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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 050
SUBSTITUTIVO N° 01/2004
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2002

“Dispde sobre as Edificacdes Verticalizadas”.

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A construgdio de edificios verticalizados sera regida por esta lei,
observadas as prescri¢des estaduais, federais e demais leis municipais pertinentes.

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Considera-se edificagdo verticalizada a construgdo com mais de
02 (dois) pavimentos e destinagdo de uso multifamiliar, institucional, comercial ou de
prestagdo de servigos, subdividindo-se:

I — Edificios Baixos: sdo aqueles cuja altura nfio seja superior a 10,00 m
(dez metros), contados do piso do pavimento térreo ao piso do ultimo
pavimento, observado o pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros) em todos os pavimentos, excetuando-se o sub-
solo;

I1 - Edificios Altos: sdo aqueles cuja altura seja superior a 10,00 m (dez
metros), contados do piso do pavimento térreo ao piso do dltimo
pavimento, desconsiderando-se como Gltimo pavimento aquele
destinado & habitagfio do zelador cuja 4rea ndo deve ultrapassar 60 m’
(sessenta metros quadrados), servicos de condominio e parte
integrante do ultimo pavimento ou duplex.

§1° Para os fins especificos de que trata esta lei define-se pavimento
como sendo o volume fechado por alvenaria no qual a altura minima entre a laje do pisoea -
do teto nio seja inferior a 2,7 m (dois metros e setenta centimetros). .
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§2° Pavimento térreo é aquele em que o acesso de pedestres ao edificio
seja 0 de menor nivel em relagdo ao passeio, desconsiderando-se o subsolo.

§3° O subsolo existente, quando destinado a garagem e cujo piso de seu
andar imediatamente superior estiver até a 1,20 (um metro e vinte centimetros) do nivel
médio do passeio, ndo serd computado para fins de medigéo da altura do edificio.

§4° Nivel médio (Nm) do passeio € a média aritmética das cotas do ponto
mais alto (P,) e do ponto mais baixo (P2) do passeio, relativos a testada do terreno em que
se situar a entrada principal do prédio, que pode ser expresso pela férmula:

_P+Ph

N
" 2

Art. 3° Considera-se area tutil toda edificagdio que ndo for comum,
inclusive as paredes de divisa com dreas comuns.

Art. 4° A construgio de conjuntos de edificagdes verticalizadas em glebas
ou 4rea ndo loteadas obedecera ao disposto em lei especifica.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS TECNICOS GERAIS

Art. 5° Sera obrigatoria a instalagdo de elevador de passageiros quando
os edificios apresentarem, até o piso do ultimo pavimento, altura superior a 10,00 m (dez
metros), e de 02 (dois) elevadores, no minimo, quando possuirem mais de 08 (oito)
pavimentos contados a partir do térreo, desconsiderando-se como tltimo pavimento aquele
destinado a habitagio do zelador, servigos de condominio e parte integrante do ultimo
pavimento ou duplex.

Paragrafo unico Para os Edificios Baixos deverd ser previsto area
adequada a instalagdo de elevador.

Art. 6° Todos os pavimentos deverdo ser dotados de escada, ndo se
permitindo os elevadores como {inico meio de acesso aos mesmos.
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Art. 7° Sera obrigatéria a construgio de compartimento para guarda de
lixo, dotado de piso e paredes impermeabilizadas até o teto, com dispositivo de captagio de
dguas de lavagem ligado & rede coletora de esgoto, com 4rea compativel com a respectiva
demanda, conforme prevé o art. 34 da Lei Complementar n® 008/93, ou a legislagdo que a
suceder.

§1° O compammento para a guarda de hxo inclusive aquele resultante
da coleta seletiva, devera possuir drea minima de 8,00 m’ (oito metros quadrados) com
largura minima de 2,00 m (dois metros) com ventilagdo permanente.

§2° As aguas de purificagio deverdio passar por um completo processo de
filtragem e purificagdo antes de serem devolvidas a rede coletora de esgotos.

§3° O compartimento para a guarda de lixo devera ter seu acesso
facilitado & via publica, localizando-se o mais préximo possivel da mesma.

Art. 8° Fica obrigatoria a constru¢do de depésito de material de limpeza ¢
de vestirio, este contendo compartimento sanitario e chuveiro para uso de empregados do
edificio, conforme o art. 34 do Codigo de Obras do Municipio.

Art. 9° As piscinas que nio forem de uso privativo das unidades
autdbnomas serdo consideradas de uso coletivo e, assim, sujeitas 4s normas sanitarias
estaduais e municipais pertinentes.

Art. 10 Nos recuos de que trata esta lei fica vedado qualquer tipo de
edificagfio, exceto aquelas destinadas s portarias, guaritas e outras cuja fungdo se destinam
a seguranca dos moradores ou usudrios do edificio, podendo as respectivas dreas receber
tratamento paisagistico, pergolados e, se for o caso, piscinas, quadras de esportes
descobertas, varanda e jardineiras (em balango) dos apartamentos.

Paragrafo unico As varandas e jardineiras em balango dos apartamentos
nfio poderdo ultrapassar a largura de 2,00 m (dois metros), sobre os recuos exigidos nesta
lei.

Art. 11 Nos edificios com destina¢iio de uso ndo residencial, desde que

com divisdes nfo permanentes, a drea util dos pavimentos serd correspondente a 90%
7 : |

(noventa por cento) da area do piso.
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Art. 12 A construgdo de edificios altos, fora das areas delimitadas por
decreto, conforme prevé o art. 16 desta lei, terd a execugdo da complementagio dos
servigos de infra-estrutura implantada pela parte interessada, em convénio de custo,
pagamento e projeto técnico com os érgdos publicos, apos regular aprovagdo pelos orgéos
municipais competentes.

Art. 13 Os edificios-garagem deverdio possuir parapeitos, grades,
balaustradas ou muretas em todos os pavimentos, capazes de suportar empuxos horizontais
conforme previstos na NBR 6.120, cap. 11, itens 2.215 ¢ 2.216, ou legislagdo que a suceder.
Deverdo também obedecer ao disposto no art. 16 desta lei.

Art. 14 Quando da elaboragdo do projeto de construgdo de edificagdes
verticalizadas, deverdo ser observadas as normas técnicas relativas aos procedimentos para

ligagdo de energia elétrica em tensdo primdria e secundéria de distribuicdo, estabelecidas
pela concessionaria de energia elétrica em Pirassununga.

CAPITULO IIT

DOS EDIFICIOS ALTOS

Art. 15 A construgio de edificios altos obedecerd aos seguintes
requisitos:

I — Area maxima edificavel: igual a 6 (seis) vezes a area do terreno;

I — Altura méaxima (Hpay): igual ao produto do fator 2,5 pela soma da
largura da via publica frontal (L) com o recuo frontal do edificio (R),
representada pela formula

Huax = 2,5 (L4+R);

IIT — Recuo frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros) para vias
ptblicas de largura entre 14 m (catorze metros) € 20 m (vinte
metros) e igual ou superior a 6 m (seis metros) para vias publicas
com largura superior a 20 m (vinte metros);
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IV - Recuos laterais: minimo de 4 m (quatro metros) ou igual ou superior
a altura do edificio (H) dividida por 8 (oito), representado pela
formula H/8.

V — Recuo de fundo: igual ou superior & altura do edificio (H) dividido
por 4 (quatro), representado pela formula: H/4.

Paragrafo Gnico. Para célculo da é4rea maxima edificavel, ndo se
computardo:

[ - os pavimentos, quando destinados a garagem;
11 - o pavimento térreo, desde que nio haja areas de uso privativo;

I — o ultimo pavimento, quando neste houver somente casa de zelador,
casa de maquinas e caixas d’agua;

IV - jardineiras e varandas, exceto aquelas destinadas as portarias,
guaritas e outras cuja fungdo se destinam a seguranga dos
moradores ou usuarios do edificio.

Art. 16 Para fins de construgdio de edificios altos o Executivo Municipal
baixara decreto criando zonas proprias para esses fins.

Art. 17 Os edificios a serem construidos em glebas ou areas ndo loteadas,
localizadas em avenidas ou em zonas residenciais, obedecerdo aos requisitos prescritos em
lei especifica, devendo seu acesso a via oficial ser feito por meio de via particular de
transito local, de modo a permitir, no caso de acesso & avenida, a implantagdo de faixa de
desaceleragdo nesta ultima.

Art. 18 Os edificios deverdio obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade no minimo
igual ao mimero de unidades autdnomas e em razio de suas respectivas areas uteis.

§1° As vagas de que trata este artigo deverdo apresentar area minima de
12,50 m® (doze e meio metros quadrados), com 2,50 m (dois e meio metros) de largura por
5,00 m (cinco metros) de profundidade.

§2° Para efeito de calculo de vagas de garagem, nio serdo computadas na
4rea util as 4reas de jardineiras e varandas inclusive aquelas destinadas as portarias, guaritas
e outras cuja fungdo se destinam a seguranga dos moradores ou usudrios do edificio. \t Lf
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§3° Sera obrigatério a destinagio de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas, além daquelas previstas no caput deste artigo. Neste caso, o nimero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao nimero de unidades
autdnomas e ocupara a area restante para essa finalidade.

CAPITULO IV

DOS EDIFICIOS BAIXOS

Art. 19 Na construgio dos edificios baixos os seguintes recuos deverdo
ser observados:

I — Frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros);

I — Lateral: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Codigo Sanitario do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagéo que a suceder;

II1 — Fundos: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Cédigo Sanitario do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislag@io que a preceder;

§1° Poderdio ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de meio de quadra, desde que sejam atendidas as exigéncias
previstas nos incisos I, II e III do caput deste artigo assim como as regras de iluminagéo e
ventilagiio e, também, que se reserve espago de 7,00 m (sete metros) para rua € 2,00 m (dois
metros) para calgadas entre as construgdes e alga de retorno (rotatria) ao final de cada rua.

§2° O recuo lateral em esquina deveré ser igual ou superior a 4,00 m
(quatro metros), para a testada principal e igual ou superior a 2,00 m (dois metros) para a
testada secundaria.

§3° Poderdo ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de esquina, desde que sejam atendidas as exigéncias previstas
no pardgrafo anterior, além das regras de iluminagéo e ventilagdo; J
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§3° Sera obrigatério a destina¢do de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas, além daquelas previstas no caput deste artigo. Neste caso, o nimero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao numero de unidades
autdnomas € ocupara a 4rea restante para essa finalidade.

CAPITULO IV

DOS EDIFICIOS BAIXOS

Art. 19 Na construcdo dos edificios baixos os seguintes recuos deverdo
ser observados:

I — Frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros);

I1 — Lateral: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Cédigo Sanitério do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagdo que a suceder;

III — Fundos: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Cédigo Sanitério do Estado
de S#o Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagéio que a preceder;

§1° Poderdo ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de meio de quadra, desde que sejam atendidas as exigéncias
previstas nos incisos I, II e III do caput deste artigo assim como as regras de iluminagéo e
ventilagdo e, também, que se reserve espago de 7,00 m (sete metros) para rua e 2,00 m (dois
metros) para calgadas entre as construgdes e alga de retorno (rotatoria) ao final de cada rua.

§2° O recuo lateral em esquina devera ser igual ou superior a 4,00 m
(quatro metros), para a testada principal e igual ou superior a 2,00 m (dois metros) para a
testada secundéria.

§3° Poderdo ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de esquina, desde que sejam atendidas as exigéncias previstas
no paragrafo anterior, além das regras de iluminagéo e ventilagdo; /[
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§4° Nos casos de construgdes em terrenos que tenham frente para mais de
duas vias publicas, os recuos deverdo ser de 4,00 m (quatro metros) para as duas vias
opostas e de 2,00 m (dois metros) para as demais.

Art. 20 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade no minimo
igual a0 nimero de unidades auténomas e em razéo de suas respectivas éreas uteis.

§1° As vagas de que trata este artigo deverdo apresentar area minima de
12,50 m® (doze e meio metros quadrados), com 2,50 m (dois e meio metros) de largura por
5,00 m (cinco metros) de profundidade.

§2° Para efeito de calculo de vagas de garagem, ndo serdo computadas na
4rea qtil as areas de jardineiras e varandas inclusive aquelas destinadas as portarias, guaritas
e outras cuja fungfo se destinam a seguranga dos moradores ou usudrios do edificio.

§3° Serd obrigatorio a destinagio de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas além daquelas previstas no caput deste artigo. Neste caso, o numero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao nimero de unidades
autdnomas e ocupara a area restante para essa finalidade.

CAPITULO V

DAS DIRETRIZES PARA A CONSTRUCAO

Art. 21 Antes da elaboragdio do projeto de construglio o interessado
podera solicitar aos 6rgdos da Municipalidade pertinentes, que certifiquem as diretrizes
para o local, apresentando anteprojeto do imével com suas principais caracteristicas e
destinagio de uso pretendida.

Art. 22 Ouvidos os orgdos responsaveis pelos servigos publicos, a
Prefeitura Municipal certificard na planta apresentada os requisitos a que a construgdo
devera se submeter, a forma e estado dos equipamentos urbanos e, se for o caso, as
restrigdes técnicas e urbanisticas cabiveis.

Art. 23 O prazo de validade das diretrizes serd de 120 (cento e vinte)
dias, devendo ser expedidas até 20 (vinte) dias uteis de seu protocolamento, sob pena de

responsabilidade funcional. ///
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Art. 24 O projeto de construgdo devera ser aprovado no prazo maximo de
15 (quinze) dias Gteis, uma vez apresentado com todo seus elementos e requisitos, sob pena
de responsabilidade funcional.
CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 A construgdo de edificagdo verticalizada sem alvara de licenga ou
em desacordo com o projeto aprovado ensejara notificagio escrita e posterior embargo
administrativo da obra e sua demoli¢fio a custa do construtor, sendo aplicada a este a multa
de 1000 UFM’S (Unidade Fiscal do Municipio), aplicada em dobro na reincidéncia,
respondendo solidariamente pela falta, quando for o caso, o incorporador € o proprietario
ou titular de direitos aquisitivos do terreno.

§1° Constatada a irregularidade, a Prefeitura Municipal imediatamente
comunicard o fato ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA),
fornecendo o nome do responsavel técnico da construgdo, para as sangoes cabiveis.

§2° Nio providenciada a demolicdo decorridos 10 (dez) dias uteis a
contar da notificagdo do proprietario da obra, passard a incidir a multa prevista no caput
deste artigo para cada dia de atraso.

§3° Incidira em falta funcional grave o servidor do setor de fiscalizagdo
competente da Prefeitura Municipal, a quem competir o acompanhamento da obra, que
deixar de comunicar de imediato o inicio irregular de construgdes verticalizadas.

§4° Tgualmente incidird em falta grave o superior hierarquico que,
oficialmente informado de irregularidade em construgdo de edificagdo verticalizada, deixar

de tomar as providéncias cabiveis.

Art. 26 O cadastramento fiscal perante a Prefeitura Municipal serd
concedido mediante a apresentagdo do certificado de “Habite-se”.

Art. 27 Dentro de 30 (trinta) dias da publicagfo desta lei complementar, o
Executivo Municipal a regulamentard, através de decreto.

Art. 28 A presente lei complementar nfio se aplica aos projetos em
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Art. 29 FEsta lei complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrério, especialmente no que conflitar com a
Lei Complementar n° 008, de 1° de setembro de 1993.

Pirassununga, 10 de margo de 2004.

Jorge Luis Lourengo
Presidente
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SUBSTITUTIVO N° 01/2004
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2002

“Dispde sobre as Edifica¢des Verticalizadas”.

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A construciio de edificios verticalizados sera regida por esta lei,
observadas as prescrigdes estaduais, federais e demais leis municipais pertinentes.

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Considera-se edificagdo verticalizada a constru¢do com mais de
02 (dois) pavimentos e destinagdo de uso multifamiliar, institucional, comercial ou de
prestagdo de servigos, subdividindo-se:

I — Edificios Baixos: sdo aqueles cuja altura ndo seja superior a 10,00 m
(dez metros), contados do piso do pavimento térreo ao piso do dltimo
pavimento, observado o pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros €
setenta centimetros) em todos os pavimentos, excetuando-se o sub-
solo;

I — Edificios Altos: sdo aqueles cuja altura seja superior a 10,00 m (dez
metros), contados do piso do pavimento térreo ao piso do Gltimo
pavimento, desconsiderando-se como ultimo pavimento aquele
destinado & habitagdo do zelador cuja 4rea ndo deve ultrapassar 60 m’
(sessenta metros quadrados), servicos de condominio e parte
integrante do Gltimo pavimento ou duplex.

§1° Para os fins especificos de que trata esta lei define-se pavimento
como sendo o volume fechado por alvenaria no qual a altura minima entre a laje do piso € a
do teto ndo seja inferior a 2,7 m (dois metros e setenta centimetros).
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§2° Pavimento térreo € aquele em que o acesso de pedestres ao edificio
seja o de menor nivel em relagdo ao passeio, desconsiderando-se o subsolo.

§3° O subsolo existente, quando destinado a garagem e cujo piso de seu
andar imediatamente superior estiver até a 1,20 (um metro e vinte centimetros) do nivel
médio do passeio, ndo serd computado para fins de medigdo da altura do edificio.

§4° Nivel médio (N,) do passeio ¢ a média aritmética das cotas do ponto
mais alto (P;) e do ponto mais baixo (P;) do passeio, relativos a testada do terreno em que
se situar a entrada principal do prédio, que pode ser expresso pela formula:

_P+h

N, 5

Art. 3° Considera-se area util toda edificagdo que ndo for comum,
inclusive as paredes de divisa com 4reas comuns.

Art. 4° A construcdo de conjuntos de edificagdes verticalizadas em glebas
ou area ndo loteadas obedecera ao disposto em lei especifica.

CAPITULO 11

DOS REQUISITOS TECNICOS GERAIS

Art. 5° Sera obrigatéria a instalagio de elevador de passageiros quando
os edificios apresentarem, até o piso do ultimo pavimento, altura superior a 10,00 m (dez
metros), ¢ de 02 (dois) elevadores, no minimo, quando possuirem mais de 08 (oito)
pavimentos contados a partir do térreo, desconsiderando-se como tltimo pavimento aquele
destinado a habitacdio do zelador, servigos de condominio e parte integrante do ultimo
pavimento ou duplex.

Paragrafo Gnico Para os Edificios Baixos devera ser previsto area
adequada a instala¢do de elevador.

Art. 6° Todos os pavimentos deverfio ser dotados de escada, nfio se
permitindo os elevadores como Gnico meio de acesso aos mesmos.

Rua Joaquim Procépio de Aratijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811 . ', O oy
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Art. 7° Ser4 obrigatéria a construgdo de compartimento para guarda de
lixo, dotado de piso e paredes impermeabilizadas até o teto, com dispositivo de captagdo de
4dguas de lavagem ligado a rede coletora de esgoto, com drea compativel com a respectiva
demanda, conforme prevé o art. 34 da Lei Complementar n® 008/93, ou a legislagéo que a
suceder.

§1° O compartimento para a guarda de lixo, inclusive aquele resultante
da coleta seletiva, devera possuir area minima de 8,00 m’ (oito metros quadrados) com
largura minima de 2,00 m (dois metros) com ventilagdo permanente.

§2° As aguas de purificagdo deverdo passar por um completo processo de
filtragem e purificagdo antes de serem devolvidas a rede coletora de esgotos.

§3° O compartimento para a guarda de lixo devera ter seu acesso
facilitado & via publica, localizando-se o mais proximo possivel da mesma.

Art. 8° Fica obrigatéria a construgdo de dep6sito de material de limpeza e
de vestiario, este contendo compartimento sanitario e chuveiro para uso de empregados do
edificio, conforme o art. 34 do Cddigo de Obras do Municipio.

Art. 9° As piscinas que ndo forem de uso privativo das unidades
autdnomas serdo consideradas de uso coletivo e, assim, sujeitas as normas sanitarias
estaduais e municipais pertinentes.

Art. 10 Nos recuos de que trata esta lei fica vedado qualquer tipo de
edificacdo, exceto aquelas destinadas as portarias, guaritas e outras cuja fun¢do se destinam
a seguranga dos moradores ou usudrios do edificio, podendo as respectivas areas receber
tratamento paisagistico, pergolados e, se for o caso, piscinas, quadras de esportes
descobertas, varanda e jardineiras (em balan¢o) dos apartamentos.

Par4grafo unico As varandas e jardineiras em balango dos apartamentos
nfio poderdo ultrapassar a largura de 2,00 m (dois metros), sobre os recuos exigidos nesta
lei.

Art. 11 Nos edificios com destinagdo de uso ndo residencial, desde que
com divisdes ndo permanentes, a area util dos pavimentos serd correspondente a 90%
(noventa por cento) da area do piso.
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Art. 12 A constru¢io de edificios altos, fora das areas delimitadas por
decreto, conforme prevé o art. 16 desta lei, terd a execugdo da complementagdo dos
servicos de infra-estrutura implantada pela parte interessada, em convénio de custo,
pagamento € projeto técnico com os érgdos publicos, apos regular aprovagdo pelos 6rgdos

- municipais competentes.

Art. 13 Os edificios-garagem deverdo possuir parapeitos, grades,
balaustradas ou muretas em todos os pavimentos, capazes de suportar empuxos horizontais
conforme previstos na NBR 6.120, cap. II, itens 2.215 e 2.216, ou legislagdo que a suceder.
Deveriio também obedecer ao disposto no art. 16 desta lei.

Art. 14 Quando da elaboragdo do projeto de construgdo de edificagdes
verticalizadas, deverdo ser observadas as normas técnicas relativas aos procedimentos para

ligagio de energia elétrica em tensdo primaria e secundéria de distribuigdio, estabelecidas
pela concessiondria de energia elétrica em Pirassununga.

CAPITULO 1l

DOS EDIFICIOS ALTOS

Art. 15 A constru¢io de edificios altos obedecera aos seguintes

- requisitos:
. I - Area méxima edificavel: igual a 6 (seis) vezes a area do terreno;
I — Altura maxima (Hpmax): igual ao produto do fator 2,5 pela soma da

largura da via publica frontal (L) com o recuo frontal do edificio (R),

representada pela formula
Hmax = 2,5 (L+R);
(?E‘ III — Recuo frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros) para vias
\t/ publicas de largura entre 14 m (catorze metros) € 20 m (vinte
metros) € igual ou superior a 6 m (seis metros) para vias publicas
com largura superior a 20 m (vinte metros);

E-mail: camara@lancernet.com.br \/ PR
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[V — Recuos laterais: minimo de 4 m (quatro metros) ou igual ou superior
a altura do edificio (H) dividida por 8 (oito), representado pela
formula H/8.

V — Recuo de fundo: igual ou superior & altura do edificio (H) dividido
por 4 (quatro), representado pela formula: H/4.

Paragrafo unico. Para calculo da é4rea maxima edificavel, ndo se
computardo:

I - os pavimentos, quando destinados a garagem;
I1 - o pavimento térreo, desde que nio haja areas de uso privativo;

[T — o Gltimo pavimento, quando neste houver somente casa de zelador,
casa de maquinas e caixas d’agua;

[V — jardineiras e varandas, exceto aquelas destinadas as portarias,
guaritas e outras cuja fungfio se destinam a seguranga dos
moradores ou usudrios do edificio.

Art. 16 Para fins de construgio de edificios altos o Executivo Municipal
baixara decreto criando zonas proprias para esses fins.

Art. 17 Os edificios a serem construidos em glebas ou areas néo loteadas,
localizadas em avenidas ou em zonas residenciais, obedecerdo aos requisitos prescritos em
lei especifica, devendo seu acesso & via oficial ser feito por meio de via particular de
transito local, de modo a permitir, no caso de acesso 4 avenida, a implantagdo de faixa de
desacelera¢do nesta altima.

Art. 18 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade no minimo
igual a0 niimero de unidades autdnomas e em razio de suas respectivas dreas uteis.

§1° As vagas de que trata este artigo deverdio apresentar drea minima de
12,50 m* (doze e meio metros quadrados), com 2,50 m (dois e meio metros) de largura por
5,00 m (cinco metros) de profundidade.

§2° Para efeito de calculo de vagas de garagem, nfio serdo computadas na
area util as areas de jardineiras e varandas inclusive aquelas destinadas as portarias, guaritas
e outras cuja fungéo se destinam a seguranca dos moradores ou usuérios do edificio.
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§3° Sera obrigatério a destinagdo de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas, além daquelas previstas no caput deste artigo. Neste caso, o numero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao numero de unidades
autdnomas e ocupara a area restante para essa finalidade.

CAPITULO IV

DOS EDIFICIOS BAIXOS

Art. 19 Na construgio dos edificios baixos os seguintes recuos deverdo
ser observados:

I - Frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros);

I — Lateral: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Cédigo Sanitério do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagdo que a suceder;

[IT -~ Fundos: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Cédigo Sanitario do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagdo que a preceder;

§1° Poderdio ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de meio de quadra, desde que sejam atendidas as exigéncias
previstas nos incisos I, IT e I do caput deste artigo assim como as regras de iluminagéo e
ventilagio e, também, que se reserve espago de 7,00 m (sete metros) para rua e 2,00 m (dois
metros) para calgadas entre as construgdes ¢ alga de retorno (rotatdria) ao final de cada rua.

§2° O recuo lateral em esquina devera ser igual ou superior a 4,00 m
(quatro metros), para a testada principal e igual ou superior a 2,00 m (dois metros) para a
testada secundéria.

§3° Poderdio ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de esquina, desde que sejam atendidas as exigéncias previstas
no paragrafo anterior, além das regras de iluminagéo e ventilagdo;
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§4° Nos casos de construgdes em terrenos que tenham frente para mais de
duas vias publicas, os recuos deverdo ser de 4,00 m (quatro metros) para as duas vias
opostas ¢ de 2,00 m (dois metros) para as demais.

Art. 20 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
= estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade no minimo
igual ao nimero de unidades autdnomas e em razio de suas respectivas areas (teis.

§1° As vagas de que trata este artigo deverdo apresentar drea minima de
12,50 m* (doze ¢ meio metros quadrados), com 2,50 m (dois e meio metros) de largura por
5,00 m (cinco metros) de profundidade.

§2° Para efeito de calculo de vagas de garagem, nfo serdo computadas na
area (til as 4reas de jardineiras e varandas inclusive aquelas destinadas as portarias, guaritas
¢ outras cuja fungdo se destinam & seguranga dos moradores ou usuarios do edificio.

§3° Sera obrigatorio a destinagdio de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas além daquelas previstas no capur deste artigo. Neste caso, o numero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao mimero de unidades
auténomas € ocupara a area restante para essa finalidade.

CAPITULO V

DAS DIRETRIZES PARA A CONSTRUCAQ

Art. 21 Antes da elaboragdo do projeto de construgdo o interessado
podera solicitar aos 6rgdos da Municipalidade pertinentes, que certifiquem as diretrizes
para o local, apresentando anteprojeto do imével com suas principais caracteristicas e
destinagdo de uso pretendida.

Art. 22 Ouvidos os Orgdos responsaveis pelos servigos publicos, a
Prefeitura Municipal certificara na planta apresentada os requisitos a que a construgdo
devera se submeter, a forma e estado dos equipamentos urbanos e, se for o caso, as
restri¢des técnicas e urbanisticas cabiveis.

Art. 23 O prazo de validade das diretrizes sera de 120 (cento e vinte)
dias, devendo ser expedidas até 20 (vinte) dias Gteis de seu protocolamento, sob pena de
responsabilidade funcional.
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Art. 24 O projeto de construgdo deverd ser aprovado no prazo maximo de
15 (quinze) dias Gteis, uma vez apresentado com todo seus elementos e requisitos, sob pena
de responsabilidade funcional.
- CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 A construgio de edificago verticalizada sem alvara de licenga ou
em desacordo com o projeto aprovado ensejard notificagdo escrita e posterior embargo
administrativo da obra e sua demoli¢do a custa do construtor, sendo aplicada a este a multa
de 1000 UFM’S (Unidade Fiscal do Municipio), aplicada em dobro na reincidéncia,
respondendo solidariamente pela falta, quando for o caso, o incorporador e o proprietério
ou titular de direitos aquisitivos do terreno.

§1° Constatada a irregularidade, a Prefeitura Municipal imediatamente
comunicara o fato ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia (CREA),
fornecendo o nome do responsavel técnico da construgdo, para as sangdes cabiveis.

§2° Nzo providenciada a demoli¢io decorridos 10 (dez) dias uteis a
contar da notificagdo do proprietario da obra, passara a incidir a multa prevista no caput
deste artigo para cada dia de atraso.

§3° Incidira em falta funcional grave o servidor do setor de fiscalizagdo
- competente da Prefeitura Municipal, a quem competir o acompanhamento da obra, que
deixar de comunicar de imediato o inicio irregular de construgdes verticalizadas.

§4° Igualmente incidira em falta grave o superior hierarquico que,
oficialmente informado de irregularidade em construgdo de edificagdio verticalizada, deixar
de tomar as providéncias cabiveis.

Art. 26 O cadastramento fiscal perante a Prefeitura Municipal serd
concedido mediante a apresenta¢do do certificado de “Habite-se”.

Art. 27 Dentro de 30 (trinta) dias da publicagio desta lei complementar, o
Executivo Municipal a regulamentard, através de decreto.

Art. 28 A presente lei complementar ndo se aplica aos projetos em
tramitagdo.
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Art. 29 Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdio, revogadas as disposi¢Ses em contrario, especialmente no que conflitar com a
Lei Complementar n° 008, de 1° de setembro de 1993.

Pirassununga, 12 de fevereiro de 2004.

Roberto Ferrari
Vereador

Pa‘
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Nobres Pares,

O presente substitutivo € fruto de reunides e estudos realizados junto
aos Profissionais da Associagdo Regional de Engenheiros e Arquitetos de Pirassununga, que
voltados as peculiaridades técnicas, forneceram subsidios a complementar a propositura que ora
apresentamos.

De se ressaltar que aspiramos o progresso € crescimento de nosso
Maunicipio, de forma a preocuparmos com as diretrizes que devem ser respeitadas para as
construgdes de edificagdes verticalizadas, zelando pelo bem estar de toda a Comunidade
Pirassununguense.

Outrossim, espethado na legislagdo da cidade de Ribeirdo Preto e
ante a mingua de Lei de Zoneamento Urbano, deixamos para o Executivo Municipal a obrigagéo
de regular por Decreto os locais onde poderdo tais iméveis ser edificados.

Ademais, nos artigos 21 a 24, fixam-se diretrizes para as
construgdes, através de aprovagdo do projeto pelos 6rgios competentes da Prefeitura Municipal, a
fim de que nfio ocorram surpresas, quer para empreendedores ou para administrados.

Face as consideragdes elucidadas, ¢ visando adequar o Municipio

com legislagio especifica sobre Construgdes Verticalizadas, apresentamos ¢ esperamos contar
com o beneplacito dos Nobres Pares para a aprovagio do mencionado projeto substitutivo.

Pirassununga, 12 de fevereiro de 2004.

P%o Ferrari

Vereador
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PARECER N°

COMISSAQ DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissdo, examinando o Substitutivo n° 01/2004 ao Projeto de
Lei n® 06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as

Edificagdes Verticalizadas, nada tem a opor quanto seu aspecto legal e constitucional.

Sala das Comissoesy 1,7/FEVEREIRO/20

Pau%:; errari

Membro
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PARECER N°

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissdo examinando o Substitutivo n° 01/2004 ao Projeto de Lei
Complementar n° 06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as

Edifica¢des Verticalizadas, nada tem a objetar quanto seu aspecto financeiro.

Sala das Comissdes, 17/FEVEREIRO/2004.

D
P
'miro Sinofti
Presidente
AnW

Relator

José Robertg Mdla reira
ro
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PARECER N°

COMISSAO DE EDUCACAO, SAUDE PUBLICA E ASSISTENCIA SOCIAL

Esta Comissdo examinando o Substitutivo n° 01/2004 ao Projeto de Lei

Complementar n° 06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as

Edificagdes Verticalizadas, nada tem a objetar quanto seu aspecto educacional.

Sala das Comissdes, 17/FEVEREIRO/2004.

José Nilson de Ar
Presidente

N

embr
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PARECER N°

COMISSAO DE URBANISMO, OBRAS E SERVICO PUBLICO

Esta Comissdo examinando o Substitutivo n° 01/2004 ao Projeto de Lei
Complementar n° 06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as

Edificagdes Verticalizadas, nada tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Sala das Comissdes, 17/FEVEREIRO/2004.

Edson Sidinei-Vick
\P{esidente

>

José Belloni
Relator

Valdir Rosa Q\Q\\
V)

Membr {9?\
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PARECER N°

COMISSAO PERMANENTE DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE

Esta Comissdio examinando o Substitutivo n® 01/2004 ao Projeto de Lei
Complementar n° 06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as

Edifica¢des Verticalizadas, nada tem a objetar quanto seu aspecto ambiental.

Sala das Comissdes, 17/FEVEREIRO/2004.
VA,

/ ’

s e i S
' Presidente
Paé Roberto Ferrari

Relator

Valdir Rosa

i s %ig ‘
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2002

“Dispde sobre as Edificacdes
Verticalizadas ™.

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° A construgdio de edificios verticalizados sera regida por esta lei,
observadas as prescrigdes estaduais, federais e demais leis municipais pertinentes.

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Considera-se edificagio verticalizada a construgdo com mais de
02 (dois) pavimentos e destinagdo de uso multifamiliar, institucional, comercial ou de pres-
tacdo de servigos, subdividindo-se:

I — Edificios Baixos: sio aqueles cuja altura ndio seja superior a 10,00
(dez) metros, contados do piso do pavimento térreo ao piso do altimo
pavimento, observado do pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros) em todos os pavimentos, excetuando-se o
sub-solo;

II - Edificios Altos: s3o aqueles cuja altura seja superior a 10,00 (dez)
metros, contados do piso do pavimento térreo ao piso do tltimo pavi-
mento, desconsiderando-se como ultimo pavimento aquele destinado
a habitaggo do zelador, servigos de condominio e parte integrante do
ultimo pavimento ou duplex.

§ 1° Pavimento térreo é aquele em que houver o acesso de pedestres ao
edificio, considerando-se, em caso de mais de um acesso, aquele que for mais desfavoravel
a medicdo de sua altura.
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§ 2° O subsolo existente, quando destinado a garagem e cujo piso de seu
andar imediatamente superior estiver até a 1,20 (um metro e vinte centimetros) do nivel
médio do passeio, nfio serd computado para fins de medigdo da altura do edificio.

§ 3° Nivel médio (Nm) do passeio ¢ a média aritmética das cotas do

ponto mais alto (P1) e do ponto mais baixo (P2) do passeio, relativos a testada do terreno
em que se situar a entrada principal do prédio, que pode ser expresso pela formula:

Nm = P1L_+ P2
2

Art. 3° Fica vedada a construcéo de edificios altos, nos seguintes locais:

I - Nas quadras lindeiras ao perimetro das zonas estritamente residen-
ciais;

II — Nas avenidas e vias marginais;

ITI — Nas vias publicas com largura igual ou superior a 18,00 (dezoito)
metros;

IV — Nas quadras lindeiras as avenidas.

Art. 4° Considera-se 4rea util toda edificacdo que ndo for comum,
inclusive as paredes de divisa com édreas comuns.

Art. 5° A construcdio de conjuntos de edificagdes verticalizadas em glebas
ou 4rea nio loteadas obedecer4 ao disposto, em lei especifica.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS TECNICOS GERAIS

Art. 6° Sera obrigatoria a instalagdo de elevador de passageiros, quando
os edificios apresentarem até o piso do tltimo pavimento altura superior a 10,00 (dez)
metros, e de 02 (dois) elevadores, no minimo quando possuirem mais de 08 (oito)
pavimentos contados a partir do térreo, desconsiderando-se como ultimo pavimento aquele

destinado a habitagdo do zelador, servigos de condominio e parte integrante do ultimo
pavimento ou duplex.
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Art. 7° Todos os pavimentos deverdio ser dotados de escada, nfio se
permitindo os elevadores como tnico meio de acesso aos mesmos.

Art. 8° No pavimento térreo ou subsolo serd obrigatéria a construgéo de
compartimento para guarda de lixo, dotado de piso ¢ paredes impermeabilizadas até o teto,
com dispositivo de captagdo de aguas de lavagem ligado a rede coletora de esgoto, com
area compativel com a respectiva demanda.

Art. 9° Fica obrigatéria 4 construgfo de depésito de material de limpeza e
de vestiario, este contendo compartimento sanitrio e chuveiro para uso de empregados do
edificio.

Art. 10 As unidades autdnomas destinadas ao uso residencial deverdo
apresentar 4rea de servigo minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados), para as unidades de
até 75,00 m2 (setenta e cinco metros quadrados) de érea util e de 4,00 m2 (quatro metros
quadrados) para as unidades com area util superior de 75,00 m2 (setenta e cinco metros
quadrados), sendo que a dimens3o minima em ambos os casos devera ser de 1,30 m (um
metro e trinta centimetros).

Art. 11 As piscinas que ndo forem de uso privativo das unidades
auténomas serdo consideradas de uso coletivo e, assim, sujeitas &s normas sanitarias
estaduais pertinentes.

Art. 12 Nos recuos de que trata esta lei fica vedado qualquer tipo de
edificagfio, podendo as respectivas dreas receber tratamento paisagistico, pergolados e, se
for o caso, piscinas, quadras de esportes descobertas, varanda ¢ jardineiras, em balango, dos

apartamentos e guarita.

§ 1° Nos recuos minimos obrigatérios frontais e laterais quando de
esquina, previstos nesta lei, nio serd permitido o uso para estacionamento de veiculos, no
pavimento térreo.

§ 2° As varandas e jardineiras em balango dos apartamentos nfo poderdo
ultrapassar a largura de 2,00 m (dois metros), sobre os recuos exigidos nesta lei.

Art. 13 Nos edificios com destinagdo de uso ndo residencial, desde que
com divisdes nfio permanentes, a drea util dos pavimentos serd correspondente a 90%
(noventa por cento) da &rea do piso.
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Art. 14 A construgio de edificios altos, fora das areas delimitadas por
decreto, tera a execugdo da complementagdo dos servigos de infra-estrutura implantada pela
parte interessada, em convénio de custo, pagamento e projeto técnico com o0s Orgios
publicos, ap6s regular aprovagio pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 15 Os edificios-garagem deverdo possuir parapeitos, grades,
balaustradas ou muretas em todos os pavimentos, capazes de suportar empuxos horizontais
conforme previstos na NBR 6.120, cap. 11, itens 2.215 ¢ 2.216. Deverdo também obedecer

ao disposto nos incisos I a IV do “caput” do artigo 18 desta lei.

Art. 16 Quando da elaboragdo do projeto de construcdo de edificagdes
verticalizadas, deverio ser observadas as normas técnicas relativas aos procedimentos para
ligagio de energia elétrica em tensdio priméria e secunddria de distribuico, estabelecidas

pela concessiondria de for¢a e luz em Pirassununga.

CAPITULO 111

DOS_EDIFICIOS ALTOS

Art. 17 A construcdo de edificios altos obedecerd aos seguintes
requisitos:

I — Area méxima edificavel: igual a 6 (seis) vezes a drea do terreno;

Il — Altura maxima (H max): igual a 2,5 (duas e meia) vezes de largura da
via publica frontal (L), somada ao recuo do edificio (R), representada
pela formula: H max = 2,5 (L+R);

111 — Recuo frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro) metros;

IV — Recuos laterais: igual ou superior & altura do edificio (H) dividida
por 4 (quatro), representado pela formula: H/4, vélido apenas nas
areas nio mencionadas nos Anexos 1I e III.

V — Recuo de fundo: igual ou superior & altura do edificio (H) dividido
por 4 (quatro), representado pela formula: H/4, valido apenas nas
dreas ndo mencionadas nos Anexos II e III.

X Ny
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Paragrafo tnico. Para calculo da é4rea méxima edificavel, nio se
computardo:

I — os pavimentos, quando destinados a garagem,;
11 - o pavimento térreo, desde que nio haja areas de uso privativo;

I — o ultimo pavimento, quando neste houver somente casa de zelador,
casa de maquinas e caixas d’agua;

IV — jardineiras e varandas.

Art. 18 Para fins de construcdo de edificios altos o Executivo Municipal
baixara decreto criando zonas proprias para esses fins.

Art. 19 Os edificios a serem construidos em glebas ou édreas ndo loteadas,
localizadas em avenidas ou em zonas residenciais, obedecerdo aos requisitos prescritos em
lei especifica, devendo seu acesso a via oficial ser feito por meio de via particular de
transito local, de modo a permitir, no caso de acesso a avenida, a implantagdo de faixa de
desaceleracdo nesta ultima.

Art. 20 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade proporcional ao
ntimero de unidades auténomas e em razio de suas respectivas areas tteis.

§ 1° Para efeito de célculo de vagas de garagem, nfio serdo computadas
na 4rea ttil as 4reas de jardineiras e varandas. ’

§ 2° Apurada a quantidade de vagas de um edificio, as mesmas deverdo
ser distribuidas em conformidade com as diretrizes a ser fixadas pelo Municipio.
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CAPITULO IV

DOS EDIFICIOS BAIXOS

Art. 21 Na construgiio dos edificios baixos os seguintes recuos deverdo
ser observados:

I — Frontal: igual ou superior a 4,00 (quatro) metros;
11 — Lateral: igual ou superior a 2,00 (dois) metros;
III - Fundos: igual ou superior a 2,00 (dois) metros;

§ 1° O recuo lateral em esquina devera ser igual ou superior a 4,00 m
(quatro) metros em uma face e igual ou superior a 2,00 m (dois) metros na outra face.

§ 2° Nos casos de construgdes em terrenos que tenham frente para mais
de duas vias publicas, os recuos deverdo ser de 4,00 m (quatro) metros para as duas vias
opostas e de 2,00 m (dois) metros para as demais.

Art. 22 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade proporcional ao
ndmero de unidades autdnomas e em raziio de suas respectivas areas uteis.

Parégrafo tinico. As vagas de que trata este artigo deverdo apresentar area
minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados), com 2,00 m (dois) metros de largura por
4,50 m (quatro metros e cingiienta centimetros) de profundidade.

CAPITULO V

~

DAS DIRETRIZES PARA A CONSTRUCAQO

Art. 23 Antes da elaboragio do projeto de constru¢dio o interessado
devera solicitar & Prefeitura Municipal que certifique as diretrizes para o local,
apresentando anteprojeto do imével com suas principais caracteristicas e destinagdo de uso
pretendida.
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Art. 24 Ouvidos os 6rgdos responsaveis pelos servigos publicos, a
Prefeitura Municipal certificard na planta apresentada os requisitos a que a construgdo
devera se submeter, a forma e estado dos equipamentos urbanos e, se for o caso, as
restricdes técnicas e urbanisticas cabiveis.

Art. 25 O prazo de validade das diretrizes serd de 120 (cento e vinte)
dias, devendo ser expedidas até 20 (vinte) dias de seu protocolamento, sob pena de
responsabilidade funcional.

Art. 26 O projeto de constru¢fo devera ser aprovado no prazo maximo de
15 (quinze) dias, uma vez apresentado com todo seus elementos e requisitos, sob pena de
responsabilidade funcional.
CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 27 A construgiio de edificagdo verticalizada sem alvara de licenga ou
em desacordo com o projeto aprovado ensejard o embargo administrativo da obra ¢ sua
demoli¢do & custa do construtor, sendo aplicada a este a multa de 1000 UFM’S (Unidade
Fiscal do Municipio), aplicada em dobro na reincidéncia, respondendo solidariamente pela
falta, quando for o caso, o incorporador € o proprietério ou titular de direitos aquisitivos do
terreno.

§ 1° Constatada a irregularidade, a Prefeitura Municipal imediatamente
comunicara o fato ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA),
fornecendo o nome do responsavel técnico da construgfo, para as sangdes cabiveis.

§ 2° Niao providenciada a demoligdo decorridos 10 (dez) dias a contar da
notificagdo do proprietario da obra, passard a incidir a multa prevista no “caput” deste
artigo em relagio a cada dia de atraso.

§ 3° Incidira em falta funcional grave o servidor do setor de fiscalizagio
competente da Prefeitura Municipal, a quem competir o acompanhamento da obra, que
deixar de comunicar de imediato o inicio irregular de construgdes verticalizadas.
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§ 4° Igualmente incidird em falta grave o superior hierdrquico que,
devidamente informado de irregularidade em construgdo de edificagéo verticalizada, deixar
de tomar as providéncias cabiveis.

Art. 28 O cadastramento fiscal perante a Prefeitura Municipal sera
concedido mediante a apresentagdo do registro do condominio € respectiva convengao.

Art. 29 Dentro de 30 (trinta) dias da publicagdo desta lei complementar, o
Executivo Municipal a regulamentard, através de decreto.

Art. 30 A presente lei complementar nio se aplica aos projetos em
tramitagdo.

Art. 31 Esta lei complementar enirar4 em vigor na data de sua
publicagio, revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente no que conflitar com a
Lei Complementar n° 008, de 1° de setembro de 1993 .

Pirassununga, 3 de setembro de 2002.

'‘Roberto Ferrari
Vereador
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JUSTIFICATIVA

Senhora Presidente,

Nobres Pares,

Preocupado com o crescimento do Municipio, especialmente com
residéncias e comércios em condominio, optei em apresentar proposta para dispor sobre
Edificagdes Verticalizadas. O estudo da matéria foi inspirado na legislagdio da cidade de
Ribeirio Preto ¢ a mingua de Lei de Zoneamento Urbano, deixamos para o Executivo
Municipal a obrigagio de regular por Decreto os locais onde poderdo tais iméveis ser

edificados.

Igualmente nos artigos 23 a 26, procuramos fixar diretrizes para as
construgdes, através de aprovagdo do projeto pelos orgdos competentes da Prefeitura
Municipal, a fim de que nio houvesse surpresas, quer para empreendedores ou para

administrados.

Esperamos assim contar com o beneplacito dos nobres pares para a
aprovagio da proposta, a fim de que o Municipio tenha legislagdo especifica sobre
Construgdes Verticalizadas.

Pirassununga, 3 de setembro de 2002.

Roberto Ferrari
Vereador
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PARECER N°

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissio, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que dispde sobre as “Edificagdes

Verticalizadas”, nada tem a opor quanto seu aspecto legal e constitucional.

Sala das Comissdes, 11/MARCO/2003.

Valdir Rosa
Presidente

Antonio Tadeu Marchetti
Relator

José Roberto Malachias Ferreira
Membro
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PARECER N°

COMISSAO DE URBANISMO, OBRAS E SERVICO PUBLICO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que dispde sobre as “Edificacdes

Verticalizadas”, nada tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Sala das Comissdes, 1 1/MARCO/2003.

Flavio José Santos Pinto
Presidente

Antonio Tadeu Marchetti
Relator

José Belloni
Membro
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PARECER N°

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissio, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que dispde sobre as “Edificagdes
Verticalizadas”, nada tem a opor quanto seu aspecto legal constitucional.

Sala das Comissdes, 03/SETEMBRO/2002.

Alessandro Pedro Marangoni
Presidente

José Belloni
Relator

Jorge Luis Lourengo
Membro
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PARECER N°

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissio examinando o Projeto de Lei Complementar n° 06/2002, de
autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as Edificagdes Verticalizadas, nada

tem a objetar quanto seu aspecto financeiro.

Sala das Comissdes, 03/SETEMBRO/2002.

Valdir Rosa
Presidente

Antonio Tadeu Marchetti
Relator

Paulo Roberto Ferrari
Membro



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASS IGA
Rua Joaquim Procépio de Aratijo, 1645 - Fone/Fax: (19) 561.2811 "¢
Estado de Séo Paulo R <50
Site: embras.com/cmpirassununga/

E-mail: camara@lancernet.com.br

PARECER N°

COMISSAO DE EDUCACAO, SAUDE PUBLICA E ASSISTENCIA SOCIAL

Esta Comissdo examinando o Projeto de Lei Complementar n° 06/2002, de
autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as Edificagdes Verticalizadas, nada

tem a objetar quanto seu aspecto educacional.

Sala das Comissdes, 03/SETEMBRO/2002.

José Roberto Malachias Ferreira
Presidente

Antonio Tadeu Marchetti
Relator

Hilderaldo Luiz Sumaio
Membro
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PARECER N°

COMISSA0 DE URBANISMO, OBRAS E SERVICO PUBLICO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2002, de autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que dispde sobre as “Edificacdes
Verticalizadas”, nada tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Sala das Comissdes, 3/SETEMBRO/2002.

Fldvio José Santos Pinto
Presidente

José Belloni
Relator

Valdir Rosa
Membro



~

CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUN
Rua Joaquim Procépio de Aratijo, 1645 - Fone/Fax: (19) 561.2811
Estado de Séo Paulo
Site: embras.com/cmpirassununga/
E-mail: camara@J/ancernet.com.br

PARECER N°

COMISSAO PERMANENTE DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE

Esta Comissfo examinando o Projeto de Lei Complementar n° 06/2002, de
autoria do Vereador Paulo Roberto Ferrari, que visa dispor sobre as EdificagSes Verticalizadas, nada

tem a objetar quanto seu aspecto ambiental.

Sala das Comissdes, 03/SETEMBRO/2002.

Hilderaldo Luiz Sumaio
Presidente

Fldvio José Santos Pinto
Relator

José Roberto Malachias Ferreira
Membro



SECREI‘QB‘A MUNICIPAL DEFINANGAS
EDITAL DE CONVOCAGAO

“lvanil Roberto dos Santos-ME”. Fica convocado o proprietario, socio
ou representante legal da empresa acima, com inscrigdo no Cadastro
Mobilidrio Municipal sob n.? 6755, a comparecer na Fiscalizagao de Ren-
das, no Pago Municipal, na Rua Galicio Del Nero n® 51 - Centro, no prazo de
7 (sete) dias contados a partir da data de publicagao desta, para tratar de
assuntos referentes a atividade da empresa em pauta.

O nao atendimento dentro do prazo previsto acarretara cancelamento
ex-oficio da mencionada inscrigdo municipal, sem prejuizo da cobranga de
débitos langados até a presente data, haja visto que o funcionamento
desta empresa nao foi detectado no local indicado na Declaragéo Cadastral,
ou em qualquer outro dentro dos limites do municipio, ou sequer, ainda, no
endereco citado como o de residéncia do signatario da DECA.

Fiscalizagdo de Rendas )

Valter Luis Torezan

Secretario Municipal de Finangas
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EDITAL DE CONVOCACAO

“V.G. da Cruz Ltda-ME". Fica convocado o proprietario, sdcio ou re-
presentante legal da empresa acima, com inscrigdo no Cadastro Mobiliario
Municipal sob n.2 6280, a comparecer na Fiscalizagdo de Rendas, no Pago
Municipal, na Rua Galicio Del Nero n.2 51 - Centro, no prazo de 7 (sete)
dias contados a partir da data de publicagdo desta, para tratar de assun-
tos referentes & atividade da empresa em pauta.

O nao atendimento dentro do prazo previsto acarretara cancelamento
ex-oficio da mencionada inscrigdo municipal, sem prejuizo da cobranga de
débitos langados até a presente data, haja visto que o funcionamento
desta empresa nao foi detectado no local indicado na Declaragao Cadastral,
ou em qualquer outro dentro dos limites do Municipio, ou sequer, ainda, no
enderego citado como o de residéncia do signatario da DECA.

Fiscalizagdo de Rendas

Valter Luis Torrezan

Secretario Municipal de Finangas
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. CAMARA MUNICIPAL
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2002

A Camara Municipal aprova e o Prefeito Municipal de Pirassununga
sanciona e promulga a seguinte Lei:
' _ Art. 12 A construgao de cdificios verticalizados sera regida por esta
{ei, observadas as prescrigdes estaduais, federais e demais leis munici-
pais pertinentes.
CAPITULOI
DAS DISPOSIQ()ES PRELIMINARES

Art. 22 Considera-se edificagdo verticalizada a construgdo com mais
de 02 (dois) pavimentos e destinagao de uso multifamiliar, institucional,
comercial ou de prestacdo de servigos, subdividindo-se:

| - Edificios Baixos: sdo aqueles cuja altura ndo seja superior a
10,00 (dez) metros, contados do piso do pavimento térreo ao piso do
dltimo pavimento, observado do pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros

e setenta centimetros) em todos os pavimentos, excetuando-se o

\

a habitagéo do zelador, servigos de condominio e parte inte
ultimo pavimento ou duplex.

§ 12 Pavimento térreo é aquele em que houver 0 acesso de pedestres
ao edificio, considerando-se, em caso de mais de um acesso, aquele que
for mais desfavoravel a medigdo de sua altura.

§ 22 O subsolo existente, quando destinado a garagem e cujo piso de
seu andar imediatamente superior estiver até a 1,20 (um metro e vinte
centimetros) do nivel médio do passeio, ndo sera computado para fins de
medigdo da altura do edificio.

§ 32 Nivel médio (Nm) do passeio € a média aritmética das cotas do
ponto mais alto (P1) e do ponto mais baixo (P2) do passeio, relativos a
testada do terreno em que se situar a entrada principal do prédio, que
pode ser expresso pela férmula:

Nm = P1 + P

2

Art. 32 Fica vedada a construgdo de edificios altos, nos seguintes
locais:

I — Nas quadras
residenciais;

Il - Nas avenidas e vias marginais;

Il — Nas vias publicas com largura igual ou superior a 18,00 (dezoito)

lindeiras ao perimetro das zonas estritamente

metros;

IV — Nas quadras lindeiras as avenidas.

Art. 4 Considera-se area util toda edificagao que nao for comum,
inclusive as paredes de divisa com areas comuns.

Art. 52 A construgdo de conjuntos de edificagdes verticalizadas em
glebas ou area néo loteadas obedecera ao disposto, em lei especifica.

CAPITULOI
DOS REQUISITOS TECNICOS GERAIS

Art. 62 Sera obrigatdria a instalagao de elevador de passageiros,
quando os edificios apresentarem até o piso do ultimo pavimento altura
superior a 10,00 (dez) metros, e de 2 (dois) elevadores, no minimo quan-
do possuirem mais de 8 (oito) pavimentos contados a partir do térreo,
desconsiderando-se como ultimo pavimento aquele destinado a habitagao
do zelador, servigos de condominio e parte integrante do ultimo pavimento
ou duplex.

Art. 72 Todos os pavimentos deverdo ser dotados de escada, nao se
permitindo os elevadores como Unico meio de acesso aos mesmos.

Art. 82 No pavimento térreo ou subsolo sera obrigatoria a construgao
de compartimento para guarda de lixo, dotado de piso e paredes imperme-
abilizadas até o teto, com dispositivo de captagdo de aguas de lavagem
ligado a rede coletora de esgoto, com area compativel com a respectiva
demanda.

Art. 92 Fica obrigatoria & construgao de depdsito de material de limpe-
za e de vestidrio, este contendo compartimento sanitério e chuveiro para
uso de empregados do edificio.

Art. 10 As unidades auténomas destinadas ao uso residencial deve-
rao apresentar drea de servigo minima de 2,00 m2 (dois metros quadra-
dos), para as unidades de até 75,00 m2 (setenta e cinco metros quadra-
dos) de area util e de 4,00 m2 (quatro metros quadrados) para as unida-
des com édrea util superior de 75,00 m2 (setenta e cinco metros quadra-
dos), sendo que a dimensdo minima em ambos 0s casos devera ser de
1,30 m (um metro e trinta centimetros).

Art. 11 As piscinas que nao forem de uso privativo das unidades

v,
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autdnomas serdo consideradas de uso coletivo e, assim, sujeitas as nor-
mas sanitdrias estaduais pertinentes.

Art. 12 Nos recuos de que trata esta lei fica vedado qualquer tipo de
edificagdo, podendo as respectivas dreas receber tratamento paisagistico,
pergolados e, se for o caso, piscinas, quadras de esportes descobertas,
varanda e jardineiras, em balan¢o, dos apartamentos e guarita.

§ 1° Nos recuos minimos obrigatérios frontais e laterais quando de
esquina, prévistos nesta lei, ndo sera permitido o uso para estacionamen-
to de veiculos, no pavimento térreo. )

§ 22 As varandas e jardineiras em balango dos apartamentos nao
poderdo ultrapassar a largura de 2,00 m (dois metros), sobre 0s recuos
exigidos nesta lei.

Art. 13 Nos edificios com destinag@o de uso nao residencial, desde
que com divisdes ndo permanentes, a area util dos pavimentos sera cor-
respondente a 90% (noventa por cento) da area do piso.

" Art. 14 A construcdo de edificios altos, fora das dreas delimitadas por
decreto, tera a execucdo da complementagdo dos servigos de infra-es-
tr@tura implantada pela parte interessada, em convénio de custo, paga-
mento e projeto técnico com os érgaos publicos, apés regular aprovagao
pel'oé orgaos municipais competentes.

Art. 15 Os edificios-garagem deverdo possuir parapeitos, grades,
balaustradas ou muretas em todos os pavimentos, capazes de suportar
empuxos horizontais conforme previstos na NBR 6.120, cap. |l itens 2.215
e 2.216. Deverdo também obedecer ao disposto nos incisos | a IV do
“caput” do artigo 18 desta lei.

Art. 16 Quando da elaboragdo do projeto de construgdo de edificagbes
verticalizadas, deverao ser observadas as normas técnicas relativas aos
procedimentos para ligagdo de energia elétrica em tensao primaria e se-

cundaria de distribuigdo, estabelecidas pela concessionaria de forga e luz .

em Pirassununga.

CAPITULOIIi
DOS EDIFICIOS ALTOS

Art. 17 A construgdo de edificios altos obedecerd aos seguintes
requisitos: :

| — Area maxima edificavel: igual a 6 (seis) vezes a area do terreno;

Il - Altura maxima (H max): igual a 2,5 (duas e meia) vezes de largura
da via publica frontal (L), somada ao recuo do edificio (R), representada

“¥ pefa formula: H max = 2,5 (L+R);

Il - Recuo frontal; igual ou superior a 4,00 m (quatro) metros;

IV — Recuos laterais: igual ou superior & altura do edificio (H) dividida
por 4 (quatro), representado pela férmula: H/4, valido apenas nas areas
nao mencionadas nos. Anexos 1l e lll.

¥V — Recuo de fundo: igual ou superior & altura do edificio (H) dividido
po'r 4 (quatro), representado pela férmula: H/4, valido apenas nas
areas ndo mencionadas nos Anexos Il e lll.

. Paragrafo unico.-Para calculo da area maxima edificavel, ndo se com-
putarao: ‘_

| — os pavimentos, quando destinados a garagem; .

Il — o pavimento térreo, desde que n&o haja areas de uso privativo,

Il - o uitimo pavimento, quando neste houver somente casa de
zelador, casa de maquinas e caixas d'agua;

IV — jardineiras e varandas.

Art. 18 Para fins de construgao de edificios altos o Executivo Munici-
pal baixard decreto criando zonas proprias para esses fins.

Art. 19 Os edificios a serem construidos em glebas ou areas nao
loteadas, localizadas em avenidas ou em zonas residenciais, obedecerédo
aos requisitos prescritos em lei especifica, devendo seu acesso a via

oficial ser feito por meio de via particular de transito local, de modo a

permitir, no caso de acesso a avenida, a implantagéo
desaceleragdo nesta ultima.

Art. 20 Os edificios deverao obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quanti-
dade proporcional ac nimero de unidades auténomas e em razéo de suas
respectivas areas uteis.

§ 12 Para efeito de cdlculo de vagas de garagem, ndo serao compu-
tadas na area util as areas de jardineiras e varandas.

§ 2° Apurada a quantidade de vagas de um edificio, as mesmas
deverdo ser distribuidas-em conformidade com as diretrizes a ser fixadas
pelo Municipio.

CAPITULO IV
DOS EDIFICIOS BAIXOS

Art. 21
deverao ser observados:

Na construgdo dos edificios baixos 0s seguintes recuos

| — Frontal: igual ou superior a 4,00 (quatro) metros;

Il — Lateral: igual ou superior a 2,00 (dois) metros;

Il — Fundos: igual ou superior a 2,00 (dois) metros;

§ 12 O recuo lateral em esquina devera ser igual ou superior a 4,00 m
(quatro) metros em uma face e igual ou superior a 2,00 m (dois) metros na
outra face.

§ 2° Nos casos de construgbes em terrenos que tenham frente para
mais de duas vias publicas, os recuos deverdo ser de 4,00 m (quatro)
metros para as duas vias opostas e de 2,00 m (dois) metros para as
demais. )

Art. 22 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quanti-
dade proporcional ao nimero de unidades auténomas e em razéo de suas
respectivas areas uteis.

Paragrafo unico. As vagas de que trata este artigo devergo apresen-
tar drea minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados), com 2,00 m (dois)
metros de largura por 4,50 m {quatro metros e cinqlienta centimetros) de
profundidade.

CAPITULOV
DAS DIRETRIZES PARA A CONSTRUCAO

Art. 23 Antes da elaboragao do projeto de construgao o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal que certifique as diretrizes para’o
local, apresentando anteprojeto do imdvel com suas principais caracteris-
ticas e destinagdo de uso pretendida.

Art. 24 Quvidos bs 0rgaos responsaveis pelos servigos publicos, a
Prefeitura Municipal certificara na planta apresentada os requisitos a que
a construgdo deveré se submeter, a forma e estado dos equipamentos
urbanos e, se for o caso, as restricbes técnicas e urbanisticas cabiveis.

Art. 25 O prazo de validade das diretrizes sera de 120 (cento e vinte)
dias, devendo ser expedidas até 20 (vinte) dias de seu protocolamento,
sob pena de responsabilidade funcional.

Art. 26 O projeto de construgdo devera ser aprovado no prazo maxi-
mo de 15 (quinze) dias, uma vez apresentado com todo seus elementos e
requisitos, sob pena de responsabilidade funcional.

CAPITULOVI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 27 A construgéo de edificagao verticalizada sem atvara de licen-
¢a ou em desacordo com o projeto aprovado ensejara o embargo adminis-
trativo da obra e sua demoligdo & custa do construtor, sendo aplicada a
J
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(este a multa de 1000 UFM'S (Unidade Fiscal do Municipio), aplicada em

dobro na reincidéncia, respondendo solidariamente pela falta, quando for
0 caso, o incorporador e o proprietario ou titular de direitos aquisitivos do
terreno. '

§ 12 Constatada a irregularidade, a Prefeitura Municipal imediatamente
comunicara o fato ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA), fornecendo o nome do responsavel técnico da cons-
trugdo, para as sangbes cabiveis.

§ 2° Nao providenciada a demoli¢do decorridos 10 (dez) dias a contar
da notiticagdo do proprietdrio da obra, passara a incidir a multa prevista no
“caput” deste artigo em.relag@o a cada dia de atraso.

§ 32 Incidird em falta funcional grave o servidor do setor de fiscaliza-
¢ao competente da Prefeitura Municipal, a quem competir 0 acompanha-
mento da obra, que deixar de comunicar de imediato o inicio irregular de
construgdes verticalizadas.

§ 42 Igualmente incidirda em falta grave o superior hierarquico que,
devidamente informado de irregularidade em construgdo de edificagdo
verticalizada, deixar de tomar as providéncias cabivels.

Art. 28 O cadastramento fiscal perante a Prefeitura Municipal sera
concedido mediante a apresentagao do registro do condominio e respec-
tiva convengéo.

Art. 28 Dentro de 30 (trinta) dias da pubticagdo desta lei complemen-
tar, o Executivo Municipal a regulamentara, através de decreto.

Art. 30 A presente lei complementar ndo se aplica aos projetos em
tramitagao.

Art. 31 Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publica-
¢do, revogadas as disposigdes em contrario, especialmente no que conflitar
com a Lei Complementar n® 008, de 12 de setembro de 1993 .

Pirassununga, 3 de setembro de 2002.

Paulo Roberto Ferrari

Vereador
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DECRETO LEGISLATIVO N2 68/2002

A Camara Municipal de Pirassununga aprova e promuiga o seguinte
Decreto Legislativo:

Art. 12 Fica concedido ao “Brigadeiro-do-Ar Emilio Fernando Drummond”,
o Titulo de “Cidadao Pirassununguense”.

Art. 22 Este Decreto Legislativo entrara em vigor na data de sua publi-
cagao, revogadas as disposigoes em contrario.

Pirassununga, 11 de setembro de 2002.

Cristina Aparecida Batista

Presidente
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DECRETO LEGISLATIVO N269/2002

A Camara Municipal de Pirassununga aprova e promulga o seguinte
Decreto Legislativo: -

Art. 12 Fica concedido ao “Ten. Cel. Cav. Hélio de Souza Filho”, o Titulo
de “Cidaddo Pirassununguense”.

Art. 22 Este Decreto Legislativo entrarad em vigor na data de sua
) publicagao, revogadas as disposigdes em contrario.

Pirassununga, 11 de setembro de 2002.

Cristina Aparecida Batista

Presidente

B T e

DECRETO LEGISLATIVO N270/2002

A Camara Municipal de Pirassununga aprova e promulga o seguinte
Decreto Legislativo: :

Art. 12 Fica conferido ao “Dr. Orlando Alves Ferra3
nia Emérita”.

Art. 2° Este Decreto Legislativo entrara em vigor
cagéo, revogadas as disposigdes em contrario.

Pirassununga, 11 de setembro de 2002.

Cristina Aparecida Batista

Presidente

B T Y

DECRETO LEGISLATIVO N271/2002

A Camara Municipal de Pirassununga aprova e promulga o seguinte
Decreto Legislativo: ‘ _

Art. 12 Fica conferida ao senhor Luiz de Castro Santos, a laurea
“Cidadania Emérita”.

Art. 22 Este Decreto Legislativo entrara em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposigGes em contrario.

Pirassununga, 18 de setembro de 2002.

Cristina Aparecida Batista

Presidente
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PORTARIA

Cristina Aparecida Batista, Presidente da Camara Municipal de
Pirassununga, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,
edita as seguintes Portarias: :

N2 292 de 6 de setembro - Fica instituida a Comissdo Especial de
Avaliagao de desempenho dos servidores publicos concursados da Ca-
mara Municipal, para atuar durante o estagio probatdrio, para efeito de
aquisi¢ao de estabilidade nos termos do § 49, art. 41, C.F., constituida dos
seguintes servidores: Acédcio dos Santos Junior, Diretor, Nilton Tomas
Barbosa, Assessor Legislativo e Aparecido Donizetti Nunes, Assessor
Contabil.

N2 293 de 16 de setembro - No uso de suas atribuigdes legais, conce-
de, a partir de 12 de outubro de 2002, vinte dias de férias, referente ao
Periodo Aquisitivo de 12 de abril de 2001 a 31 de margo de 2002, ao
servidor Aparecido Donizetti Nunes, Assessor Contabil, devendo retornar
ao servigo no dia 21 de outubro de 2002.

N2 294 de 16 de setembro - No uso de suas atribuigdes legais, desig-
na, a partir de 12 de outubro de 2001 a 20 de outubro de 2001, Fabio
Augusto Garcia, Assistente Administrativo, para responder pelas Fun-
¢bes de Assessor Contabil, em vista do gozo de férias concedidas a
Aparecido Donizetti Nunes.

Cristina Aparecida Batista

Presidente

Publicadas na Portaria, datas supra.

Acacio dos Santos Jr.

Diretor

REERAR S LSRRI RAE

EXTRATO DE CONTRATO

Processo n® 04/2002. Convite n® 01/2002. Contrato n® 06/2002. Con-
tratada: Deltec Construtora Ltda. Objeto: substituigdo de telhas, ripamento,
calhas, rufos e cumeeiras da cobertura superior e inferior das dependén-
cias da Camara. Valor: R$ 8.480,30 (oito mil, quatrocentos e oitenta reais,
e trinta centavos). . "

Pirassununga, 30 de agosto de 2002

Cristina Aparecida Batista

Presidente
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUN

Rua Joaquim Procépio de Aratjo, 1645 - Fone/Fax: (19) 561.2811
Estado de Sao Paulo

ASSESSORIA JURIDICA

PARECER

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 06/2002

INTERESSADO- Dr. JORGE LUIS LOURENCO

ASSUNTO: Aspecto formal e material da propositura

Senhor Presidente,

Atendendo a solicitagdo de Vossa Exceléncia, relativamente
aos aspectos formal e material da propositura, sob n. 06/2002, que visa regular sobre
Construgdes Verticalizadas, analisando o aspecto formal, houve a observancia com relagdo
as prescrigdes administrativas da Casa de Lei, com os Pareceres das Comissdes respectivas €
aprovagio plenaria em duas (02) discussdes.

Quanto ao aspecto material, informamos que h4a registros na
Casa de que o autor do Projeto, Vereador Paulo Roberto Ferrari, se reuniu com a AREA-
Pirassununga,(Associagio de Engenheiros) discutindo os termos técnicos da proposta.

Assim, somos de parecer que a proposta legislativa
empreendeu os caminhos administrativos legais, podendo ser promulgada pela Presidéncia,

em obediéncia ao disposto no § 7° do artigo 37 da Lei Orgénica Municipal.

E o parecer.

Camara Muni¢ypal, 02 de ab

RobertoPinto de Campos
Assesgor] Juridico
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LEI COMPLEMENTAR N° 050, DE 05 DE ABRIL DE 2004

“Dispoe sobre as Edificagdes Verticalizadas”.

- JORGE LUIS LOURENCO, Presidente da Cdmara Municipal de
Pirassununga, com fulcro no § 7°, do Artigo 37, da Lei Orgdnica do Municipio, faz saber
que a Cémara Municipal de Pirassununga promulga a seguinte Lei:

Art. 1° A construgiio de edificios verticalizados seré regida por esta lei,
observadas as prescrigdes estaduais, federais ¢ demais leis municipais pertinentes.
CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Considera-se edificagdio verticalizada a construgiio com mais de
02 (dois) pavimentos e destinagdo de uso multifamiliar, institucional, comercial ou de
prestagdo de servigos, subdividindo-se:

I - Edificios Baixos: sdo aqueles cuja altura ndo seja superior a 10,00 m
(dez metros), contados do piso do pavimento térreo ao piso do ditimo
pavimento, observado o pé-direito minimo de 2,70 m (dois metros e
setenta centimetros) em todos os pavimentos, excetuando-se o sub-
solo;

II — Edificios Altos: sio aqueles cuja altura seja superior a 10,00 m (dez
metros), contados do piso do pavimento térreo ao piso do ultimo
pavimento, desconsiderando-se como (ltimo pavimento aquele
destinado a habitagiio do zelador cuja area nfio deve ultrapassar 60 m’
(sessenta metros quadrados), servios de condominio e parte
integrante do ultimo pavimento ou duplex.

§1° Para os fins especificos de que trata esta lei define-se pavimento
como sendo o volume fechado por alvenaria no qual a altura minima entre a laje do pisoe a | 7
do teto ndo seja inferior a/?..lm (dois metros e setenta centimetros). ) (-
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§2° Pavimento térreo é aquele em que o acesso de pedestres ao edificio
seja 0 de menor nivel em relago ao passeio, desconsiderando-se o subsolo.

§3° O subsolo existente, quando destinado a garagem € cujo piso de seu
andar imediatamente superior estiver até a 1,20 (um metro e vinte centimetros) do nivel
médio do passeio, niio serd computado para fins de medigdo da altura do edificio.

§4° Nivel médio (Ny) do passeio € a média aritmética das cotas do ponto
mais alto (P,) e do ponto mais baixo (P;) do passeio, relativos a testada do terreno em que
se situar a entrada principal do prédio, que pode ser expresso pela formula:

_P+Ph

N,, 5

Art. 3° Considera-se area util toda edificagio que ndo for comum,
inclusive as paredes de divisa com &reas comuns.

Art. 4° A construgfio de conjuntos de edificagdes verticalizadas em glebas
ou area ndo loteadas obedecera ao disposto em lei especifica.

CAPITULO I1

DOS REQUISITOS TECNICOS GERAIS

Art. 5° Sera obrigatéria a instalagdo de elevador de passageiros quando
os edificios apresentarem, até o piso do Wltimo pavimento, altura superior a 10,00 m (dez
metros), € de 02 (dois) elevadores, no minimo, quando possuirem mais de 08 (oito)
pavimentos contados a partir do térreo, desconsiderando-se como Gltimo pavimento aquele
destinado a habitagdo do zelador, servigos de condominio e parte integrante do (ltimo
pavimento ou duplex.

Paragrafo unico Para os Edificios Baixos deverd ser previsto d4rea
adequada a instala¢do de elevador.

Art. 6° Todos os pavimentos deverdo ser dotados de escada, nfio se -
permitindo os elevadores como tnico meio de acesso aos mesmos. P A

\
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Art. 7° Sera obrigatéria a construgio de compartimento para guarda de
lixo, dotado de piso e paredes impermeabilizadas até o teto, com dispositivo de captagdo de
4guas de lavagem ligado & rede coletora de esgoto, com area compativel com a respectiva
demanda, conforme prevé o art. 34 da Lei Complementar n® 008/93, ou a legislagéo que a
suceder.

§1° O compartimento para a guarda de lixo, inclusive aquele resultante
da coleta seletiva, devera possuir 4rea minima de 8,00 m’ (oito metros quadrados) com
largura minima de 2,00 m (dois metros) com ventilagdo permanente.

§2° As 4guas de purificagio deverdo passar por um completo processo de
filtragem e purificagdo antes de serem devolvidas a rede coletora de esgotos.

§3° O compartimento para a guarda de lixo deverd ter seu acesso
facilitado a via publica, localizando-se o mais préximo possivel da mesma.

Art. 8° Fica obrigatoria a construgdo de depésito de material de limpeza e
de vestiario, este contendo compartimento sanitdrio e chuveiro para uso de empregados do
edificio, conforme o art. 34 do Codigo de Obras do Municipio.

Art. 9° As piscinas que nfio forem de uso privativo das unidades
autdnomas serdo consideradas de uso coletivo e, assim, sujeitas as normas sanitdrias
estaduais e municipais pertinentes.

Art. 10 Nos recuos de que trata esta lei fica vedado qualquer tipo de
edificagfio, exceto aquelas destinadas as portarias, guaritas e outras cuja fungdo se destinam
a seguranca dos moradores ou usudrios do edificio, podendo as respectivas areas receber
tratamento paisagistico, pergolados e, se for o caso, piscinas, quadras de esportes
descobertas, varanda e jardineiras (em balango) dos apartamentos.

Paragrafo tinico As varandas e jardineiras em balango dos apartamentos
nfo poderdo ultrapassar a largura de 2,00 m (dois metros), sobre os recuos exigidos nesta
lei.

Art. 11 Nos edificios com destinagdo de uso nio residencial, desde que
com divisdes ndo permanentes, a area util dos pavimentos serd correspondente a 90% -
(noventa por cento) da area do piso.
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Art. 12 A constru¢do de edificios altos, fora das éareas delimitadas por
decreto, conforme prevé o art. 16 desta lei, terd a execugdio da complementagdo dos
servigos de infra-estrutura implantada pela parte interessada, em convénio de custo,
pagamento e projeto técnico com os 6rgdos publicos, apos regular aprovagio pelos orgéos
municipais competentes.

Art. 13 Os edificios-garagem deverdo possuir parapeitos, grades,
balaustradas ou muretas em todos os pavimentos, capazes de suportar empuxos horizontais
conforme previstos na NBR 6.120, cap. II, itens 2.215 e 2.216, ou legislagdo que a suceder.
Deverdo também obedecer ao disposto no art. 16 desta lei.

Art. 14 Quando da elaboragdo do projeto de construgdo de edificagdes
verticalizadas, deverdo ser observadas as normas técnicas relativas aos procedimentos para

ligagio de energia elétrica em tens3o priméria e secundéria de distribuigdo, estabelecidas
pela concessionaria de energia elétrica em Pirassununga.

CAPITULO IIT

DOS EDIFICIOS ALTOS

Art. 15 A construgio de edificios altos obedecerd aos seguintes
requisitos:

I — Area méaxima edificavel: igual a 6 (seis) vezes a area do terreno;

IT — Altura maxima (Hmax): igual ao produto do fator 2,5 pela soma da
largura da via piblica frontal (L) com o recuo frontal do edificio (R),
representada pela formula

Hpmax = 2,5 (L+R);

IIT — Recuo frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros) para vias
publicas de largura entre 14 m (catorze metros) € 20 m (vinte
metros) e igual ou superior a 6 m (seis metros) para vias publicas
com largura superior a 20 m (vinte metros); v
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IV — Recuos laterais: minimo de 4 m (quatro metros) ou igual ou superior
4 altura do edificio (H) dividida por 8 (oito), representado pela
formula H/8.

V - Recuo de fundo: igual ou superior & altura do edificio (H) dividido
por 4 (quatro), representado pela formula: H/4.

Paragrafo tnico. Para calculo da 4rea maxima edificavel, nfo se
computardo:

I — os pavimentos, quando destinados a garagem;
II — o pavimento térreo, desde que ndo haja areas de uso privativo;

III — o ultimo pavimento, quando neste houver somente casa de zelador,
casa de maquinas e caixas d’agua;

[V — jardineiras e varandas, exceto aquelas destinadas as portarias,
guaritas e outras cuja fungfo se destinam a seguranga dos
moradores ou usudrios do edificio.

Art. 16 Para fins de construgfio de edificios altos o Executivo Municipal
baixara decreto criando zonas proprias para esses fins.

Art. 17 Os edificios a serem construidos em glebas ou 4reas ndo loteadas,
localizadas em avenidas ou em zonas residenciais, obedecerdo aos requisitos prescritos em
lei especifica, devendo seu acesso a via oficial ser feito por meio de via particular de
transito local, de modo a permitir, no caso de acesso & avenida, a implantacdo de faixa de
desaceleragdo nesta ultima.

Art. 18 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade no minimo
igual ao ntiimero de unidades autdnomas e em razio de suas respectivas areas (teis.

§1° As vagas de que trata este artigo deverdo apresentar drea minima de
12,50 m® (doze e meio metros quadrados), com 2,50 m (dois e meio metros) de largura por

5,00 m (cinco metros) de profundidade.

§2° Para efeito de calculo de vagas de garagem, nfio serdo computadas na
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¢ outras cuja fungfio se destinam a segurancga dos moradores ou usudrios do edificio. .
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§3° Sera obrigatério a destinagiio de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas, além daquelas previstas no caput deste artigo. Neste caso, o numero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao nmimero de unidades
auténomas e ocupara a area restante para essa finalidade.

. CAPITULO IV

DOS EDIFICIOS BAIXOS

Art. 19 Na construgdo dos edificios baixos os seguintes recuos deverdo
ser observados:

I - Frontal: igual ou superior a 4,00 m (quatro metros);

II — Lateral: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Codigo Sanitério do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagdo que a suceder;

11 — Fundos: igual ou superior a 2,00 m (dois metros), desde que haja
abertura de janelas na parede correspondente, de acordo com o Cédigo Sanitéario do Estado
de Sdo Paulo (Decreto 12.342/78) ou legislagdo que a preceder;

§1° Poderdo ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de

edificios baixos em terreno de meio de quadra, desde que sejam atendidas as exigéncias

- previstas nos incisos I, IT e III do caput deste artigo assim como as regras de iluminag@o e
ventilagdio e, também, que se reserve espago de 7,00 m (sete metros) para rua e 2,00 m (dois
metros) para calgadas entre as construgdes e alga de retorno (rotatdria) ao final de cada rua.

§2° O recuo lateral em esquina devera ser igual ou superior a 4,00 m
(quatro metros), para a testada principal e igual ou superior a 2,00 m (dois metros) para a
testada secundaria.

§3° Poderdo ser construidas tantas unidades quantas forem possiveis de
edificios baixos em terreno de esquina, desde que sejam atendidas as exigéncias previstas
no paragrafo anterior, além das regras de iluminagfo e ventilagéo; M
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§4° Nos casos de construgdes em terrenos que tenham frente para mais de
duas vias publicas, os recuos deverdio ser de 4,00 m (quatro metros) para as duas vias
opostas e de 2,00 m (dois metros) para as demais.

Art. 20 Os edificios deverdo obrigatoriamente possuir vagas para
estacionamento de veiculos, sem o emprego de manobristas, em quantidade no minimo
igual ao nimero de unidades autdnomas e em razo de suas respectivas areas Gteis.

§1° As vagas de que trata este artigo deverdo apresentar drea minima de
12,50 m’ (doze e meio metros quadrados), com 2,50 m (dois e meio metros) de largura por
5,00 m (cinco metros) de profundidade.

§2° Para efeito de calculo de vagas de garagem, nfo serdo computadas na
area qtil as areas de jardineiras e varandas inclusive aquelas destinadas s portarias, guaritas
e outras cuja fungio se destinam & seguranga dos moradores ou usuérios do edificio.

§3° Sera obrigatorio a destinagio de vagas para veiculos motorizados de
2 (duas) rodas além daquelas previstas no caput deste artigo. Neste caso, o nimero de
vagas destinadas para esse tipo de veiculo devera ser proporcional ao mimero de unidades
autdénomas € ocupara a area restante para essa finalidade.

CAPITULO V

DAS DIRETRIZES PARA A CONSTRUCAO

Art. 21 Antes da elaboragdo do projeto de construgdo o interessado
podera solicitar aos 6rgdos da Municipalidade pertinentes, que certifiquem as diretrizes
para o local, apresentando anteprojeto do imével com suas principais caracteristicas e
destinagdo de uso pretendida.

Art. 22 Ouvidos os Orgdos responsaveis pelos servigos publicos, a
Prefeitura Municipal certificara na planta apresentada os requisitos a que a construgdo
devera se submeter, a forma e estado dos equipamentos urbanos e, se for o caso, as
restrigdes técnicas e urbanisticas cabiveis.

Art. 23 O prazo de validade das diretrizes serd de 120 (cento ¢ vinte)
dias, devendo ser expedidas até 20 (vinte) dias uteis de seu protocolamento, sob pena de ,
responsabilidade fungional. ¢V
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Art. 24 O projeto de construgdo devera ser aprovado no prazo maximo de
15 (quinze) dias uteis, uma vez apresentado com todo seus elementos e requisitos, sob pena
de responsabilidade funcional.
CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 A construgdo de edificac@io verticalizada sem alvaréa de licenca ou
em desacordo com o projeto aprovado ensejara notificagdo escrita e posterior embargo
administrativo da obra e sua demoligio a custa do construtor, sendo aplicada a este a multa
de 1000 UFM’S (Unidade Fiscal do Municipio), aplicada em dobro na reincidéncia,
respondendo solidariamente pela falta, quando for o caso, o incorporador e o proprietario
ou titular de direitos aquisitivos do terreno.

§1° Constatada a irregularidade, a Prefeitura Municipal imediatamente

comunicara o fato ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA),
fornecendo o nome do responsavel técnico da construgfo, para as sangdes cabiveis.

§2° Nio providenciada a demoli¢io decorridos 10 (dez) dias uteis a
contar da notificacio do proprietdrio da obra, passara a incidir a multa prevista no caput
deste artigo para cada dia de atraso.

§3° Incidira em falta funcional grave o servidor do setor de fiscalizagdo
competente da Prefeitura Municipal, a quem competir o acompanhamento da obra, que
deixar de comunicar de imediato o inicio irregular de constru¢des verticalizadas.

§4° Igualmente incidirda em falta grave o superior hierdrquico que,
oficialmente informado de irregularidade em construcéio de edificagdo verticalizada, deixar
de tomar as providéncias cabiveis.

Art. 26 O cadastramento fiscal perante a Prefeitura Municipal sera
concedido mediante a apresentagdo do certificado de “Habite-se”.

Art. 27 Dentro de 30 (trinta) dias da publicag@o desta lei complementar, o
Executivo Municipal a regulamentara, através de decreto.
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Art. 28 A presente lei complementar nfo se aplica aos projetos e;n/ !
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Art. 29 Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente no que conflitar com a
Lei Complementar n° 008, de 1° de setembro de 1993.

Pirassununga, 05 de abril de 2004.

orge Luis Lourengo
Presidente




