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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 112
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°05/2013

“Dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social,
e estabelece outras normas
sobre habitagdo popular”...........

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA APROVA E A
PREFEITA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre as condigdes para
implantagio de novos empreendimentos de parcelamento do solo urbano em areas
especificamente classificadas no Plano Diretor como “Zona Residencial de Especial Interesse
Social — ZREIS”.

Pardgrafo unico. Os empreendimentos existentes ndo poderdo ser
parcelados de forma diferente de sua legislagdo de implantaggo.

Art. 2° Si3o objetivos desta Lei Complementar:

I - aumentar a oferta de moradias, por meio do estimulo ao aproveitamento
de terrenos em areas dotadas, ou a serem dotadas de infra-estrutura, pelo empreendedor em
empreendimentos classificados como de Interesse Social;

II - definir normas proprias de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, para
os Empreendimentos localizados em 4reas classificadas no Plano Diretor como “Zona
Residencial de Especial Interesse Social”.

Art. 3° Dependerdo de prévia licenga expedida pela Prefeitura Municipal,
o parcelamento do solo:
I - para fins de urbanizag@o;
11 - para a formagfo de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;
_ I1I - para outros fins que ndo dependam de autorizagdo exclusiva da Unido
ou do Estado.

Art. 4° O parcelamento do solo podera ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento, Reloteamento ¢ Remanejamento, ndo sendo permitido o parcelamento de
solo mediante & Desdobro de é4rea.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a
edificagio de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagio ou prolongamento de
logradouros publicos, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes
destinados a edificacdo de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros public¢
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ji existentes.

§ 3° Considera-se reloteamento a nova subdivisio de area ja lotgada,
construida ou nfo, a fim de regularizar a configura¢do dos lotes, ou adequa-los ag. noryna
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zoneamento, ou para a criagdo de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensdo, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificagdio das vias existentes, das dreas livres e das dreas reservadas para
equipamentos urbanos € comunitarios.

§ 4° Considera-se remanejamento, a nova subdivisio de éarea ja loteada,
construida ou ndo, a fim de regularizar a configuragdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagio de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensdo, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento
ou modifica¢do das vias existentes.

§ 5° Para os efeitos dos §§ 3° e 4° o reloteamento € o remanejamento
deverd receber prévia autorizagdo legislativa, observado o disposto no artigo 16 da Lei
Complementar n® 75, de 28 de dezembro de 2006.

Art. 5° Nio ser4 permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

I11 - em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento);

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a
edificagdo;

V - em éreas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega
condi¢des sanitarias suportaveis.

TITULO I1
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (E.H.LS.)

Art. 6° Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (E.H.LS.) séo
aqueles que resultam em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais que sejam executadas
segundo as condigdes definidas nesta Lei Complementar, devidamente aprovados pela
Administra¢do Municipal.

Art. 7° As unidades produzidas nos E.H.LS. poderdo ser dos seguintes
tipos:

I - lotes urbanizados;

II - unidades acabadas unifamiliares;

I1I - unidades acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente;

IV - unidades acabadas multifamiliares agrupadas verticalmente;

V - unidades evolutivas, isoladas ou agrupadas.

§ 1° Consideram-se lotes urbanizados, aqueles decorrentes de
parcelamento do solo que sejam atendidos por infra-estrutura urbana (rede de agua e esgoto, de
energia elétrica e rede vidria pavimentada contemplando prioritariamente o itinerario de
transporte coletivo e escoamento de aguas pluviais até o seu destino final).

§ 2° Consideram-se unidades acabadas, passiveis de habite-se, as unidades
habitacionais unifamiliares e multifamiliares agrupadas horizontalmente ou verticat

§ 3° Consideram-se unidades evolutivas, edificagbes de
15,00m® de 4rea, implantadas em lotes urbanizados, compreendendo banheiro §
devendo estar adequadas tecnicamente de modo a garantir a sua ampliaggo.
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Art. 8° Os empreendimentos de interesse social poderdo ser ‘éplantados
em lotes ou glebas resultantes das seguintes modalidades de parcelamento de solo:
I - loteamento,
II - desmembramento;
III - reloteamento;
IV - remanejamento.

Paragrafo Unico. Para implantagdo de E.H.I.S. em gleba o empreendedor
devera garantir a implantagdo das diretrizes necesséarias 4 adequada incorporago da gleba na
malha urbana, bem como todas as infraestruturas necessirias ao bom funcionamento do
empreendimento, indicadas no estudo de viabilidade estabelecido no artigo 12 desta Lei
Complementar.

Art. 9° N#o ser4 permitida a implantagio de E.H.LS., seja ela em
qualquer modalidade descrita no artigo 4°, em glebas ou lotes que ndo estejam em situagdo
regular com relago a legislagdo vigente.

Art. 10 Os planos locais de gestdo urbana poderdo propor alteragbes na
delimitacdio de porgdes do territério em que serd admitida a produgdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - E.H.LS.

Art. 11 Os empreendimentos de interesse social previstos nesta Lei
Complementar serdo aprovados, prioritariamente, € atendido o interesse social, nas dareas

consolidadas urbanisticamente.
Paragrafo tnico. Ndo sera permitida a verticalizagdo em locais onde ja

existam restri¢des da Lei vigente.

Art. 12 Fica instituida para os empreendimentos de interesse social a
andlise prévia pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdémico, no
que diz respeito a viabilidade e diretrizes urbanisticas.

Art. 13 O parcelamento do solo, para fins de loteamento, devera receber
aprovagdo pelo GRAPROHAB.

Paragrafo tUnico. Para a aprovagiio dos Empreendimentos de Interesse
Social sera exigido do empreendedor declaracfio de viabilidade técnica fornecida pelo SAEP e,
quanto ao fornecimento de energia elétrica, devera ser apresentada pelo empreendedor projeto
técnico devidamente aprovado pela Concessiondria de Energia Elétrica.

TITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULOT
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 14 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, a uintes
requisitos:
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[ - as 4reas destinadas a sistema de circulagdo, a implaNtacadsde
equipamento urbano e comunitirio, bem como a espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais & densidade de ocupagdo prevista para a gleba, ressalvando-se, no minimo, o
disposto no paragrafo 2° deste artigo;

II - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as avenidas ndo podem
possuir largura inferior a 15,40 (quinze metros e quarenta centimetros), sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado da via,

b) 2,40 (dois metros e quarenta centimetros) de ciclovia em um dos lados
do leito carrogével; devidamente de acordo com a normativa da ABNT;

¢) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

III - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as vias principais ndo podem
possuir largura inferior a 14,00 (catorze) metros, sendo destes:

a) 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio em cada lado da
via;

b) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

IV - as vias secundérias do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo podendo ter
largura inferior a 12,00 (doze) metros, sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado;

b) 8,00 (oito) metros de leito carrogéavel.

V - projetar os loteamentos de acordo com a NBR 9050 - Acessibilidade;

VI - projetar os loteamentos em coordenadas UTM, ficando a Prefeitura
Municipal obrigada a fornecer a planta da malha de marcos geodésicos existentes no
Municipio;

VII - respeitar as faixas de preservagio e non aedificandi como segue:

a) no corrego do Batistela e seus afluentes: 200 (duzentos) metros de faixa
de preservagdo;

b) nos demais corregos, em nascentes e olhos d'agua, ao redor de lagoas,
lagos ou reservatérios de 4gua naturais ou artificiais: as normas e faixas de preservagdo,
dispostas na Lei Federal n° 12.651/2012 e alteragdes - Codigo Florestal;

¢) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias,
preservagio permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 15 (quinze) metros de
largura, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica.

§ 1° A percentagem de 4reas publicas previstas no inciso I deste artigo néo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por
cento) para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias publicas, ndo atingir 20% (vinte por cento), a complementagdo devera ser
feita na area de sistema de lazer, ou institucional.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
cultura, saude, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas 4reas institucionais.
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§ 3° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infrdestrutura de
abastecimento de 4gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, redes
telefonicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.

§ 4° A localizagdo das 4reas de lazer e institucional devera atender as
seguintes disposigdes:

I - serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces
confrontar com lotes;

IT - 70% (setenta por cento) do percentual exigido para a area de lazer sera
localizada pela Prefeitura em um s6 perimetro;

I1I - a menor testada da 4rea junto a via publica, devera ter no minimo 20
(vinte) metros;

IV - a localizagdio do restante da 4rea exigida para é4rea de lazer, podera
ficar a cargo do loteador e s sera computada como 4rea de lazer, quando em qualquer ponto da
mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10 (dez) metros;

§ 5° A 4rea institucional devera ser circundada por vias publicas, podendo
uma de suas faces confrontar com lotes.

Art. 15 O Poder Executivo poderd complementarmente exigir em cada
loteamento, reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO I
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 16 Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado
deveré requerer & Prefeitura a definigdo de diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema vidrio, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo
menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

1I - as curvas de nivel a distdncia adequada, de metro em metro;

Il - a localizagio dos cursos d’4gua, bosques e minas d’agua, areas
brejosas e matas existentes,;

IV - a indicacdio dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo
das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, as dimensdes e localizagdo das zonas de uso
contiguas;

VII - bosques, monumentos e arvores frondosas;

VIII - construgdes existentes;

IX - os servigos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 17 A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas juj

requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:
' I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compden

viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido seyem
respeitadas;
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II - o tragado basico do sistema vidrio municipal;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagéo dos usos
compativeis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdio ser projetados e
executados pelo loteador;

VI - as disposi¢es aplicaveis da lei de zoneamento.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
1 (um) ano.

Art. 18 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo, laudo geoldgico, relatdrio de viabilidade técnica, economica e
financeira e projetos dos equipamentos urbanos, serd apresentado a Prefeitura Municipal,
acompanhado de titulo de propriedade, certiddo de dnus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével.

§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 6
(seis) vias conterdo, pelo menos:

I - subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragio;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulagdo do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e Angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulago e
pragas;

V - a indica¢io dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas,

VI - a indicagdio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VII - afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIII - indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que estejam gravando
o imével,

IX - outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

[ - a descrigio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condi¢es urbanisticas do loteamento e as limitagSes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I1I - a indicagiio das 4reas puiblicas que passardo ao dominio do municipio
no ato do registro do loteamento;

IV - a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios
publicos ou de utilidade publica, j4 existentes no loteamento e adjacéncias;

V - a enumeragiio dos equipamentos urbanos € comunitarios ]
executados pelo loteador. A
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§ 3° O relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera
conter, pelo menos:

I - a demonstragdo da viabilidade econdmico-financeira da implantagdo do
loteamento, com a previsdo de comercializagdo dos lotes e de edificagdo dos mesmos;

II - a demonstra¢io da viabilidade técnica, econdmica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos e prazos de execugdo.

CAPITULO III
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 19 O loteador devera executar nos loteamentos, sem Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servigos, que passario a fazer parte do patrimdnio do
municipio:

[ - a abertura das vias de comunicag8o e das areas de recreagéo,

II - a colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento dos lotes, que
serdo de concreto e localizados nos 4ngulos e curvas das vias projetadas e nas divisas dos lotes;

III - a colocagdo de guias e sarjetas;

IV - arede de escoamento de dguas-pluviais;

V - a rede de coleta de esgoto, tratamento e disposi¢do final das dguas
servidas e a ligagdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissério, quando for
0 caso; '

VI - a rede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento,
quando for o caso e ligando a rede interna do loteamento com a adutora existente, sendo que as
redes de abastecimento de 4gua do empreendimento deverio atender os incisos do paragrafo
Ginico, do artigo 4°, da Lei Municipal n° 3.165, de 11 de margo de 2003, quando das instalagdes
de hidrantes de coluna, nas respectivas redes do loteamento, sendo que antes da instalagdo do
hidrante, deveréo ser observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros.

VII - pavimentag@o das vias publicas;

VIII - arborizacdo das 4reas verdes, pragas e vias de comunicag@o,

IX - nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas,

X - rede elétrica e de iluminag@o publica;

X1 - protegdo do solo superficial;

XII - obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIII - placas indicativas de nome de vias.

§ 1° O projeto de loteamento ndo poderé prejudicar o escoamento de 4gua,
na respectiva bacia hidrografica.

§ 2° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente
submetidos a apreciagio e aprovagdo da Prefeitura, com observancia das normas por esta
adotadas.

§ 3° Por ocasido da apresentagdo do projeto definitivo de parcelafiento do
solo, deverd o mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em [b
periodos mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade co
do artigo 9°.

§ 4° Para a execugdo das obras o interessado deverd submeter % grevia

aprovacio da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma delas.



Rua Joaquim Procdpio de Araijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.28117;

Estado de Sio Paulo £ .

E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

§ 5° As obras de pavimentagdo das vias publicas deverdo obedecer no
minimo, as seguintes normas técnicas:

I - regularizagdo e compactagdo do subleito a 95% (noventa e cinco por
cento) de proctor normal;

II - execugdo de base com brita graduada com 10 (dez) centimetros de
espessura, devidamente compactada.

I1I - imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV - imprimadura ligante betuminosa;

V - capa asfiltica com CBUQ, com espessura minima de 3 (trés)
centimetros para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para trafego
pesado, conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecerd aos padrdes € normas do 4rgdo
competente da Prefeitura Municipal e serd a base de concreto, com resisténcia minima de FCK
15 MPA, obedecendo as seguintes especificagdes:

a) as medidas minimas uteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25 (vinte e
cinco) centimetros, de largura e espessura de 10 (dez) centimetros;

b) a guia devera ter medidas uteis, de 15 (quinze) centimetros de altura, e
10 (dez) centimetros de largura;

¢) as guias e sarjetas deverdo ter preparo em maquina estrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 9° deverdo obedecer as normas da
A.B.N.T. aplicaveis a cada caso.

§ 8° A execugdo da rede elétrica e iluminagio publica, devera obedecer as
normas da concessiondria de energia elétrica do Estado de S@o Paulo utilizando iluminag&o
branca - lampadas de vapor metlico ou LED, com a intensidade de acordo com os padrdes de
iluminagdo publica, devendo os respectivos projetos serem previamente aprovados pela
ELEKTRO e assinados por profissional da area de engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de dguas pluviais devera conter pelo menos:

I - o dimensionamento das tubulagdes e sua declividade deverdo estar
dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade méxima e minima de escoamento;

Il - a localizagdo dos pogos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e
chaminés;

111 - a especificagdo dos servigos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pelo Servigo de Agua e Esgoto de Pirassununga — SAEP;

IV - a indicagdo do local de langamento e a forma de prevengéo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificagfo, refeigoamento jou
canalizagdo de 4guas correntes, que receberdo esses langamentos, obedecidas s n§rmas e
padrdes do Poder Executivo, com as devidas autorizagdes dos 6rgdos pertinente nos ao
municipio;

V - dissipadores de energia nos locais a receberem as
oriundas do empreendimento.
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§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢do
final dos esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecerd aos padrdes e normas do Servigo
de Agua e Esgoto de Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagdo.

§ 11 O projeto completo do sistema de alimentagdo e de distribuigdo de
4gua potavel e respectiva rede obedecerd aos padrdes e normas do Servigo de Agua e Esgoto de
Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovago, instruido com Termo de Vistoria de
Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 12 Os hidrantes de coluna serfo instalados com observéncia dos
seguintes requisitos:

I - terfio rede de didmetro minimo de 150 (cento e cinquenta) milimetros;

II - vazio minima de 2.000 (dois) mil V/min.;

III - terfio um a um, raio para agdo maxima de 300 (trezentos) metros, e
suficiéncia para atender a toda a area do loteamento.

§ 13 O projeto de arborizagdo das vias de comunicagdo deverd definir as
diferentes espécies a serem plantadas e obedecer as normas estabelecidas pela Lei
Complementar 92, de 11 de margo de 2010.

Art. 20 N&o serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de
parcelamento do solo.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 21 Para a aprovago do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento & Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade € da
planta do imével a ser desmembrado, contendo:

I - a identifica¢fio das vias existentes e dos loteamentos proximos;

11 - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

I1I - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 22 Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposicdo
urbanistica exigida para o loteamento, em espemal a dos artigos 14 e 33.

Parégrafo tinico. A 4rea minima reservada a sistema de lazer sera de 10%
(dez por cento) da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que
10.000 m? (dez mil) metros quadrados.

CAPITULO V
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 23 Para a aprovagdo do projeto de reloteamento ou remanejamento o
interessado apresentaré a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imével e planta
do mesmo, os seguintes documentos:

I - indicag@o das vias existentes;

I1 - indicagéo do uso predominante no local;

111 - indicag@o das construgdes existentes;

IV - indicagdo da divisdo existente e das faixas non edify
as serviddes existentes;

bem como

Y
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V - indicagdo da nova divisio pretendida, incluindo o novo trafado dds
vias publicas, das 4reas livres e das d4reas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios.

Art. 24 Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento no que couber, as
disposi¢es urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 19.

Art. 25 O reloteamento ou remanejamento podera ser compulsorio, nos
termos do artigo 44 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do
Poder Executivo.

§ 1° Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou
remanejamento compulsério, delimitar o pardmetro e elaborar o projeto de reloteamento ou
remanejamento o qual incluird todas as propriedades publicas e particulares, as vias de
comunicagio, as areas livres e os equipamentos urbanos e comunitérios da area.

§ 2° Os onus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento
compulsério serdo distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

§ 3° No caso de incorporagdo ou venda de lotes, 0s antigos proprietarios
terdo preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

i CAPITULO VI
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26 Os projetos de parcelamento do solo seréo julgados pela Prefeitura
dentro do prazo méximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que forem completados
todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.

Paragrafo Ginico. Os projetos a que se refere este artigo serdo recebidos
pela Prefeitura ap6s prévia aprovagdo pela concessiondria de energia elétrica, pelo SAEP, pelo
GRAPROHAB e demais 6rgdos competentes ou 0s que vierem a substitui-los.

Art. 27 Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser
previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, e outros érgdos competentes, quando:

I - localizados em 4rea de interesse especial, tais como as de protegdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas
por legislagdo estadual ou federal;

Il - quando o parcelamento abranger 4rea superior a 1.000.000 m* (um

milhdo) de metros quadrados.

Art. 28 Apbs o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao
disposto no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatérios, o empreendedor sera comunicado
do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as
suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 19 e especifica-las em cro-
nograma que sera aprovado pela Prefeitura, com prazo méximo de 2 (dois) anos para sua exe-
cugiio, contados a partir da data do Decreto de aprovagéo.

§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expg
Execugio de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E facultado ao empreendedor oferecer garantias de exe
de infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estdo especificadas
19.

A Alvara de
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§ 3° A expedigdo do alvard de licenca para vendas de lotes, sO sera
expedida, nas seguintes condigdes:

I - mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros iméveis de
propriedade do empreendedor localizados em Pirassununga;

II - com caugfo ou fianga bancaria;

III - com retengdo por parte de Instituigdes Financeiras de valores relativos
aos créditos hipotecarios habitacionais, quando incidentes na totalidade dos lotes do
empreendimento.

IV - apos as condigdes estabelecidas nos incisos I a III, do paragrafo 3°,
deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes dos incisos V, VI e X, do artigo
19.

§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15%
(quinze por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor
obrigado a suplementé-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

§ 5° Os objetos da garantia serfio liberados proporcionalmente ao valor de
cada obra integralmente executada.

Art. 29 O parcelamento sera aprovado numa das seguintes situagdes:

I - ao término de todas as obras referidas no artigo 19;

II - ap6s prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3°,
do artigo 28.

§ 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura, Termo de
Recebimento.

§ 2° Apés vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com
o projeto, sera elaborado Termo de Recebimento pelos 6rgdos competentes da Prefeitura.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos I e II, deste artigo, sera expedido
Alvara de Licenga para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 30 A Prefeitura poderd recusar a proposta inicial de projeto de
loteamento ainda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento
subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 31 A aprovagdo de projeto de parcelamento e uso do solo sera através
de Decreto, do qual constara:

I - classificagdo e zoneamento do projeto;

II - descricdo das obras e servigos a que se obriga o empreendedor do
projeto nos termos do artigo 9°;

III - discriminagdo das 4reas que passam a constituir bens de dominio
publico, sem 6nus para o municipio;

IV - prazo para cumprimento do disposto no Inciso II, deste artigo, que
sera o constante do prazo fixado no artigo 29;

V - restrigdes construtivas e taxa de construgdo para os lotes;

VI - 4rea de permeabilidade destinada para o lote.

Art. 32 Aprovado o projeto de parcelamento, devera bsmo  ser
submetido ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contadog da data dessa
aprovagao.
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§ 1° Apés o registro imobilidrio devera o empreendedor aprésentar c,Z;;
do mesmo a Prefeitura.

§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execugdo das obras, a aprovagdo fica
automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobilidrio, passam a integrar o dominio do municipio
as areas publicas constantes do projeto do parcelamento.

Art. 33 A Prefeitura Municipal nfio se responsabiliza por eventuais
diferen¢as de medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a
aprovagdo final do projeto.

CAPI’TpLo VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 A denominagdo dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as
seguintes normas:

I — vila: quando a area for inferior a 50.000 m? (cinquenta mil) metros
quadrados;

Il — jardim: quando a area for de 50.000 m? (cinquenta mil) metros
quadrados a 300.000 m? (trezentos mil) metros quadrados;

III — parque: quando a area for superior a 300.000 m? (trezentos mil)
metros quadrados até 500.000 m? (quinhentos mil) metros quadrados;

IV — bairro: quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil)
metros quadrados.

Paragrafo inico. No poderfo ser adotadas denominagdes ja existentes.

Art. 35 As dimensdes minimas dos lotes seréo de:

I - 180 m? (cento e oitenta) metros quadrados de superficie;

II - 9 (nove) metros de frente, elevando-se para 11 (onze) metros quando
localizados nas esquinas.

Art. 36 As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto
do parcelamento nas seguintes condig¢des:

I - quando seu prolongamento estiver na estrutura viaria do Plano Diretor;

II - quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada,
ndo tiverem a frente voltada para a referida via.

III - as vias locais sem saida (cul de sac) serdo permitidas, desde que:

a) providas de praga de retorno, com leito carrogdvel com didmetro

minimo de 12 (doze) metros;
b) seu comprimento, incluida a praga de retorno, ndo exceda a 15 (quinze)

vezes a sua largura.

areas de florestas ou arborizadas.

Art. 38 As vias de comunica¢do com o loteamento §
seguintes medidas:
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Vias para circulacio de veiculos e/ou pedestres
Vias de Circulaciio Avenidas Vi cncinal Via local
Caracteristicas 1° 2° 1 principa 1a foca
categori i (m) (m)
goria | categoria
Largura minima 37m 30m 14 m 12 m
Caixa carrogavel minima 24m 17m 9m 8 m
Passeio lateral.mlmmo de 3m im 2,50 m 2 m
cada lado da via
Canteiro central minimo 6m 6 m - -
ClClOYIa (inclusa no 240 m 240m i i
Passeio lateral)
Declividade minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

Art. 39 Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes
deverdo ser concordados por um arco de circulo, com raio de 9 (nove) metros.
§ 1° As guias e sarjetas deverdo ser concordadas por um arco de circulo,

com raio de 6 (seis) metros.
§ 2° Nos cruzamentos esconsos os raios das guias, sarjetas e lotes, poderdo

ser alterados a critério da Prefeitura.

Art. 40 Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros
publicos serdio denominados por niimeros e letras.

Art. 41 As quadras dos loteamentos terdo comprimento méaximo de 260
(duzentos e sessenta) metros.

Paragrafo tinico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam
lindeiras as divisas do loteamento, poderfio ter comprimento linear maior que 180 (cento e
oitenta) metros lineares, somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao perimetro
do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no caput deste artigo.

Art. 42 E vedada a construgdo de vielas.

’ CAPITULO VIII
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 43 Serad admitido o parcelamento do solo em area
artigo 1° desta Lei Complementar para a criagdo das areas comerciais e/ou insi
4reas com frente para avenidas ou vias principais do loteamento com um ou mais \dog
objetivos: '

I - lojas, armazéns, restaurantes e similares;



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA,

Rua Joaquim Procdpio de Aravjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.28{: wfjff )

Estado de Sdo Paulo )

E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

II - colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de ’educ
similares;

I1I - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

IV - postos de saiude, ambulatérios, sanatorios, hospitais, creches e
similares;

V - igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido e similares;

VI - conventos, mosteiros ou similares;

VII - 4reas de recreagio plblica, cinemas ao ar livre e similares;

VIII - outros usos ndo especificados de interesse publico.

TiTULQ v
DAS DISPOSICOES FINAIS

José Barreiros
residente

Cmyp/asdba.
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EMENDAN® O1 12013

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2013
Autoria: Prefeita Municipal

Ementa: “Dispée sobre empreendimentos habitacionais de interesse social, e estabelece
outras normas habitacionais de interesse social e estabelece outras normas sobre habitagdo
popular”

Fica criado no artigo 4° do Projeto de Lei Complementar, o paragrafo quinto
com a seguinte redagio:

“§ 5° Para os efeitos dos §§ 3° e 4°, o reloteamento e o remanejamento devera
receber prévia autorizagdo legislativa, observado o disposto no artigo 16 da Lei Complementar
n° 75, de 28 de dezembro de 2006.

JUSTIFICATIVA

O Reloteamento € o Remanejamento implica em gravames na propriedade
urbana, sendo que, estabelecida uma diretriz do Loteamento, a alteragio deve ocorrer sem
prejuizo aos proprietarios lindeiros e obedecidas as regras urbanisticas determinadas pela Lei
Federal n° 6.766, de 19/12/1979, respeitadas assim, os espagos publicos e areas institucionais,
calculadas em fungio da utilizagdo.

A posigio ¢ adotada até em respeito ao que dispde o paragrafo tnico 126 da
Lei Orgéanica do Municipio.

Sala das SessGes, 15/de4outubro de 2013.
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—PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° OS[ Z()f«,?_

“Dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social,
e estabelece outras normas
sobre habitagdo popular”...........

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA APROVA E A
PREFEITA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

TITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre as condigdes para
implantacdo de novos empreendimentos de parcelamento do solo urbano em 4reas
especificamente classificadas no Plano Diretor como “Zona Residencial de Especial Interesse
Social - ZREIS”.

Paragrafo tnico. Os empreendimentos existentes ndo poderdo ser
parcelados de forma diferente de sua legislagéo de implantagéo.

Art. 2° S&o objetivos desta Lei Complementar:

I - aumentar a oferta de moradias, por meio do estimulo ao aproveitamento
de terrenos em éreas dotadas, ou a serem dotadas de infra-estrutura, pelo empreendedor em
empreendimentos classificados como de Interesse Social;

II - definir normas préprias de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, para
os Empreendimentos localizados em 4reas classificadas no Plano Diretor como “Zona
Residencial de Especial Interesse Social”.

Art. 3° Dependerdo de prévia licenga expedida pela Prefeitura Municipal,
o parcelamento do solo:

I - para fins de urbanizagdo;

I - para a formagdo de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;

I1I - para outros fins que ndo dependam de autorizagéo exclusiva da Unido
ou do Estado.

Art. 4° O parcelamento do solo poderd ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento, Reloteamento ¢ Remanejamento, nfo sendo permitido o parcelamento de
solo mediante & Desdobro de area.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a
edificacdo de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de
logradouros publicos, modificagdo ou ampliagfio das ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes
destinados a edificag¢do de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagfo ou ampliagéo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de é4rea ja loteada,
construida ou ndo, a fim de regularizar a configuragdio dos lotes, ou adequd-los as normas de

_pF
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zoneamento, ou para a criacdo de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensio, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificag@o das vias existentes, das areas livres e das areas reservadas para
equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 4° Considera-se remanejamento, a nova subdivisdo de area ja loteada,
construida ou ndo, a fim de regularizar a configurago dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criacdo de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensfo, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento
ou modifica¢do das vias existentes.

Art. 5° Néo serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

I1I - em terrenos com declividade méxima de 15% (quinze por cento);

IV - em terrenos onde as condi¢Ges geologicas ndo aconselham a
edificacdo;

V - em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega
condigdes sanitdrias suportaveis.

TIiTULO IT
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (E.H.LS.)

Art. 6° Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (E.H.I.S.) sdo
aqueles que resultam em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais que sejam executadas
segundo as condi¢des definidas nesta Lei Complementar, devidamente aprovados pela
Administragdo Municipal.

Art. 7° As unidades produzidas nos E.H.L.S. poderdo ser dos seguintes
tipos:

I - lotes urbanizados;

II - unidades acabadas unifamiliares;

III - unidades acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente;

IV - unidades acabadas multifamiliares agrupadas verticalmente;

V - unidades evolutivas, isoladas ou agrupadas.

§ 1° Consideram-se lotes urbanizados, aqueles decorrentes de
parcelamento do solo que sejam atendidos por infra-estrutura urbana (rede de dgua e esgoto, de
energia elétrica e rede viaria pavimentada contemplando prioritariamente o itinerdrio de
transporte coletivo e escoamento de dguas pluviais até o seu destino final).

§ 2° Consideram-se unidades acabadas, passiveis de habite-se, as unidades
habitacionais unifamiliares e multifamiliares agrupadas horizontalmente ou verticalmente.

§ 3° Consideram-se unidades evolutivas, edificagdes de no minimo
15,00m? de é4rea, implantadas em lotes urbanizados, compreendendo banheiro e cozinha, e
devendo estar adequadas tecnicamente de modo a garantir a sua ampliag&o.

Art. 8° Os empreendimentos de interesse social poderdo ser implantados
em lotes ou glebas resultantes das seguintes modalidades de parcelamento de solo:

I - loteamento;
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II - desmembramento;
IIT - reloteamento;
IV - remanejamento.

Paragrafo Unico. Para implantacdo de E.H.I.S. em gleba o empreendedor
devera garantir a implanta¢do das diretrizes necessarias a adequada incorporagdo da gleba na
malha urbana, bem como todas as infraestruturas necessarias ao bom funcionamento do
empreendimento, indicadas no estudo de viabilidade estabelecido no artigo 12 desta Lei
Complementar.

Art. 9° Néo serd permitida a implantagdo de E.H.L.S., seja ela em
qualquer modalidade descrita no artigo 4°, em glebas ou lotes que ndo estejam em situa¢do
regular com relagéo a legislagdo vigente.

Art. 10 Os planos locais de gestdo urbana poderdo propor alteragdes na
delimitagdo de porgdes do territorio em que sera admitida a produgdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - E.H.L.S.

Art. 11 Os empreendimentos de interesse social previstos nesta Lei
Complementar serdo aprovados, prlorltarlamente e atendido o interesse social, nas 4reas
consolidadas urbanisticamente.

Parégrafo unico. Néo serd permitida a verticalizagdo em locais onde ja
existam restri¢des da Lei vigente.

Art. 12 Fica instituida para os empreendimentos de interesse social a
analise prévia pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, no
que diz respeito a viabilidade e diretrizes urbanisticas.

Art. 13 O parcelamento do solo, para fins de loteamento, devera receber
aprovagdo pelo GRAPROHAB.

Paragrafo unico. Para a aprovagdo dos Empreendimentos de Interesse
Social sera exigido do empreendedor declarag@o de viabilidade técnica fornecida pelo SAEP e,
quanto ao fornecimento de energia elétrica, devera ser apresentada pelo empreendedor projeto
técnico devidamente aprovado pela Concessiondria de Energia Elétrica.

TITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO 1 ,
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 14 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

[ - as éareas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais & densidade de ocupagéo prevista para a gleba, ressalvando-se, no minimo, o

disposto no paragrafo 2° deste artigo;
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IT - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacéitegs"
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local ¢ as avenidas nio podem
possuir largura inferior a 15,40 (quinze metros € quarenta centimetros), sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado da via,

b) 2,40 (dois metros e quarenta centimetros) de ciclovia em um dos lados
do leito carrogével; devidamente de acordo com a normativa da ABNT;

¢) 9,00 (nove) metros de leito carrogével.

II - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as vias principais ndo podem
possuir largura inferior a 14,00 (catorze) metros, sendo destes:

a) 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio em cada lado da
via;

b) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

IV - as vias secundarias do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo podendo ter
largura inferior a 12,00 (doze) metros, sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado;

b) 8,00 (oito) metros de leito carrogavel.

V - projetar os loteamentos de acordo com a NBR 9050 - Acessibilidade;

VI - projetar os loteamentos em coordenadas UTM, ficando a Prefeitura
Municipal obrigada a fornecer a planta da malha de marcos geodésicos existentes no
Municipio;

VII - respeitar as faixas de preservacdo e non aedificandi como segue:

a) no corrego do Batistela e seus afluentes: 200 (duzentos) metros de faixa
de preservagdo;

b) nos demais corregos, em nascentes e olhos d’agua, ao redor de lagoas,
lagos ou reservatorios de agua naturais ou artificiais: as normas e faixas de preservagdo,
dispostas na Lei Federal n® 12.651/2012 e alteragdes - Cédigo Florestal;

¢) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias,
preservagdo permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 15 (quinze) metros de
largura, salvo maiores exigéncias de legislagéo especifica.

§ 1° A percentagem de areas publicas previstas no inciso I deste artigo néo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por
cento) para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias publicas, ndo atingir 20% (vinte por cento), a complementagdo devera ser
feita na area de sistema de lazer, ou institucional.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagdo,
cultura, satde, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas areas institucionats.

§ 3° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, redes
telefonicas, de géas canalizado e outros de interesse publico.

§ 4° A localizagdo das édreas de lazer e institucional devera atender as

seguintes disposigdes:
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P e

I - serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suagd”
confrontar com lotes;

IT - 70% (setenta por cento) do percentual exigido para a drea de lazer sera
localizada pela Prefeitura em um sé perimetro;

III - a menor testada da area junto a via publica, devera ter no minimo 20
(vinte) metros;

IV - a localizago do restante da area exigida para area de lazer, podera
ficar a cargo do loteador e s6 serd computada como area de lazer, quando em qualquer ponto da
mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10 (dez) metros;

§ 5° A 4rea institucional devera ser circundada por vias publicas, podendo
uma de suas faces confrontar com lotes.

Art. 15 O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada
loteamento, reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO II
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 16 Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado
devera requerer a Prefeitura a definigdo de diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e das &reas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imdvel contendo, pelo
menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a distdncia adequada, de metro em metro;

v Il - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e minas d’4gua, areas
brejosas € matas existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacéo
das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, as dimensdes e localizagdo das zonas de uso
contiguas;

VII - bosques, monumentos € arvores frondosas;

VIII - construgdes existentes;

IX - os servigos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 17 A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

IT - o tragado basico do sistema vidrio municipal;

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitdrios e das areas livres de uso publico;

IV - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicag@o dos usos
compativeis; |

v rpra T
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V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverfo ser projetados e
executados pelo loteador;

VI - as disposig¢des aplicaveis da lei de zoneamento.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
1 (um) ano.

Art. 18 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo, laudo geoldgico, relatdrio de viabilidade técnica, econdmica e
financeira e projetos dos equipamentos urbanos, serd apresentado a Prefeitura Municipal,
acompanhado de titulo de propriedade, certiddo de dnus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével.

§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 6
(seis) vias conterdo, pelo menos:

I - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

I - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulagdo do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulag@o e
pragas;

V - a indicagfo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicag¢fio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VII - afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIII - indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que estejam gravando
o imével;

[X - outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas € a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

II - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limita¢gdes que incidem
sobre 0s lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicag@o das 4reas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato do registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V - a enumeragdo dos equipamentos urbanos e comunitarios que serdo
executados pelo loteador.

§ 3° O relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera
conter, pelo menos:

I - a demonstragéo da viabilidade economico-financeira da implantagdo do
loteamento, com a previsdo de comercializag@o dos lotes e de edificagdo dos mesmos;

II - a demonstra¢do da viabilidade técnica, econdmica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos e prazos de execugdo.
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CAPITULO 11
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 19 O loteador deverd executar nos loteamentos, sem 6nus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servigos, que passardo a fazer parte do patrimbnio do
municipio: ,
I - a abertura das vias de comunicagéo e das dreas de recreagdo;

IT - a colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento dos lotes, que
serdo de concreto e localizados nos dngulos e curvas das vias projetadas e nas divisas dos lotes;

IIT - a colocagdo de guias e sarjetas; '

IV - arede de escoamento de dguas-pluviais;

V - a rede de coleta de esgoto, tratamento e disposigdo final das aguas
servidas e a liga¢do do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissério, quando for
0 caso;

VI - a rede de abastecimento de 4gua, inclusive da fonte de abastecimento,
quando for o caso e ligando a rede interna do loteamento com a adutora existente, sendo que as
redes de abastecimento de agua do empreendimento deverdo atender os incisos do pardgrafo
unico, do artigo 4°, da Lei Municipal n° 3.165, de 11 de margo de 2003, quando das instala¢Ses
de hidrantes de coluna, nas respectivas redes do loteamento, sendo que antes da instalagéo do
hidrante, deverdo ser observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros.

VII - pavimentag@o das vias publicas;

VIII - arborizagdo das areas verdes, pragas € vias de comunicagéo;

IX - nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;

X - rede elétrica e de iluminagédo publica;

XI - protegdo do solo superficial;

XII - obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIII - placas indicativas de nome de vias.

§ 1° O projeto de loteamento ndo podera prejudicar o escoamento de 4gua,
na respectiva bacia hidrografica.

§ 2° Os projetos das obras referidas neste artigo serfo previamente
submetidos a aprecia¢do e aprovagdo da Prefeitura, com observancia das normas por esta
adotadas.

§ 3° Por ocasifio da apresentagdo do projeto definitivo de parcelamento do
solo, deverda o mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por
periodos mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com os incisos
do artigo 9°. ,
' § 4° Para a execugdo das obras o interessado deverd submeter a previa
aprovagdo da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma delas.

§ 5° As obras de pavimentagdo das vias publicas deverdo obedecer no
minimo, as seguintes normas técnicas:

I - regularizagdo e compacta¢do do subleito & 95% (noventa e cinco por
cento) de proctor normal;

II - execu¢do de base com brita graduada com 10 (dez) centimetros de
espessura, devidamente compactada.

III - imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV - imprimadura ligante betuminosa;
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V - capa asféltica com CBUQ, com espessura minima de 3 (trés)
centimetros para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para trafego
pesado, conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos padrdes e normas do drgédo
competente da Prefeitura Municipal e serd a base de concreto, com resisténcia minima de FCK
15 MPA, obedecendo as seguintes especificagdes:

a) as medidas minimas uteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25 (vinte ¢
cinco) centimetros, de largura e espessura de 10 (dez) centimetros;

b) a guia devera ter medidas uteis, de 15 (quinze) centimetros de altura, e
10 (dez) centimetros de largura;

¢) as guias e sarjetas deverdo ter preparo em maquina estrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 9° deverdo obedecer as normas da
A.B.N.T. aplicéveis a cada caso.

§ 8° A execugdo da rede elétrica e iluminagdo publica, devera obedecer as
normas da concessiondria de energia elétrica do Estado de Sdo Paulo utilizando iluminagéo
branca - ldmpadas de vapor metalico ou LED, com a intensidade de acordo com os padrdes de
iluminagdo publica, devendo os respectivos projetos serem previamente aprovados pela
ELEKTRO e assinados por profissional da area de engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de dguas pluviais devera conter pelo menos:

I - o dimensionamento das tubulagbes e sua declividade deverdo estar
dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e minima de escoamento;

II - a localizagdo dos pogos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e
chaminés;

III - a especificagdo dos servigos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pelo Servigo de Agua e Esgoto de Pirassununga — SAEP;

IV - aindicagdo do local de langamento e a forma de prevengéo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificagdo, refeicoamento ou
canalizagdo de aguas correntes, que receberdo esses langcamentos, obedecidas as normas e
padrdes do Poder Executivo, com as devidas autorizagdes dos 6rgdos pertinentes externos ao
municipio;

V - dissipadores de energia nos locais a receberem as dguas pluviais,
oriundas do empreendimento.

§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢do
final dos esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecera aos padrdes e normas do Servigo
de Agua e Esgoto de Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagéo.

§ 11 O projeto completo do sistema de alimentagdo e de distribuigdo de
agua potavel e respectiva rede obedecera aos padrdes € normas do Servigo de Agua e Esgoto de
Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagéo, instruido com Termo de Vistoria de
Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 12 Os hidrantes de coluna serfio instalados com observéncia dos
seguintes requisitos:
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[ - terdo rede de diametro minimo de 150 (cento e cinquenta) milimetros;

IT - vazdo minima de 2.000 (dois) mil 1/min.;

III - terdo um a um, raio para agdo maxima de 300 (trezentos) metros, e
suficiéncia para atender a toda & area do loteamento.

§ 13 O projeto de arborizagdo das vias de comunicagdo devera definir as
diferentes espécies a serem plantadas e obedecer as normas estabelecidas pela Lei
Complementar 92, de 11 de margo de 2010.

Art. 20 Ndo serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de
parcelamento do solo.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 21 Para a aprovag@o do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da
planta do imdvel a ser desmembrado, contendo:

I - a identificagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local,

III - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na érea.

Art. 22 Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢do
urbanistica exigida para o loteamento, em especial a dos artigos 14 ¢ 33.

Paragrafo unico. A 4rea minima reservada a sistema de lazer sera de 10%
(dez por cento) da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que
10.000 m? (dez mil) metros quadrados.

CAPITULO V
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 23 Para a aprovagio do projeto de reloteamento ou remanejamento o
interessado apresentara a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imdvel e planta
do mesmo, os seguintes documentos:

I - indicag@o das vias existentes;

II - indicagéo do uso predominante no local,

III - indicagdo das construgdes existentes;

IV - indicag8o da divisdo existente e das faixas non edificandi, bem como
as servidGes existentes;

V - indicagdo da nova divisdo pretendida, incluindo o novo tragado das
vias publicas, das éreas livres e das d4reas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios.

Art. 24 Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento no que couber, as
disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 19.

A=
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Art. 25 O reloteamento ou remanejamento podera ser compul§6rio, nos
termos do artigo 44 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do
Poder Executivo.

§ 1° Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou
remanejamento compulsoério, delimitar o pardmetro e elaborar o projeto de reloteamento ou
remanejamento o qual incluird todas as propriedades publicas e particulares, as vias de
comunicagdo, as areas livres € os equipamentos urbanos e comunitéarios da area.

§ 2° Os Onus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento
compulsério serdo distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

§ 3° No caso de incorporagdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios
terdo preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

) CAPITULO VI
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26 Os projetos de parcelamento do solo serdo julgados pela Prefeitura
dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que forem completados
todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os projetos a que se refere este artigo serfio recebidos
pela Prefeitura ap6s prévia aprovacéo pela concessiondria de energia elétrica, pelo SAEP, pelo
GRAPROHARB e demais 6rgdos competentes ou os que vierem a substitui-los.

Art. 27 Os projetos a que se refere o artigo anterior deverfio ser
previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, e outros 6rgéos competentes, quando:

I - localizados em area de interesse especial, tais como as de prote¢do aos
mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas
por legislagdo estadual ou federal;

II - quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000 m? (um
milh3o) de metros quadrados. '

Art. 28 Apds o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao
disposto no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatérios, o empreendedor sera comunicado
do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as
suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 19 e especificd-las em cro-
nograma que sera aprovado pela Prefeitura, com prazo maximo de 2 (dois) anos para sua exe-
cugdo, contados a partir da data do Decreto de aprovagio.

§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedird Alvara de
Execug@o de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E facultado ao empreendedor oferecer garantias de execugéo das obras
de infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estdo especificadas no artigo
19.

§ 3° A expedigdo do alvard de licenga para vendas de lotes, s6 sera
expedida, nas seguintes condi¢des:

I - mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros imoveis de
propriedade do empreendedor localizados em Pirassununga;

II - com caugdo ou fianga bancéria;
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III - com retengdo por parte de Institui¢des Financeiras de valores relativos
aos créditos hipotecarios habitacionais, quando incidentes na totalidade dos lotes do
empreendimento.

IV - apds as condigdes estabelecidas nos incisos I a III, do paragrafo 3°,
deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes dos incisos V, VI e X, do artigo
19.

§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15%
(quinze por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor
obrigado a suplementé-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

§ 5° Os objetos da garantia serdo liberados proporcionalmente ao valor de
cada obra integralmente executada.

Art. 29 O parcelamento serd aprovado numa das seguintes situagdes:

I - ao término de todas as obras referidas no artigo 19;

IT - apds prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3°,
do artigo 28.

§ 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura, Termo de
Recebimento.

§ 2° Apods vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com
o projeto, serd elaborado Termo de Recebimento pelos drgéos competentes da Prefeitura.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos I e II, deste artigo, serd expedido
Alvara de Licenga para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 30 A Prefeitura poderd recusar a proposta inicial de projeto de
loteamento ainda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento
subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 31 A aprovagdo de projeto de parcelamento e uso do solo sera através
de Decreto, do qual constara:

I - classificagdo e zoneamento do projeto;

IT - descri¢do das obras e servigos a que se obriga o empreendedor do
projeto nos termos do artigo 9°;

III - discriminagdo das areas que passam a constituir bens de dominio
publico, sem 6nus para 0 municipio;

IV - prazo para cumprimento do disposto no Inciso II, deste artigo, que
serd o constante do prazo fixado no artigo 29;

V - restri¢Oes construtivas e taxa de construgdo para os lotes;

VI - drea de permeabilidade destinada para o lote.

Art. 32 Aprovado o projeto de parcelamento, deverda o mesmo ser
submetido ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data dessa
aprovagéo.

§ 1° Apds o registro imobiliario devera o empreendedor apresentar copia
do mesmo a Prefeitura.

§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execu¢do das obras, a aprovagéo fica
automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobilidrio, passam a integrar o dominio do municipio
as areas publicas constantes do projeto do parcelamento.
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Art. 33 A Prefeitura Municipal nfo se responsabiliza por eventuais
diferengas de medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a
aprovagao final do projeto.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 A denominag@o dos loteamentos € arruamentos obedecerdo as
seguintes normas:

I — vila: quando a éarea for inferior a 50.000 m? (cinquenta mil) metros
quadrados;

I — jardim: quando a 4rea for de 50.000 m? (cinquenta mil) metros
quadrados a 300.000 m? (trezentos mil) metros quadrados;

III — parque: quando a éarea for superior a 300.000 m? (trezentos mil)
metros quadrados até¢ 500.000 m? (quinhentos mil) metros quadrados;

IV — bairro: quando a éarea for superior a 500.000 m? (quinhentos mil)
metros quadrados.

Paragrafo tinico. N&o podero ser adotadas denominagdes ja existentes.

Art. 35 As dimensdes minimas dos lotes seréo de:

I - 180 m? (cento e oitenta) metros quadrados de superficie;

IT - 9 (nove) metros de frente, elevando-se para 11 (onze) metros quando
localizados nas esquinas.

Art. 36 As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto
do parcelamento nas seguintes condi¢des:

I - quando seu prolongamento estiver na estrutura vidria do Plano Diretor;

IT - quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada,
ndo tiverem a frente voltada para a referida via.

III - as vias locais sem saida (cul de sac) serdo permitidas, desde que:

a) providas de praga de retorno, com leito carrogdvel com didmetro

minimo de 12 (doze) metros;
' b) seu comprimento, incluida a praga de retorno, ndo exceda a 15 (quinze)

vezes a sua largura.

Art. 37 Os projetos de parcelamento do solo ndo poderdo prejudicar as
areas de florestas ou arborizadas.

Art. 38 As vias de comunicagdio com o loteamento obedecerdo as
seguintes medidas:

Vias para circulacio de veiculos e/ou pedestres
Vias de Circulacao Avenidas . .. .
(g . 2 Via principal Via local
Caracteristicas 1 2
categori - (m) (m)
goria | categoria
Largura minima 37m 30 m 14m 12m

Pl
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Caixa carrogavel minima 24 m 17m 9m

Passeio lateral minimo de

cada lado da via 3m 3m 2,50 m 2m

Canteiro central. minimo 6m 6 m _ - -

Ciclovia (inclusa no
Passeio lateral)

Declividade minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

240m | 2,40m - ]

Art. 39 Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes
deverdo ser concordados por um arco de circulo, com raio de 9 (nove) metros.

§ 1° As guias e sarjetas deverdo ser concordadas por um arco de circulo,
com raio de 6 (seis) metros. ‘

§ 2° Nos cruzamentos esconsos os raios das guias, sarjetas e lotes, poderdo
ser alterados a critério da Prefeitura.

Art. 40 Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros
publicos serdo denominados por niimeros e letras.

Art. 41 As quadras dos loteamentos terdo comprimento maximo de 260
(duzentos e sessenta) metros.

Paragrafo tinico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam
lindeiras as divisas do loteamento, poderdo ter comprimento linear maior que 180 (cento e
oitenta) metros lineares, somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao perimetro
do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no caput deste artigo.

Art. 42 E vedada a construgdo de vielas.

' CAPITULO VIII
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 43 Sera admitido o parcelamento do solo em é&rea classificada no
artigo 1° desta Lei Complementar para a criacdo das areas comerciais e/ou institucionais nas
areas com frente para avenidas ou vias principais do loteamento com um ou mais dos seguintes
objetivos:

I - lojas, armazéns, restaurantes ¢ similares;

I - colégios, asilos, educanddrios, patronatos, centros de educagio e
similares;

III - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

IV - postos de saide, ambulatérios, sanatdrios, hospitais, creches e
similares;

V - igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido e similares;

VI - conventos, mosteiros ou similares;

VII - 4reas de recreagdo publica, cinemas ao ar livre e similares;

VIII - outros usos ndo especificados de interesse publico.

o
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- TITULO IV
- DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.’

- Pirassununga, 16 de agosto de 2013.
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TIiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS i

|
rt. 44 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.
|

Pirassununga, 16 de agosto de 2013.
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“JUSTIFICATIVA”

Excelentissimo Presidente:

Excelentissimos Vereadores:

O Projeto de Lei Complementar que ora encaminhamos para apreciagéo
dos nobres Edis que constituem essa Casa de Leis dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habita¢io popular.

Considerando o programa do governo Federal “ Minha Casa, Minha Vida”
e sua importancia para o desenvolvimento social, hd um especial interesse da municipalidade
em prover condigdes ideais de habitabilidade para a populagdo classificada na faixa de 0-3
salarios minimos, uma vez que hd demanda em nosso municipio que necessida de sua habita¢do
propria.

| Planejar e criar o parcelamento de solo em areas especificas de interesse
social é de fundamental importdncia para atender os interesses :do municipio e fomentar o
crescimento ordenado de nosso municipio, tirando de eventual situagdo de risco a populagdo a
ser beneficiada.

Oportuno frisar que o presente projeto foi elaborado pela equipe técnica da
Secretaria Municipal de Plamenjamento e Desenvolvimento Econdmico, dentro dos padrdes e
das normas técnicas exigidas nas leis especificas que regem a matéria.

Por todo o exposto e dada a clareza com que o Projeto segue redigido,
desde ja contamos com o beneplacito dos nobres Vereadores em acolher, analisar e aprovar
mais essa iniciativa.

Pirassununga, 16 de agosto de 2013.




Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Senhor Presidente

Encaminhamos para apreciagdo dos nobres Edis que constituem esse
Egrégio Legislativo, Projeto de Lei Complementar que dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitacao pophlar.

Atenciosamente,

- A

*‘Wl A BATISTA -
Municipal

Excelentissimo Vereador
OTACILIO JOSE BARREIROS
Camara Municipal de Pirassununga

Nesta.
Prot. 3301/2013

§l852-Tamarn Firascananee-20/00/ 200300 1 G SOTATLRRA14TNEH §

12430-Camara Pirassanunes-20/08/2013-09:19: S3TATIE 24143050 3
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Rua Joaquim Procdpio de Aratijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sdo Paulo
E-mail: camara@lancernet.com.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

A

Imprensa Oficial do Municipio
Aos Cuidados: Senhor FABIO ROBERTO FERRARI

MEM. N° 055/2013 . Ref. Publicacéo

Encaminho-lhe as matérias abaixo relacionadas para
serem publicadas na Imprensa Oficial do Municipio, conforme copia anexo.

01 —- Portaria n° 542

02 - Projeto de Lei Complementar n° 05/2013, Dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitagdo popular.

03 - .
04~
05~
06 -
07 -
08 -
09 —

10 -

Recebi p/ publicacio as matérias
supramencionadas.

piras. <1 7 Ao 13,
tobig Lalpn r/}ﬁrfﬂﬂM/’

assinatura
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2013

Disp&e sobre empreendimentos habitacionais de
interesse social, e estabelece outras normas sobre
habitag&o popular. Veja Comunicado e Cépia do Projeto!

CLIMATEMPO-

i
6
L

3

Acompanhe ao vivo as sessdes camararias,
as tergas-feiras, a partir das 20 horas.
NOVO - Audiéncias Publicas transmitidas em

tempo real.
Acesso a Portal da Intranet
Informacao Transparéncia Vereadores
- Leis _ Lei Codigo
+*Municipais Organica Tributario
Home
2 21/08/2013

quarta-feira, 21 de agosto de 2...
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA |-

A ACA
Em atengdo ao artigo 37 da Constituicdo Federal, e § 2° do artigo 31 da Lei
Organica, a Camara do Municipio de Pirassununga, comunica que recebeu, e publica o
Projeto de Lei Complementar n° 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, dispde sobre
empreendimentos habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre
habitacdo popular, estando a disposicdo da\p pulagao para conhemmento nos termos do




Tl

Ak

i

%
37‘\ ‘1‘

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
IMPRENSA OFICIAL

2P R

Oficio n° 05/2013

Pirassununga, 17 de set

lima. Srta. Adriana Aparecida Merenciano
Diretoria-Geral da Camara Municipal de Pirassununga

Diante do exposto, venho comunicar que houve atraso a publicagcdo da
edicdo n° 655 / Especial da Imprensa Oficial do Municipio (IOM) referente ao dia de
fechamento em 27 do més de agosto de 2013 p.p., cujas circulagbes em publico
aconteceram no dia 13 de setembro de 2013. Como observagéo, este especial teve quase 15

dias de atraso para que os jornais especiais, de cunho econémico, pudessem ser publicados.
Esta edigcdo contém as Leis Complementares n° 04 e 05/2013, para que se cumpra o rito legal
de tramite.

Para que se cumpra o prazo de publicagdo dos Projetos de Lei
Complementar nesta edicdo acima descrita, encaminho este oficio para tal, na contagem de
data da publicagao.

Sem mais para o momento, cordialmente cumprimento a diretora-geral do

Poder Legislativo.

il 106 Fovar:

Fabio Roberto Ferrari
MTb n° 29640
Jornalista Responsavel

Imprensa Oficial do Municipio (IOM)

Rua Galicio Del Nero, 51 - Centro - CEP 13630-900 - Pirassununga-SP
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
~ €O, CADO A POP (0] '

Em atencdo ao artigo 37 da Constituicdo Federal, e § 2° do artigo 31 da Lei
Organica, a Cimara do Municipio de Pirassununga, comunica que recebeu, e p:xblica o
Projeto de Lei Complementar n° 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, dispde sobre
empreendimentos habitacionais de interesse social, e es;abelece- outras normas sobre -
habita¢do popular, estando & disposigdo da populagio para conhe:mmentc.), nos termos do

. artigo 152 do Regimento Interno, cuja tramitagdo iniciar-se-4 apds 20 (vinte) dias.

Pirassununga, 21 de agosto de 2013.

' ~ Otacilio José Barreiros
' : Presidente

~~

~PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N° OWE -

“Dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social,
e estabelece outras normas
sobre habitagdo popular”...........

!
.
|
!

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA APROVA E A
PREFEITA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR: - : '

TITULO X
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

- Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre as condigbes para
implantagio de novos empreendimentos de parcelamento do solo urbano em 4reas
especificamente classificadas no Plano Diretor como “Zona Residencial de Especial Interesse
Social - ZREIS™, -

Pardgrafo tdnico. Os empreendimentos existentes ndo poderdo ser

parcelados de forma diferente de sua legislagdo de implantago.

Art. 2° Sdo obje’uvos desta Lei Complementa:
I - aumentar a oferta de moradias, por meio do estimulé a0 aproveitamento

de terrenos em 4reas dotadas, ou a serem dotadas de infra- estrutura, pelo empreendedor em

empreendimentos classificados como de Interesse Social;
- 1I - definir normas préprias de parcelamento, uso e ocupagfio do solo, para
os Empreendimentos localizados em 4reas classificadas no Plano Diretor como “Zona

Residencial de Especial Interesse Social”.

Art, 3° Dependerfio de prévia hcenga expedlda pela Prefeitura Mumcnpal

‘0 parcclamento do solo:
I - para fins de urbanizagéo; :
: II - para a formagfo de niicleos residenciais, mesmo que mantidos sob a .
forma de condominio;
IIT - para outros fins que ndo dependam de autorizagéio exclusiva da Unigio

ou do Estado.

C Art 4° O parcelamento do solo poderd ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento, Reloteamento e Remanejamento, no sendo permitido o parcelamento de '
solo mediante & Desdobro de érea. :
§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisgo do solo em lotes destmados a ' -
edificagdo de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagio ou prolongamento de
\

* logradouros ptiblicos, modificagdio ou ampliagdo das j4 existentes.
-§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotcs

destinados 3 gdificagfio de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema virio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem no .

prolongamento, modificagfio ou ampliagfo dos j4 existentes.
§ 3° Considera-se reloteamento a nova subdivisio de drea ja loteada, -

‘ construida ou ndo, a fim de regulanza.r a configuracdio dos lotes, ou adequi-los as normas de

PAG. 30 E ANO XVIII - N.° 655 Espécial - PIRASSUNUNGA, 27 de Agosto de 2013
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zoneamento, ou para a criagio de lotes que, pela sua situagfo, forma e dimensdo, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificagdo das vias existentes, das dreas livres e das 4reas reservadas para
equipamentos urbanos ¢ comunitérios.

§ 4° Considera-se remanejamento a nova subd1v1sao de éarea ja loteada,
construlda ou nido, a fim de regularizar a configuragéio dos lotes, ou adequé-los &s normas de .
zoneamento, ou para a criagdo de lotes que, pela sua situagfio, forma e dimensfio, sejam _
suscetiveis de ¢ emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento

ou modificagdo das vias existentes.

Art. 5° Nio ser4 permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;
I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 2 saide

pubhca, sem que sejam previamente saneados;
III - em terrenos com declividade méxima de 15% (quinze por cento);

: IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a
edificagéio;

V - em 4reas de preservagfo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impega
condi¢Ges sanitérias suportaveis.
!

TITULO I
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (E.H.LS.)

Art. 6° Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (E.H.I.S.) sdo
aqueles que resultam em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais que sejam executadas .
segundo as condigbes definidas nesta Lei Complementar devidamente aprovados' pela '

Administragio Municipal.

o Art. 7° As unidades produzidas nos E.H.I.S. poderfio ser dos seguintes *
tipos: ' ,

I - lotes urbanizados;
. II - unidades acabadas unifamiliares;

I - unidades acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente;

IV - unidades acabadas multifamiliares agrupadas verticalmente;

V - unidades evolutivas, isoladas ou agrupadas. : s
. § 1° Consideram-se lotes urbanizados, aqueles decorrentes de
parcelamento do solo que seJam atendidos por infra-estrutura urbana (rede de agua e esgoto, de
energia elétrica e rede vidria pavimentada contemplando prioritariamente o itinerrio de

transporte coletivo e escoamento de 4dguas pluviais até o seu destino ﬁnal)
§ 2° Consideram-se unidades acabadas, passiveis de habite-se, as unidades

habltacmnms unifamiliares e multifamiliares agrupadas horizontalmente ou verticalmente.

§ 3° Consideram-se unidades evolutivas, edificagbes de no minimo
15,00m? de 4rea, implantadas em lotes urbanizados, compreendendo banheiro e cozinha, e
devendo estar adequadas tecnicamente de modo a garantir a sua ampliag:ﬁo.

Art. 8° Os empreendimentos de interesse social poderdo ser 1mplantados
em lotes ou glebas resultantes das seguintes modalidades de parcelamento de solo: R -
I'- loteamento; ) _

N ' | ‘ - _
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II - desmembramento; ‘
III - reloteamento;
IV - remanejamento.

: Parédgrafo tnico. Para implantagio de E.H.LS. em gleba o empreendedor
dever4 garantir a implantagdo das diretrizes n:cessérias 4 adequada incorporagdo d% gleba na

~malha urbaia, bem como. todas as infraestuturas necessérias ao bom funcionamento do -
empreendimento, indicadas no estudo de viibilidade estabelecido no artigo 12 |desta Lei

Complempen ‘

-

Art. 9° Néo serd permitida a implantagio de EH.LS., seja ela ‘em
qualquer modalidade descrita no-artigo 4°, en glebas ou lotes que ndo estejam em situagdo i
regular com relag8o a legislagdo vigente. . : |

(3

:  “Art. 10 Os planos locais Je gestdo urbana poderdo propor alteragdes na
delimitagdo de porgdes do territério em que cerd admitida a produgio de Empreendimentos -
Habitacionais de Interesse Social - E.H.LS. ' ,

Art. 11 Os empreendimex&os de interesse social previstos nesta Lei
Complementar serdo aprovados, prioritariamente, e atendido o interesse social, nas 4reas
consolidadas jurbanisticamente, ‘ ' ,
, ' Pardgrafo tnico. N&o serd permitida & verticalizagio em locais onde j&

existam restrigdes da Lei vigente. :

-

‘ - . Art. 12 Fica instituida paia os empreendimentos de interesse social a
andlise prévia pela Secretaria Municipal de Pl:nejamento e Desenvolvimento Econdmico, no
que diz respeito & viabilidade e diretrizes urbani:ticas. ‘

: - Art. 13 O parcelamento dc solo, para fins de loteamento, devera receber

aprovagio pelo GRAPROHAB. _ :

: ‘ Pardgrafo tinico. Para a ajrovagio dos Empreendimentos de [nteresse

g ~ Social serd exigide do empreendedor declaragdo de viabilidade técnica fornecida peloSAEP e,
' quanto ao fornecimento de energia elétrica, devird ser apresentada pelo empreendedor projeto
técnico devi ente’aprovado pela Concession@ ia de Energia Elétrica.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO £OLO NA ZONA URBANA

CAPITULOI .
DOS REQUISITOS URBANISTICOS | .

: Art. 14 Os loteamentos de verdio atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos: ' '

I - as 4reas destinadas a sistemai de circulagdo, a implantagio de
equipamento Wrbano e comunitirio, bem conmo a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais & densidade de ocupagdo prevista para a gleba, ressalvando-se, no minimo, o

disposto no pardgrafo 2° deste artigo; ) ‘
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Il - as vias do loteamento deverdio articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as avenidas 'ndo podem
possuir largura inferior a 15,40 (quinze metros e quarenta centimetros), sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado da via,

" b) 2,40 (dois metros e quarenta centimetros) de ciclovia em um dos lados
do leito carrogéavel; devidamente de acordo com a normativa da ABNT;

¢) 9,00 (nove) metros de leito carrogdvel

III - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias'adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as vias'principais ndo podem
possuir largura inferior a 14,00 (catorze) metros, sendo destes:

' a) 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio em cada lado da
via; - 4 o
b) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

. ]
IV - as vias secundarias do loteamento deverfo articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, nfio podendo ter
largura inferior a 12,00 (doze) metros, sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado;

b) 8,00 (oito) metros de leito carrogéavel.

V - projetar os loteamentos de acordo com a NBR 9050 - Acessibilidade;

VI - projetar os loteamentos em coordenadas UTM, ficando a Prefeitura
Municipal obrigada a fornecer a planta da malha de marcos geodésicos existentes no
Municipio; '

VII - respeitar as faixas de preservagio e non aedificandi como segue:

a) no corrego do Batistela e seus afluentes: 200 (duzentos) metros de faixa
de preservagéo; ) :
b) nos demais cérregos, em nascentes e othos d’dgua, ao redor de lagoas,
lagos -ou reservatorios de dgua naturais ou artificiais: ‘as normas e faixas de preservagdo,

dispostas na Lei Federal n° 12.651/2012 e alterag@es - Codigo Florestal;
: ¢) ao lohgo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovxas

preservagdo permanente, e dutos: prever faixa non aedificandi, de 15 (quinze) metros de
largura, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica. -

§I1°A percentagem de dreas publicas previstas no inciso I deste artigo néo
poderé ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por
cento) para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias piblicas, nfio atingir 20% (vinte por cento), a complementagdo devera ser
feita na drea de sistema de lazer, ou institucional. ’

§ 2° Consideram-se comunitérios os equipamentos publicos de educacdo,
cultura, satide, lazer ¢ similares, que deverdo ser implantados nas édreas institucionais.

§ 3° Consideram-se- urbanos, os equipamentos piblicos de infraestrutura de

 abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, redes

telefonicas, de gés canalizado e outros de interesse publico.
§ 4° A localizagdio das éreas de lazer e institucional deverd atender as

seguintes disposigdes:

B N
eyl N
. N .

-
1
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' ficara cargo o loteador e s6 serd computada como drea de lazer, quando em qualqucj ponto da

PREF EITURA MUNICIP AL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNI_CIPAL DE ADMINISTRACAO

I - serem c1rcundadas po: vias publicas, podendo uma de suas faces

confrontar com lotes; - '
- IT - 70% (setenta por cento).do percentual exigido para a dréa de lazer serd

Prefeitura em um sé perimetro; ° ’j‘

IIT - a menor testada da drea junto & via publica, dever4 ter no

IV-a locahzagao do restante da 4rea exigida para 4rea de lazer, poderd

" mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10 (dez) métros;

§ 5° A drea institucional devera ser circundada por vias publicas, podendo

uma de suas faces confrontar com lotes.

‘ Aft 15 O Poder Executxvo poderd complementarmente exigir |em cada
loteamento, reserva de faixa non aedificandi des tinada a equipamentos urbanos.

| CAPITULOIT -
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art, 16 Antes da elabora;ao do prOJeto de loteamento, o in eressado
devera requergr 4 Prefeitura a definigdo de direirizes para o uso do solo, tragado dos|lotes, do

comunitarios, apresentando para este fim, req lenmento ¢ planta do imével contendo, pelo

menos:
I - as divisas da gleba a ser Joteada;

1I - as curvas de nivel 4 distiincia adequada, de metro em metro;
' II - a localizag8o dos cursos d’4gua, bosques e minas d’4gua, 4reas
brejosas e ma

S existentes;
IV - a/indicagho dos arruam:ntos contiguos a todo perimetro, a i%ahzagao

das vias de comunicag3o, das 4reas livres, dos-ejuipamentos urbanos e comunitarios Xistentes

no local ou‘em suas adjacéncias, com as respectivas distincias da érea a ser loteada;
V - o tipo de uso predominaate a que o loteamento se destina;

" VI - as caracterfstxcas, as -dimensdes e locahzag:ao das zo de uso

contiguas;
VII - bosques, monumentos e érvOres frondosas;

VIII - construgGes existentes;;
IX - os servigos piiblicos ou de utlhdade piblica existentes no loc

requerimento, |de acordo com as diretrizes de pla 1e_1amento estadual e municipal:.
I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem
vidrio da cidade e do municipio, relacionades com o loteamento pretendido ¢

respeitadas;

sistema
seremn

- II - o tragado bésico do sxste na viario mumc1pa1
I - a localizagdo aproxin ada dos terrenos destmados a equlpLamentos

urbanos € compunitdrios e das 4reas livres de uso publico;
IV - azona ou zonas de uso predominante da 4rea, com indicaco dos usos

compativeis;

nimo ,0,

sistema vidrip, dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamentos urbanos e

"Art. 17 A Prefeitura indicar4 nas plantas apresentadas Junt(% com o |

y,
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V - relagdo dos eqmpamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador;
VI - as disposigdes aplicaveis da lei-de zoneamento.
Parégrafo tnico. As-diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de

1 (um) ano.

Art. 18 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, 0 projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo, laudo geoldgico, relatério de viabilidade técnica, econdmica e
financeira ¢ projetos dos equipamentos urbanos, serd apresentado & Prefeitura Municipal,
acompanhado de titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negatlva de tributos

municipais, todos relativos ao imdvel. <
§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 6

(seis) vias conteréo, pelo menos:
I - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeragéo; _ '
II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia; b
IIl - as dimensGes lineares e angulagdo do projeto, com raios, cordas,

arcos, pontos de tangéncia e 4ngulos centrais das vias;
IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e

pragas;
= V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

4ngulos de curvas e vias projetadas; ,
VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das

dguas pluviais;
' VII - afastamentos exigidos, devidamente cotados;
VIII - indicagfo das serviddes e restrighes especiais que estejam gravando
o0 imovel; , v : ,
: IX - outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo deveré conter, obrigatoriamente, pelo menos:
I - a descri¢dio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a

fixagfio da zona ou zonas de uso predominante;
II - as condigdes urbanisticas do loteamento e as Inmtaq:oes que incidem

sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
IIT - a indicag8o das areas publicas que passaréo ao dominio do mumclplo

" no ato do registro do loteamento, ‘
IV - a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos

pubhcos ou de utilidade publica, j4 existentes no loteamento e adjacéncias; '
V - a enumeragio dos equipamentos urbanos e comunitérios que serdo

executados pelo loteador. '

: § 3° O relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera
conter, pelo menos: . :

loteamento, com a previsdo de comercializago dos lotes e de edificagdo dos mesmos;
II - a demonstragdo da viabilidade técnica, econdémica ¢ financeira dos

equipamentos urbanos € comunitarios que serfio executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos e prazos de execugdo.

\ ' . -

I - a demonstragdo da viabilidade econdmico-financeira da implantaggo do
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Prefeitura, as

" municipio:

serdo de concre

servidas e a lig
0 caso;

PREFEITURA MUNICIPA L DE PIRASSUNUNGA

Estado de Séio Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL PE ADMIN'ISTRACAO

- CAPITULO II
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

seguintes obras e servic;os que passarﬁo a fazer parte do patrimOnio do

I - a abertura das vias de comumca(;ao e das dreas de recreag:ao

to € localizados nos éngulos e curvas das vias projetadas e nas divisas. doE otes;
III - a colocagdo de guias e safjetas;

IV - a rede de escoamento de 4guas-pluviais;

V + a rede de coleta de esgato, tratamento e dlsposu;ao final das 4guas

VI - a rede de abastecimento de 4gua, inclusive da fonte de abaste Ci entoﬁ

quando for o caso e ligando a rede interna do loteimento com a adutora existente, sendg que as
redes de abastecimento de dgua do empreendimento deverdo atender os incisos do parégrafo
tinico, do artigq 4°, da Lei Municipal n° 3.165, de 11 de margo de 2003, quando das instalacGes

de hidrantes de coluna, nas respectivas redes do'ioteamento, sendo que antes da instalagio do
hidrante, dever o ser-observados os procedxmentos Jjunto ao corpo de bombeiros.

VII - pavimentagdo das vias publicas;

VIII - arborizago das 4reas verdes, pragas e vias de comunicaggo;
IX - nivelamento e calgamento dos passeios das 4reas publicas;

X - rede elétrica e de ilumina;8o publica;

XI - protegéo do solo superficial;

XTI - obras de terraplanagem, 'de drenagem e muros de arrimo;
XII - placas indicativas de no’rrie' de vias.

§ 1° O projeto de loteamento ndo poderd prejudlcar 0 escoamento égua,,

na respecﬁva b%cm hidrogréfica.

submetidos & apreciagio e aprovagio da Prefeifura, com observancia das normas

adotadas..

solo, devera d
periodos mens
do artigo 9°.

aplfovag:ab da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma delas.

minimo, as segumtes normas técnicas:

§ 2° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo prev ente

LI}

§ 3° Por ocasido da apresentagdo do projeto definitivo de parcel
mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por
is, sendo uma para cada obra a sét executada, de conformldade com os incisos

§ 4° Para a execug:ao das obras o interessado deverd submeter previa

§ 5° As obras de pavimentagio das vias pubhcas deverdo obedecer no

- regulanzacao € compactzgdo do subleito a 95% (noventae ¢ i:o por

cento) de proctpr nonnal .

espessura, devidamente compactada. i ;

II - imprimadura impermeabilizante (CM-30)
IV- 1mpnmadura hgante betuminosa;

(=

II - execugdo de base com: brita graduada com 10 (dez) centi lf“os de

¢0 do coletor tronco da rede inte-na do loteamento até o emissério, quando for

or esta.

ento do

Art. 19 O loteador devera cXecutar nos loteamentos, sem Onus para a

II - a colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento dos lotes, que‘ '

_J
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he o

. seguintes requisitos:

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo ,
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

V- capa asfiltica com CBUQ, com espessura minima de 3 (trés)
‘centimetros para tréfego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para tréfego
pesado, conforme normas técnicas. : :

. §6° O projeto de guias e sarjetas obedecer4 aos padrdes e normas do orgéo
competente da Prefeitura Municipal e sera 4 base de concreto, com resisténcia minima de FCK

15 MPA, obedecendo as seguintes especificagbes: .
a) as medidas minimas tteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25 (vinte e

cinco) centimetros, de largura'e espessura de 10 (dez) centimetros;
b)-a guia devera ter medidas liteis, de 15 (quinze) centimetros de altura, e

10 (dez) centimetros de largura; 7 ,
¢) as guias e sarjetas deverdo ter preparo em méquina estrusora.

§ 7° Os projetos referidos o artigo 9° deverfio obedecer s pormas da
A.B.N.T. aplicaveis a cada caso. N ’

§ 8° A execugfio da rede elétrica e iluminagdo piblica, devers obedecer as

normas da-concessiondria de energia elétrica do Estado de S#o Paulo utilizando iluminagéo
branca - lampadas de vapor metélico ou LED, com a intensidade de acordo com os padrdes de
iluminacfio publica, devendo os respectivos ‘projetos serem previamente aprovados pela
ELEKTRO e assinados por profissional da 4rea de engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de aguas pluviais deverd conter pelo menos:
I - o dimensionamento das tubulagdes e sua declividade deverdo estar

dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e minima de escoamento;
I - a localizagio dos pogos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e

chaminés;

IV - a indicagio do local de langamento e a forma de prevengdo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificagdo, refeicoamento ou
canalizagio de 4guas correntes, que receberdo esses langamentos, obedecidas as. normas e

padrdes do Poder Executivo, com as devidas autorizagdes dos orgdos pertinentes externos a0

municipio; »

_ V - dissipadores de energia nos locais a receberem as dguas pluviais,
oriundas do empreendimento. \

"~ § 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢do k

final dos esgotos sanit4rios e sua respectiva rede, obedecers aos padrSes € normas do Servigo
de Agua e Esgoto de Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagio. -

. § 11 O projeto conipleto do sistema de alimentagdio ¢ de distribui¢do de
4gua potavel e respéctiva rede obedecers aos padrSes e normas do Servigo de Agua e Esgoto de
Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovago, instruido com Termo de Vistoria de

* Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros,

§ 12 Os hidrantes de coluna serdo instalados com observincia. dos

o

: III - a especificagdo dos servigos a executar, observadas as riormas técnicas
- estabelecidas pelo Servigo de Agua ¢ Esgoto de Pirassununga - SAEP;

N\

\
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suficiéncia parg atender a toda & drea do loteamen:o.

diferentes espécies a serem plantadas e obedecer as normas estabelecidas pel

Complementar

parcelamento d

apresentard requerimento & Prefeitura Municipal, :acompénhado do titulo de propriedad
planta do imével a sér desmembrado, contendo: * . :

urbanistica exigida para o loteamento, em especia..a dos artigos 14 e 33.

(dez por cento

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

Estado de Siio Paulo N
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

I - terdio rede de didmetro minimo de 150 {cento e cinquenia) milim
11 - vazio minima de 2.000 (clois) mil }/min.;

TOS,

(¢

I - terfio um a um, raio para agio médxima de 300 (trezentos)

0s, €

)

§ 13 O projeto de arborizagto das vias de comunicag&o devera d

nir as

92, de 11 de margo de 2010.

Art. 20 Nio serfio permitidas emendas ou rasuras nos projet
o solo. ’ -

| CAPITULO IV _
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

a8 Lei

os de

Art, 2] Para a aproﬁéqﬁo do projeto de desmembramento, o inter

- 71 -aidentificagdo das vias e:dc'ﬂstentes e dos loteamentos proximos;
11 - a indicago do tipo de uso;predominante no local;
111 - a indicago da divisdo d:lotes pretendida na area.
Art. 22 Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disp

Parégrafo tinico. A 4rea minima reservada a sistema de lazer serd d

da gleba desmembrada, quando esta pertencer a2 uma gleba total maior que

sssado
e e da

0si¢E0

e 10%

10.000 m? (dez|mil) metros quadrados.
. . < -
, CAPITULOV .
' DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO
* Art. 23 Para a aprovagio do projeto de reloteamento ou remanejamento o
interessado apresentard & Prefeitura, acompanhad3 de titulo de propriedade do imével ¢ planta
do'mesmo, os seguintes documentos: ot o
I - indicagdo das vias existentes;
II - indicagéo do uso predominante no local;
11 - indicag#o das construgdes existentes; )
- IV - indicag#io da divisgo existente e das faixas non edificandi, bem|como
as serviddes existentes; , S
_ ' V - indicagéo da nova divisio pretendida, incluindo o novo tragado das
vias publicas, |das éreas livres e das 4reas' reservadas. para equipamentos urbanos e
comunitarios. o : * o
Art. 24 Aplica-se -a0 relotegpentd ou remanejamento 1o que couber, as
disposigBes urbanisticas exigidds para o loteamento, em especial as do artigo 19.
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\ . \

. Art. 25 O reloteamento ou remanejamento poderé ser compulsério, nos
termos do artigo 44 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, medlante Decreto do

Poder Executivo. ,
.~ § 1° Cabe & Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou

_ remanejamento compulsério, delimitar o pardmetro e elaborar o. projeto de reloteamento ou
remanejamento o qual incluird todas as propriedades publicas e particulares, as vias de

comunicagdo, as 4reas livres e 0s equipamentos urbanos e comunitarios da 4rea.
§ 2° Os Onus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento

compulsério serdo distribufdos equitativamenie entre os proprietrios envolvidos no projeto.
' § 3° No caso de incorporagdo ou venda de lotes, os a.ntlgos proprietérios
terdio preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

' CAPITULO VI ‘
* APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26 Os projetos de parcelamento do solo serdo julgadds pela Prefeitura
dentro do prazo méximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que forem completados

todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.
Paragrafo tinico. Os projetos a que se refere este amgo serdo recebidos

pela Prefeitura apds prévia aprovagéo pela concessiondria de energia elétrica, pelo SAEP, pelo
GRAPROHAB ¢ demais 6rg50s competentes ou os que vierem a substitui-los.

Art. 27 Os projetos a que se refere o artigo anterior deverao ser
_ prev1amente aprovados pelo CONDEPHAAT, e outros érgéos competentes, quando:

I - localizados em érea de interesse especial, tais como as de protegZo aos
-mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagfstico e arqueoléglco, assim definidas
por leglslaqao estadual ou federal;

II - quando o parcelamento abranger 4rea superior a 1.000.000 m? (um

milhdo) de metros quadrados.

: Art. 28 Apés o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao
. . disposto no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatorios, o empreendedor serd comunicado
" do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as .
suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 19 e especifici-las em cro-
nograma que seré aprovado pela Prefeitura, com prazo méximo de 2 (dois) anos para sua exe- -

cuq:ﬁo contados a partir da data do Decreto de aprovagéo.
§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedlra Alvaré de

Execugfo de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.
§ 2° E facultado a0 empreendedor oferecer garantias de execugio das obras

de infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estdo espemﬁcadas no artlgo B

19.
§ 3° A expedicdo do alvard de licenga para vendas de- lotes 86 serd

expedida, nas seguintes condig¢des:
I - mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros xmévels de

propriedade do empreendedor localizados em Pirassununga;
II - com caugfo ou fianga bancaria;

N\ ' ‘ _/
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’ III - com retengdo por parte de InstituicSes Financeiras de valorej elativos
aos créditos| hipotecdrios habitacionais, quando incidentes na totalidade dos [lotes do-

empreendimento. .
IV - ap6s as condigGes estabelecidas nos incisos I a III, do pardgrafo 3°,

deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes.dos incisos V, VI e X, do artigo

19. .
§ 4° O valor da garantia of¢recida deverd ser superior, no minimo, em 15% o
(quinze por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empl[ eendedor i
obrigado a suplementé-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.
§ 5°.0s objetos da garantia serdo liberados proporcionalmente ag valor de

cada obra integralmente executada.

= Art. 29 O parcelamento se:d aprovado numa das seguintes situagdes:
4 I - ao término de todas as o>ras referidas no artigo 19;

II - apds prestadas as garantias permitidas nos termos do parégrafg 2° e 3°,

do artigo 28. ' : . )
§ 1° Para as obras concluiclas deverd ser requerido & Prefeitura, Termo de

Recebimento )
§ 2° Apos vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidfdc com
0 projeto, serd elaborado Termo de Recebimento pelos 6rgdos competentes da Prefeitura. _
§ 3° Satisfeitas as exigénci:s dos incisos I e II, deste artigo, sera|expedido ]
Alvard de Ligenga para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art, 30 A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto - de
loteamento ajnda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento -
subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servigos. . '

Art. 31 A aprovagdo de projeto de parcelamento e uso do solo sera através
de Decreto, do qual constara:

I - classificagdo € zoneame:to do projeto;

II - descrigdo das obras e servigos a que se obriga o empreen edor do

projéto nos termos do artxgo 9% v
I - discriminagdo das 4reas que passam a constituir bens de domim'o o .

publico, sem Bnus para o musiicipio;
IV - prazo para cumprimento do dlsposto no Inciso II deste a.rt go, que =

serd o constante do prazo fixado no artigo 29; , 1
V - restrigdes construtivas e taxa de construgdo para os lotes; N :

VI ~_érea de permeabilidad: destinada para o lote.

_ Art, 32 Aprovado o projeto de parcelamento, deverd 0 msir:o ser
submetido aq registro imobilidrio dentro de 18) (cento e oitenta) dias, contados dazi{l dessa -

aprova<;io

do mesmo 4 Prefeitura.

§ 2° Vencido o prazo coni ou sem exucugéo das obras, a apro

§ 1° Apés o registro imobilidrio devers o emprcendedor apresentar cOpia
\u:;o fica

‘ automancam#nte cancelada.
- § 32 Feito o registro imobilidrio, passam a integrar o dominio do Jn}.\nicipio
as 4reas publicas constantes do projeto do parcelamento. ' =

— S ) _
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‘seguintes normas:

localizados nas esquinas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdo Paulo .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Art. 33 A Prefeitura Municipal nfio se responsabiliza por eventuais
diferengas de medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente 4

aprovagdo final do projeto. '

~ CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 A denominago dos' lotcamentos e arruamentos obedecerdo as

I - vila: quando a 4rea for inferior a 50.000 m? (cinquenta mil) metros

quadrados; A
II ~ jardim: quando a 4rea for de 50.000 m? (cinquenta mil) metros

quadrados a 300.000 m? (trezentos mil) metros quadrados;
II — parque: quando a 4rea for superior a 300.000' m? (trezentos mil)

metros quadrados até 500.000 m? (quinhentos mil) metros quadrados;
-1V — bairro: quando a drea for superior 2 500.000 m? (quinhentos mil)

metros quadrados. - , ,
Parégrafo tnico. Nao podero ser adotadas denominagdes j4 existentes.

Art. 35 As dﬁnensﬁes minimas dos lotes serdo de:
I'- 180 m?* (cento ¢ oitenta) metros quadrados de superficie;
II - 9 (nove) metros de frente, elevando-se para 11 (onze) metros quando

Art, 36 As vias de circulagdo poderdio terminar nas divisas da gleba objeto

do parcelamento nas seguintes condigdes: ,
I - quando seu prolongamento estiver na estrutura vidria do Plano Diretor;

II - quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada,

néio tiveremv a frente voltada para a referida via.
III - as vias locais sem saida (cu! de sac) serfio permitidas, desde que:

a) providas de praga de retorno, com leito carrogdvel com didmetro

minimo de 12 (doze) metros;
b) seu comprimento, inclufda a praga de retorno, néio exceda a 15 (quinze)

vezes a sua largura.

Art, 37 Os projetos de parcelamento do solo néio poderdio prejudicar as
areas de florestas ou arborizadas.

seguintes medidas:
Vias para circulaciio de veiculos e/ou pedestres
Vias de Circulacio Avenidas Vi incinal Vi
Caracterfsticas 1? 2° 1a principa ia local
: categoria | categoria (m) (m)
Largura minima 37m 30m 14m 12m

~

NIEE

Art. 38 As vias de comunicagdo com o loteamento obedecerio as’

ANO XVIII - N.° 655 Especial - PIRASSUNUNGA, 27 de Agosto de 2013
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‘reas com| frente para avenidas ou vias principais do loteamento com um ou mais

PREFEITURA MUNICIF AL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Caixa carrogével minima 24 m 17m . 9m 8 m’ (
| Passeip lateral minimo de | ' '

cada li)do da via 3_ m 3 m 2,50m 2 "j

Cante%'rb central minimo 6m 6m - .- ’ ‘

Ciclovia (inclusa no i _ l ‘

Passeio lateral) 240m | 240m

Declividade minima 0,5% 0,5% . 0,5% 0 5‘3{’

Axt 39 Nos cruzamentos de vias piblicas os alinhamentos dos lotes

deverdio ser|concordados por um arco de circu.0, com raio de 9 (nove) metros.
§ 1° As guias e satjetas deverdo ser concordadas por um arco

¢ circulo,
com raio de 6 (seis) metros. : ,
§2° Nos cruzamentos esonsos os raios das guias, sarjetas ¢ lote poderao

ser alterad#s a critério da Prefe1tura

Art. 40 Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros.

publicos serdo denominados por niimeros e leras.

Art. 41 As quadras dos loteamentos terdo comprimento méximo de 260
(duzentos ¢ sessenta) metros. :
' Parégrafo tnico. Nos lot samentos fechados, as quadras internas|que sejam

35 divisas do loteamento, poderdo tér comprimento linear maior que 180 (cento e
perimetro

lindeiras
oitenta) metros lineares, somente se existirern interferéncias externas, adjacentes

do mesmo|e que anIablllZC o cumprimento d2 disposto no caput deste artigo.
Art. 42 E vedada a construgdo de vielas.

CAPITULO VIII
DAS AREAS COMERCIALIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

X Art. 43 Seré admitido o parcelan':ento‘ do solo em 4rea cl
artigo 1° desta Lei Complementar para a criag:ao das 4reas cormerciais e/ou insti

objetivos:

I - lojas, armazéns, restzurantes ¢ simil'ares;
II - colégios, asilos, cducandérios, patronatos, centros de| educagio e

similares; : rd

' III - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais ¢ similares;

IVv - postos de saide, ambulatérios, sanatérios, hospitais, creches e

similares;|
V- 1grejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido ¢ nmlares,
VI - conventos, mosteiros ou similares;

VII - 4reas de recreagécipiblica, cinemas o ar livre e similares;

VIII - outros usos no especificados de interesse piblico. -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
¢ Estado de Sio Paulo B :
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

) _ TiTULO IV
/ DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio,

" Pirassununga, 16 de agosto de 2013.

N

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
. Estado de S3o Paulo o
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

-

“JUSTIFICATIVA®»
Excelentissimo Presidente:
Excelenﬁssimos Vereadores: ) . R
O Projeto de Lei_Complementar que ora encaminhamos para apreciagio -
dos nobres Edis que constitdem essa Casa de Leis dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitagio popular. . ]
Considerando o programa do goverho Federal “ Minha Casa, Minha Vida»
e sua importincia para o desenyéfvimento social, hd um especial interesse da municipalidade
em prover condi¢des ideais de habitabilidade bara a populagio classificada na faixa de 0-3-
salarios n’u’nimoﬁ, uma vez que h4 demanda'em nosso municipio que necessida de sua habitacgo
Plaﬁeja.r e criar o parcelamento de solo cm. areas esj)eciﬁcas de interesse
social é de fundamental importancia para atender os interesses do municipio e fomentar o
crescimento ordenado de nosso municipio, tirando de eventual situacdo de risco a populagio a
ser beheﬁciada. o i .
O'poru;no friéar que o presente projeto foi elaborado pela equipe técnica da
Secretaria’ Municipal de Plamenjamento e Desenvolvimento Econdémico, dentro dos padrdes e
das normas té‘cnicas exigidas nas leis especificas que regem a matéria.
Por todo o ekpogto e dada a clareza com que o Projeto segue \z:edigido,

desde ja contamos com o beneplécitq dos nobres Vereadores em acolher, analisar e aprovar

-~

mais essa iniciativa. )
‘Pirassununga, 16 de agosto de 2013. - -
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fecebe da CETESB a Licenga Prévi

L DE PIRASSUNUNGA

Lifira Municipal de Pirassununga, pessoa juridica de
fiblico, inscrita no CNPJ n° 45.731.650/0001-45, com
Centro, torna publico que -

4 n° 65000130 e requereu

a Licenca de Instalagdo para 2 Fabfica de Pré-Moldados’ de

Concreto, situada na Avenida Germano Dix n° 3480, Posto de

Monta — Pirassununga/SP. - CRISTIN:
- Prefeita Municipal

A APARECIDA BATISTA

1

1

J

PAG.44 ANO XVIII - N.° 655 Especial - PIRASSUNUNGA, 27

de Agosto de 2013

N\




CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSU.

Rua Joaquim Procépio de Araujo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N’

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar
n® 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispoe sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e Zét\db\elece outras normas sobre habitacdo popular,

nada tem a opor quanto seu aspecto legal e constitucional.

Dr.%Milton Difmas Tadeu Urban
‘ﬁ\/lézsidente
A

Cmp/asdba.



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUN(

Rua Joaquim Procdpio de Araijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.281L7

Estado de Sdo Paulo %

E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar
n® 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitacdo popular,

nada tem a objetar quanto seu aspecto financeiro.

T 2013

Sala das Comissoes, 0

Dr. Fdsé-€irlos Mantovani
// Presidente

Jodo Gilberto dos Sanios - “Gilberto Santa Fé”
" Relator

-~

Souza Pereira
Membro

Jodo

Cmp/asdba.



Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br

Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

ot sxanpuit®™

PARECER N°

COMISSAO DE EDUCACAQ, SAUDE PUBLICA E ASSISTENCIA SOCIAL

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar
n® 052013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispée sobre empreendimentos

habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitacdo popular,
\\
nada tem a objetar quanto seu aspecto ed cacional.

Dr Milton Dimga

J@den

Cmp/asdba.



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUN{

Rua Joaquim Procdpio de Araujo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561. 2811

Estado de Sao Paulo i

E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

COMISSAO DE URBANISMO, OBRAS E SERVICO PUBLICO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar
n’ 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitacdo popular,

nada tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Sala das Corﬁissﬁes, 0 8 DUT 2013

Jodo Gilberto dos Santos 7 “Gilberto Santa Fé”
Presidente

Cmp/asdba.



 CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNU] %GA’”* >

Rua Joaquim Procépio de Araujo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561. 28],5’1
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

COMISSAO PERMANENTE DA AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE

Esta Comissfio, examinando o Projeto de Lei Complementar
n® 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispde sobre empreendimentos

habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitagcdo popular,

Alcimar S

<

— )

Leonardo Frgngisco Sané/aio de Sou;,a Filho
Membro

Cmp/asdba.



Rua Joaquim Procdpio de Araiijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.281F 15
> e g
Estado de Sio Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

COMISSAO DE DEFESA DOS DIREITOS DA PESSOA HUMANA

Esta Comisséo, examinando o Projeto de Lei Complementar
n’® 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitacdo popular,

nada tem a objetar quanto seu aspecto humanistico.

Sala das Comissdes, 0

Leonardo Fyaucisco Sampaio de Souza Filho
Relator

Jodo Gilberto dos Santos - “Gilberto Santa Fé”
Membro

Cmp/asdba.



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA .

Rua Joaquim Procépio de Araijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561. 281 I
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N’

COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar
n° 05/2013, de autoria da Prefeita Municipal, que dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social, e estabelece outras normas sobre habitagdo popular,

nada tem a objetar quanto seu aspecto de consumo ao contribuinte.

Sala das Comissdes, 0 g ouT 2013

il

Jodo Gilberto dos Santos “Gilberto Santa Fé”

Cmp/asdba.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

—LEI COMPLEMENTAR N° 112, DE 25 DE OUTUBRO DE 2013 -

“Dispde sobre empreendimentos
habitacionais de interesse social,
e estabelece outras normas sobre
habitagdo popular”...................

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA .APROVA E A
PREFEITA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Ti:I‘ULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre as condigdes para
implantagdo de novos empreendimentos de parcelamento do solo urbano em areas
especificamente classificadas no Plano Diretor como “Zona Residencial de Especial Interesse
Social - ZREIS”.

Paragrafo tnico. Os empreendimentos existentes ndo poderdo ser
parcelados de forma diferente de sua legislagéo de implantagéo.

Art. 2° Séo objetivos desta Lei Complementar:

I - aumentar a oferta de moradias, por meio do estimulo ao aproveitamento
de terrenos em areas dotadas, ou a serem dotadas de infra-estrutura, pelo empreendedor em
empreendimentos classificados como de Interesse Social;

II - definir normas proprias de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, para
os Empreendimentos localizados em areas classificadas no Plano Diretor como “Zona
Residencial de Especial Interesse Social”.

Art. 3° Dependerio de prévia licenga expedida pela Prefeitura Municipal,
o parcelamento do solo:

I - para fins de urbanizag@o;

II - para a formagdo de nucleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;

III - para outros fins que ndo dependam de autorizag¢do exclusiva da Unido

ou do Estado.

Art. 4° O parcelamento do solo podera ser feito mediante Loteamento,
Desmembramento, Reloteamento ¢ Remanejamento, ndo sendo permitido o parcelamento de
solo mediante a Desdobro de érea.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados a
edificagdo de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de
logradouros publicos, modificagdo ou ampliagéo das j4 existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes
destinados a edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema vidrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou amplia¢do dos ja existentes.



Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

§ 3° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de drea ja loteada,
construida ou ndo, a fim de regularizar a configuragdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagdo de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensdo, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de edificagdo de qualquer natureza, com abertura,
prolongamento, ou modificagdo das vias existentes, das 4reas livres e das 4reas reservadas para
equlpamentos urbanos e comunitérios.

: § 4° Considera-se remanejamento, a nova subdivisdo de é4rea ja loteada,
construida ou nfo, a fim de regularizar a configuragdo dos lotes, ou adequé-los as normas de
zoneamento, ou para a criagdo de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimensdo, sejam
suscetiveis de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento
ou modificagdo das vias existentes.

§ 5° Para os efeitos dos §§ 3° e 4°, o reloteamento € o remanejamento
devera receber prévia autorizagdo legislativa, observado o disposto no artigo 16 da Lei
Complementar n° 75, de 28 de dezembro de 2006.

Art. 5° Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

111 - em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento);

IV - em terrenos onde as condigbes geologicas ndo aconselham a
edificagéo;

V - em areas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impeca
condigdes sanitarias suportaveis.

TiTULO 1
DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (E.H.LS.)

Art. 6° Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (E.H.L.S.) sdo
aqueles que resultam em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais que sejam executadas
segundo as condigdes definidas nesta Lei Complementar, devidamente aprovados pela
Administragdo Municipal.

Art. 7° As unidades produzidas nos E.H.I.S. poderdo ser dos seguintes
tipos:

I - lotes urbanizados;

II - unidades acabadas unifamiliares;

III - unidades acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente;

IV - unidades acabadas multifamiliares agrupadas verticalmente;

V - unidades evolutivas, isoladas ou agrupadas. .

§ 1° Consideram-se lotes urbanizados, aqueles decorrentes de
parcelamento do solo que sejam atendidos por infra-estrutura urbana (rede de agua e esgoto, de
energia elétrica e rede vidria pavimentada contemplando prioritariamente o itinerario de
transporte coletivo e escoamento de dguas pluviais até o seu destino final).

§ 2° Consideram-se unidades acabadas, passiveis de habite-se, as unidades
habitacionais unifamiliares e multifamiliares agrupadas horizontalmente ou verticalmente.

P
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§ 3° Consideram-se unidades evolutivas, edificacdes de no==it
15,00m® de 4rea, implantadas em lotes urbanizados, compreendendo banheiro e cozinha, e
devendo estar adequadas tecnicamente de modo a garantir a sua ampliag&o.

Art. 8° Os empreendimentos de interesse social poderdo ser implantados
em lotes ou glebas resultantes das seguintes modalidades de parcelamento de solo:

I - loteamento;

II - desmembramento;

II - reloteamento;

[V - remanejamento.

Par4grafo tnico. Para implantagdo de E.H.I.S. em gleba o empreendedor
devera garantir a implantagio das diretrizes necessérias a adequada incorporagdo da gleba na
malha urbana, bem como todas as infraestruturas necessarias ao bom funcionamento do
empreendimento, indicadas no estudo de viabilidade estabelecido no artigo 12 desta Lei
Complementar.

Art. 9° Nio serd permitida a implantagdo de E.H.LS., seja ela em
qualquer modalidade descrita no artigo 4°, em glebas ou lotes que ndo estejam em situagdo
regular com relagdo a legislagdo vigente.

Art. 10 Os planos locais de gestdo urbana poderdo propor alteragbes na
delimitagdo de porgdes do territério em que serd admitida a produgdo de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - E.H.I.S.

Art. 11 Os empreendimentos de interesse social previstos nesta Lei
Complementar serdo aprovados, prioritariamente, e atendido o interesse social, nas areas

consolidadas urbanisticamente.
Paragrafo tinico. Ndo serd permitida a verticalizagdo em locais onde ja

existam restrigdes da Lei vigente.

Art. 12 Fica instituida para os empreendimentos de interesse social a
analise prévia pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Econémico, no
que diz respeito & viabilidade e diretrizes urbanisticas.

Art. 13 O parcelamento do solo, para fins de loteamento, deverd receber
aprovagdo pelo GRAPROHAB.

Paragrafo unico. Para a aprovagdo dos Empreendimentos de Interesse
Social sera exigido do empreendedor declaragdo de viabilidade técnica fornecida pelo SAEP e,
quanto ao fornecimento de energia elétrica, devera ser apresentada pelo empreendedor projeto
técnico devidamente aprovado pela Concessiondria de Energia Elétrica.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULOT
DOS REQUISITOS URBANISTICOS



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINIST RACAO

requisitos: ,
I - as 4reas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais & densidade de ocupagdo prevista para a gleba, ressalvando-se, no minimo, o
disposto no paragrafo 2° deste artigo;

II - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as avenidas ndo podem
possuir largura inferior a 15,40 (quinze metros e quarenta centimetros), sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado da via,

b)-2,40 (dois metros e quarenta centimetros) de ciclovia em um dos lados
do leito carrogavel; devidamente de acordo com a normativa da ABNT;

¢) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

I - as vias do loteamento deverfio articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local e as vias principais ndo podem
possuir largura inferior a 14,00 (catorze) metros, sendo destes:

a) 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio em cada lado da
via;

b) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

[V - as vias secundarias do loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo podendo ter
largura inferior a 12,00 (doze) metros, sendo destes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado;

b) 8,00 (oito) metros de leito carrogével.

V - projetar os loteamentos de acordo com a NBR 9050 - Acessibilidade;

VI - projetar os loteamentos em coordenadas UTM, ficando a Prefeitura
Municipal obrigada a fornecer a planta da malha de marcos geodésicos existentes no
Municipio;

VII - respeitar as faixas de preservagdo e non aedificandi como segue:

a) no corrego do Batistela e seus afluentes: 200 (duzentos) metros de faixa
de preservagdo;

b) nos demais corregos, em nascentes e olhos d‘dgua, ao redor de lagoas,
lagos ou reservatorios de dgua naturais ou artificiais: as normas ¢ faixas de preservagdo,
dispostas na Lei Federal n® 12.651/2012 e alteragdes - Codigo Florestal,

¢) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias,
preservagio permanente, € dutos: prever faixa non aedificandi, de 15 (quinze) metros de
largura, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica.

§ 1° A percentagem de areas publicas previstas no inciso I deste artigo néo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez por
cento) para sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias publicas, ndo atingir 20% (vinte por cento), a complementagdo devera ser
feita na area de sistema de lazer, ou institucional.
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§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicts de\;’iﬂﬁ: AcA0,
cultura, saude, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas areas institucionais.

§ 3° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infraestrutura de
abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, redes
telefonicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.

§ 4° A localizagdo das areas de lazer e institucional deverd atender as
seguintes disposigoes:

I - serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces
confrontar com lotes;

IT - 70% (setenta por cento) do percentual exigido para a area de lazer sera
localizada pela Prefeitura em um sé perimetro;

III - a menor testada da 4rea junto a via publica, devera ter no minimo 20
(vinte) metros;

IV - a localiza¢do do restante da édrea exigida para 4rea de lazer, podera
ficar a cargo do loteador e s6 serd computada como area de lazer, quando em qualquer ponto da
mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10 (dez) metros;

§ 5° A 4rea institucional devera ser circundada por vias publicas, podendo
uma de suas faces confrontar com lotes.

Art. 15 O Poder Executivo poderda complementarmente exigir em cada
loteamento, reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO IT
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 16 Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado
devera requerer a Prefeitura a defini¢do de diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo
menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a distancia adequada, de metro em metro;

Il - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e minas d’dgua, dreas
brejosas e matas existentes;

IV - a indicacdio dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagéo
das vias de comunicago, das 4reas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, as dimensdes e localizagdo das zonas de uso
contiguas;

VII - bosques, monumentos e arvores frondosas;

VIII - construgdes existentes;

IX - os servigos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 17 A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:
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[ - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o si etha
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

II - o tragado basico do sistema vidrio municipal;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - a zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagéo dos usos
compativeis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador;

VI - as disposi¢des aplicéveis da lei de zoneamento.

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
1 (um) ano.

Art. 18 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo, laudo geoldgico, relatério de viabilidade técnica, econdmica e
financeira e projetos dos equipamentos urbanos, serd apresentado & Prefeitura Municipal,
acompanhado de titulo de propriedade, certiddo de dnus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imovel.

§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 6
(seis) vias conterdo, pelo menos:

_ I - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes €

numeragao;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIl - as dimensdes lineares e angulagdo do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indica¢do em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VII - afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIII - indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que estejam gravando
o imovel;

IX - outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

I - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicagdo das 4reas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato do registro do loteamento;

IV - a enumeragfo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V - a enumeragdo dos equipamentos urbanos e comunitarios que serdo
executados pelo loteador.
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§ 3° O relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera
conter, pelo menos:

I - a demonstragdo da viabilidade econdmico-financeira da implantagdo do
loteamento, com a previsdo de comercializagdo dos lotes e de edificagdo dos mesmos;

II - a demonstragdo da viabilidade técnica, econdmica e financeira dos
equipamentos urbanos € comunitarios que serdo executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos e prazos de execugdo.

CAPITULO 111
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 19 O loteador devera executar nos loteamentos, sem Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servigos, que passardo a fazer parte do patrimoénio do
municipio:

I - a abertura das vias de comunicag8o ¢ das areas de recreagéo;

II - a colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento dos lotes, que
serdo de concreto e localizados nos angulos e curvas das vias projetadas e nas divisas dos lotes;

I1I - a colocagdo de guias e sarjetas;

IV - arede de escoamento de dguas-pluviais;

V - a rede de coleta de esgoto, tratamento e disposi¢éo final das aguas
servidas e a ligagdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissério, quando for
0 caso; _

VI - a rede de abastecimento de 4gua, inclusive da fonte de abastecimento,
quando for o caso e ligando a rede interna do loteamento com a adutora existente, sendo que as
redes de abastecimento de dgua do empreendimento deverdio atender os incisos do pardgrafo
tinico, do artigo 4°, da Lei Municipal n° 3.165, de 11 de margo de 2003, quando das instalagdes
de hidrantes de coluna, nas respectivas redes do loteamento, sendo que antes da instalagdo do
hidrante, deverdo ser observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros.

VII - pavimentagdo das vias publicas;

VIII - arborizag#o das 4reas verdes, pragas e vias de comunicagéo;

IX - nivelamento e calgamento dos passeios das 4reas publicas;

X - rede elétrica e de iluminagdo publica;

XI - protegdo do solo superficial;

XII - obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIII - placas indicativas de nome de vias.

§ 1° O projeto de loteamento ndo poderd prejudicar o escoamento de agua,
na respectiva bacia hidrogréfica.

§ 2° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente
submetidos a apreciagdo e aprovag¢do da Prefeitura, com observdncia das normas por esta

adotadas.

§ 3° Por ocasido da apresentagdo do projeto definitivo de parcelamento do
solo, deverd o mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por
periodos mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com os incisos
do artigo 9°.

§ 4° Para a execugdo das obras o interessado deverd submeter a previa
aprovagdo da Prefeitura os projetos basicos g executivo de cada uma delas.
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§ 5° As obras de pavimentagdo das vias publicas deverdo obedecer no
minimo, as seguintes normas técnicas:

I - regularizagdo e compactagdo do subleito a 95% (noventa e cinco por
cento) de proctor normal;

' II - execugdo de base com brita graduada com 10 (dez) centimetros de

espessura, devidamente compactada.

III - imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV - imprimadura ligante betuminosa;

V - capa asfaltica com CBUQ, com espessura minima de 3 (trés)
centimetros para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para trafego
pesado, conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos padrdes e normas do orgio
competente da Prefeitura Municipal e serd a base de concreto, com resisténcia minima de FCK
15 MPA, obedecendo as seguintes especificagdes:

a) as medidas minimas Uteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25 (vinte e
cinco) centimetros, de largura e espessura de 10 (dez) centimetros;

b) a guia devera ter medidas uteis, de 15 (quinze) centimetros de altura, e
10 (dez) centimetros de largura;

¢) as guias e sarjetas deverdo ter preparo em maquina estrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 9° deverdo obedecer as normas da
A.B.N.T. aplicaveis a cada caso.

§ 8° A execugdo da rede elétrica e iluminacdo publica, devera obedecer as
normas da concessiondria de energia elétrica do Estado de Sdo Paulo utilizando iluminagéo
branca - ldmpadas de vapor metalico ou LED, com a intensidade de acordo com os padrbes de
iluminagdo publica, devendo os respectivos projetos serem previamente aprovados pela
ELEKTRO e assinados por profissional da 4rea de engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de dguas pluviais devera conter pelo menos:

I - o dimensionamento das tubulagdes e sua declividade deverdo estar
dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade méxima e minima de escoamento;

II - a localizagdo dos pogos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e
chaminés;

IIT - a especificagdo dos servigos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pelo Servigo de Agua e Esgoto de Pirassununga — SAEP;

IV - a indicagdo do local de langamento e a forma de prevengdo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificagdo, refeicoamento ou
canalizagdo de 4guas correntes, que receberdo esses langamentos, obedecidas as normas e
padrdes do Poder Executivo, com as devidas autorizagdes dos 6rgéos pertinentes externos ao
municipio;

V - dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais,
oriundas do empreendimento.

§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢do
final dos esgotos sanitdrios € sua respectiva rede, obedecera aos padrdes e normas do Servigo
de Agua e Esgoto de Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagéo.
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§ 11 O projeto completo do sistema de alimentagdo e de distribuigdo de
agua potavel e respectiva rede obedecera aos padrdes e normas do Servigo de Agua e Esgoto de
Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagdo, instruido com Termo de Vistoria de
Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 12 Os hidrantes de coluna serdo instalados com observancia dos
seguintes requisitos: . _
I - terdo rede de didmettro minimo de 150 (cento e cinquenta) milimetros;

II - vazdo minima de 2.000 (dois) mil I/min.;
IIT - terdo um a um, raio para agdo maxima de 300 (trezentos) metros, €
suficiéncia para atender a toda a 4rea do loteamento.

§ 13 O projeto de arborizagéo das vias de comunicac¢@o devera definir as
diferentes espécies a serem plantadas e obedecer as normas estabelecidas pela Lei
Complementar 92, de 11 de margo de 2010.

Art. 20 Ndo serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos de
parcelamento do solo. '

CAPITULO 1V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 21 Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da
planta do imével a ser desmembrado, contendo:

I - a identificagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

III - a indicag@o da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 22 Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢do
urbanistica exigida para o loteamento, em especial a dos artigos 14 e 33.
Paréagrafo tnico. A 4rea minima reservada a sistema de lazer serd de 10%

(dez por cento) da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que
10.000 m? (dez mil) metros quadrados.

CAPITULOV
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 23 Para a aprovagdo do projeto de reloteamento ou remanejamento o
interessado apresentaréa a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imdvel e planta
do mesmo, os seguintes documentos:

I - indicagdo das vias existentes;

II - indicagdo do uso predominante no local;

III - indicagdo das construgdes existentes;

IV - indicagdo da divisdo existente e das faixas non edificandi, bem como
as serviddes existentes;
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V - indicag¢do da nova divisdio pretendida, incluindo o novo tragado das
vias publicas, das areas livres e das dareas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios.

Art. 24 Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento no que couber, as
disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 19.

Art. 25 O reloteamento ou remanejamento poderd ser compulsdrio, nos
termos do artigo 44 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do
Poder Executivo.

§ 1° Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou
remanejamento compulsério, delimitar o pardmetro e elaborar o projeto de reloteamento ou
remanejamento o qual incluird todas as propriedades publicas e particulares, as vias de
comunicag?o, as areas livres e os equipamentos urbanos e comunitérios da 4rea.

§ 2° Os Onus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento
compulsdrio serdo distribuidos equitativamente entre os proprietarios envolvidos no projeto.

§ 3° No caso de incorporagdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios
terdo preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

) CAPITULO VI
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26 Os projetos de parcelamento do solo serdo julgados pela Prefeitura
dentro do prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que forem completados
todos os documentos exigidos por esta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Os projetos a que se refere este artigo serdo recebidos
pela Prefeitura apos prévia aprovagdo pela concessiondria de energia elétrica, pelo SAEP, pelo
GRAPROHAB e demais 6rgdos competentes ou 0s que vierem a substitui-los.

Art. 27 Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser
previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, e outros 6rgéos competentes, quando:

I - localizados em darea de interesse especial, tais como as de protegdo aos
mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueologico, assim definidas
por legislacdo estadual ou federal;

II - quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000 m* (um
milh#o) de metros quadrados.

Art. 28 Apo6s o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao
disposto no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatérios, o empreendedor serd comunicado
do fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as
suas expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 19 e especifica-las em
cronograma que serd aprovado pela Prefeitura, com prazo maximo de 2 (dois) anos para sua
execugdo, contados a partir da data do Decreto de aprovagéo.

§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedird Alvara de
Execug¢do de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E facultado ao empreendedor oferecer garantias de execugdo das obras
de infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estéo especificadas no artigo
19.
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§ 3° A expedi¢do do alvara de licenga para vendas de lotes, SO serd
expedida, nas seguintes condig¢des:

I - mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros imoveis de
propriedade do empreendedor localizados em Pirassununga;

I - com caug@o ou fianga bancéria;

IIT - com retengdo por parte de Institui¢des Financeiras de valores relativos
aos créditos hlpotecarlos habitacionais, quando incidentes na totalidade dos lotes do
empreendimento. o
IV - apds as condi¢Ges estabelecidas nos incisos I a III, do paragrafo 3°,
deste artigo, desde que executadas todas as obras constantes dos incisos V, VI e X, do artigo
19.

§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15%
(quinze por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor
obrigado a suplementé-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

§ 5° Os objetos da garantia serfo liberados proporcionalmente ao valor de
cada obra integralmente executada.

Art. 29 O parcelamento sera aprovado numa das seguintes situagdes:

I - ao término de todas as obras referidas no artigo 19;

II - ap0s prestadas as garantias permitidas nos termos do pardgrafo 2° e 3°,
do artigo 28.

§ 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura, Termo de
Recebimento.

§ 2° Apos vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com
o projeto, sera elaborado Termo de Recebimento pelos 6rgédos competentes da Prefeitura.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos I e II, deste artigo, serd expedido
Alvara de Licenga para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 30 A Prefeitura poderd recusar a proposta inicial de projeto de
loteamento ainda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente investimento
subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 31 A aprovagdo de projeto de parcelamento e uso do solo sera através
de Decreto, do qual constara:

I - classificagfio e zoneamento do projeto;

Il - descri¢do das obras e servigos a que se obriga o empreendedor do
projeto nos termos do artigo 9°;

Il - discriminagdo das dreas que passam a constituir bens de dominio
publico, sem 6nus para 0 municipio;

IV - prazo para cumprimento do disposto no Inciso II, deste artigo, que
sera o constante do prazo fixado no artigo 29;

V - restri¢Bes construtivas e taxa de construgdo para os lotes;

VI - area de permeabilidade destinada para o lote.

Art. 32 Aprovado o projeto de parcelamento, deverd o mesmo ser
submetido ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data dessa
aprovagao.
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§ 1° Apos o registro imobilidrio devera o empreendedor apresentar cdpia
do mesmo a Prefeitura.

§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execugdo das obras, a aprovagéo fica
automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobilidrio, passam a integrar o dominio do municipio
as areas publicas constantes do projeto do parcelamento.

Art. 33 A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais
diferengas de medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a
aprovagéo final do projeto.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 A denominagdo dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as

seguintes normas:
I — vila: quando a érea for inferior a 50.000 m? (cinquenta mil) metros

quadrados;
II - jardim: quando a area for de 50.000 m? (cinquenta mil) metros

quadrados a 300.000 m? (trezentos mil) metros quadrados;
Il - parque: quando a area for superior a 300.000 m? (trezentos mil)

metros quadrados até 500.000 m? (quinhentos mil) metros quadrados;
IV — bairro: quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil)

metros quadrados.
‘ Paragrafo unico. Ndo poderdo ser adotadas denominagdes jé existentes.

Art. 35 As dimensdes minimas dos lotes serdo de:

I - 180 m? (cento e oitenta) metros quadrados de superficie;

II - 9 (nove) metros de frente, elevando-se para 11 (onze) metros quando
localizados nas esquinas.

Art. 36 As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto

do parcelamento nas seguintes condigdes:
I - quando seu prolongamento estiver na estrutura vidria do Plano Diretor;
II - quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada,

ndo tiverem a frente voltada para a referida via.
I1I - as vias locais sem saida (cu/ de sac) serdo permitidas, desde que:
a) providas de praga de retorno, com leito carrogavel com didmetro

minimo de 12 (doze) metros;
b) seu comprimento, incluida a praga de retorno, ndo exceda a 15 (quinze)

vezes a sua largura.

Art. 37 Os projetos de parcelamento do solo ndo poderdo prejudicar as
areas de florestas ou arborizadas.

Art. 38 As vias de comunicagdo com o loteamento obedecerdo as
seguintes medidas:
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Vias para circulacdo de veiculos e/ou pedestres
Vias de Circulagiao Avenidas Vi incinal Via local
Caracteristicas 1? 28 1a principa 1a foca
catesori : (m) (m)
goria | categoria
Largura minima 37m 30m 14 m 12m
Caixa carrogavel minima | 24m | 17m 9m 8m
Passeio lateral.mlmmo de 3m ' Im 2,50 m ’m
cada lado da via
Canteiro central minimo 6 m 6 m - -
ClClOYla (inclusa no 240 m 240 m i )
Passeio lateral)
Declividade minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

Art. 39 Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes
deverdo ser concordados por um arco de circulo, com raio de 9 (nove) metros.

§ 1° As guias e sarjetas deverdo ser concordadas por um arco de circulo,
com raio de 6 (seis) metros.

§ 2° Nos cruzamentos esconsos os raios das guias, sarjetas e lotes, poderéo
ser alterados a critério da Prefeitura.

Art. 40 Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros
publicos serdo denominados por niimeros e letras.

Art. 41 As quadras dos loteamentos terdo comprimento maximo de 260
(duzentos e sessenta) metros.

Paragrafo unico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam
lindeiras as divisas do loteamento, poderdo ter comprimento linear maior que 180 (cento €
oitenta) metros lineares, somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao perimetro
do mesmo e que inviabilize o cumprimento do disposto no caput deste artigo.

Art. 42 E vedada a construgio de vielas.

CAPITULO VIII
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 43 Sera admitido o parcelamento do solo em area classificada no
artigo 1° desta Lei Complementar para a criagdo das dreas comerciais e/ou institucionais nas
dreas com frente para avenidas ou vias principais do loteamento com um ou mais dos seguintes
objetivos:

I - lojas, armazéns, restaurantes e similares;

II - colégios, asilos, educandérios, patronatos, centros de educagio e
similares; '

I1I - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

A
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IV - postos de saude, ambulatérios, sanatdrios, hospitais, creches e
similares;

V - igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido e similares;
VI - conventos, mosteiros ou similares;

VII - 4reas de recreagfo publica, cinemas ao ar livre e similares;

VIII - outros usos ndo especificados de interesse publico.

TITULO IV
'DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Pirassununga, 25 de outubro de 2013.

Publicada na Portgria.
Data supra.
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EFEITURA MUBHCIPAL DE
PIRASSUNUNGA

N.2 657

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRA AO

LEI COMPLEMENTAR N° 111, DE 3DE OUTUBRO DE
2013 »

“Di§p6e sobre a criagdo do Departamento Municipal de Transito ~
DEMUTRAN ...o.orceecsienns

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
APROVAEAPREFEITAMUNICIPALDEPIRASSUNUNGA
SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 1° Em cumprimento a Lei Federal n° 9.503, de
23 de setembro de 1997, que instituiu o Cédigo de Transito
Brasileiro, em especial o estabelecido em seu artigo 24,

e seus incisos, fica criado o Departamento Municipal |

de Transito - DEMUTRAN, com subordinacéo direta a
Secretaria Municipal de Administragéo. '

Art. 2° Em cumprimento ao artigo 1° da Resolugéo
n° 106/99 do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN,
o Departamento Municipal de Transito fica constituido das
seguintes Unidades:

| - Setor de Engenharia de Transito;

Il — Setor de Fiscalizacac de Transito;

fil — Setor de Educacgéao para o Trénsito;

IV —~ Setor de Levantamento, Andlise e Controle
" Estatistico;

V- Juhta Administrativa de Recursos de Infragoes '

- JARI.

Parégrafo Unico. AJunta Administrativa de Recursos
de Infragdes JARI, continuara na forma ja existente em
termos de constituicdo (Decreto 3.117, de 10 de abril de
2.008, e seu regimento proprio, instituido pelo Decreto n°

. 3.142, de 26 de maio de 2006, observadas as dlsposm:oes

legais pertinentes).

Art. 3° As atrubuugoes da Diretoria do Departamento
Municipal de Transito e demais Unidades, se houverem,
serdo também estabelecidas por Decreto observadas as

disposigdes legais pertinentes. )

Art. 4° A arrecadagdo das multas decorrentes das’

infragbes de transito cuja competenma de fiscalizagdo

seja municipal, serdo arrecadadas pelo Poder Executlvo e

aplicadas nos termos abaixo:
Paragrafo unico. Os valores arrecadados seréo
aplicados’ integralmente na execugdo de projetos

e programas da Diretoria Municipal de Transito —
DEMUTRAN, obedecendo os termos da Lei n° 9.503, de

23 de setembro de 1997, em vigor desde 22 de janeiro de
1998, que estabelece em seu artigo 320, paragrafo Gnico,
que o percentual de 5% (cinco por cento) do valor das
multas de transito deve ser depositado mensalmente, na
conta do FUNSET, criado pela Lei n® 8.602 de 21 de janeiro
de 1998 e regulamentado pelo Decreto n° 2. 613, de 3 de
junho de 1998, os quais estabelecem a gestéo do referido
fundo ao Departamento Nacional de Transito DENATRAN.

\_

Art. 5° As despesas com a execugdo desta-

orgamentarias proprias, alémdo produtode arrecadagaodas.
multas resultantes de infragbes de trénsito,'suplementadas
por Decreto se necessario.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicacao, revogadas as disposi¢ées em contrario,

devendo ser regulamentada por Decreto no prazo de 60

(sessenta) dias.
Pirassununga, 3 de outubro de 2013.
Cristina Aparecida Batista
Prefeita Municipal
Daniel Gaspar
Secretario Municipal de Administrag&o..

* Kk k k K
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_' LEI COMPLEMENTAR N° 112, DE 25 DE OUTUBRO DE

2013

“Dispbe sobre empreendimentos’ habitacionais de interesse social, e
estabelece outras normas sobre habitagdo popular”...

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA APROVA
E A PREFEITA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
SANCIONA 'E- PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

: TITULO | T
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES '

Art. 1° Esta Lei Complementar dlspoe sobre
as condicbes para implantagdo de novos
empreendimentos de parcelamento do solo urbano
em areas especificamente classificadas no Plano
Diretor como “Zona = Residencial de Especial
Interesse Social — ZREIS".
Paragrafo unico. Os empreendimentos existentes
ndo poderdo ser parcelados de forma diferente de sua

legislacdo de implantag&o.

Art. 2° S&o objetivos desta Lei Complementar:
| - aumentar a oferta de moradias, por meio- do
estimulo ao aproveitamento de terrenos em areas dotadas,

. ou a serem dotadas de infra-estrutura, pelo empreendedor

em empreendimentos classificados como de Interesse
Social;

Il - definir normas préprlas de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, para os Empreendimentos localizados
em areas classificadas no Plano Diretor como “Zona

Residencial de Especial Interesse Social”.

Art. 3° Dependerao de prévia licenga expedida pela
Prefeitura Municipal, o parcelamento do solo:
| - para fins de urbanizagao;
"Il - para a formagéo de nucleos residenciais, mesmo
que mantidos sob a forma de condominio; .
* Il - para outros fins que nao dependam de autorizagéo
exclusiva da Unigo ou do Estado

i | ’ J
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- Lei Complementar serdo custeadas pelas dotagdes
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ﬂonsolidadas urbanisticamente. ,

Paragrafo unico. N&o sera permitida a verticalizacio
em locais onde j& existam restricdes da Lei vigente.

Art. 12. Fica instituida para os empreendimentos de
interesse social a analise prévia pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, no que
diz respeito & viabilidade e diretrizes urbanisticas.

Art. 13: O parcelamento do solo; para fins de
loteamento, devera receber aprovagao pelo GRAPROHAB.

Empreendimentos de ‘Interesse Social sera exigido do
~ empreendedor declara¢éo de viabilidade técnica fornecida
pelo SAEP e, quanto ao fornecimento de energia elétrica,
devera ser apresentada pelo empreendedor projeto técnico
devidamente aprovado pela Concessionaria de Energia

Elétrica.
1. TITULO M |
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA
CAPITULO |

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 14. Os loteamentos deverdo atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos:

' | - as areas destinadas a sistema de cirCuIagéo, a
implantacéo. de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacao prevista para a gleba, ressalvando-

~ se, no minimo, o disposto no paragrafo 2° deste artigo;

Il - as vias do loteamento dever&o articular-se com
as vias adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-
se com a topografia local e as avenidas ndo podem
possuir largura inferior a 15,40 (quinze metros e quarenta
centimetros), sendo destes:

a) 2 OO (dois) metros de passeio em cada lado da
via,

b) 2,40 (dois metros e quarenta centimetros) de
ciclovia em um dos lados do leito carrogavel, devidamente
de acordo com a normativa da ABNT:

¢) 9,00 (nove) metros de leito carrogavel.

[l - as vias do loteamento deverao articular-se com
as vias adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-
se com a topografia local e as vias principais ndo podem

" possuir largura inferior a 14,00 (catorze) metros, sendo
. destes:

a) 2,50 (dois metros e cmquenta centlmetros) de
passeio em cada lado da via;

-b) 9,00 (nove) metros de leito carrogével

IV --as vias secundarias do Ioteamento deverdo
articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo
podendo ter largura mferlor a2 OO (doze) metros, sendo

stes:

a) 2,00 (dois) metros de passeio em cada lado;

b) 8,00 (oito) metros de leito carrocavel.

V - projetar os loteamentos de acordo com a NBR
9050 - Acessibilidade;

VI - projetar os loteamentos em coordenadas UTM,
ficando a Prefeitura Municipal obrigada a fornecer a planta
da malha de marcos geodésicos existentes no Municipio;

© Paragrafo Unico. Para a aprovagéo dos

aedificandi como segue:

(duzentos) metros de faixa de preservago; v
b) nos demais cérregos, em nascentes e olhos
d'agua, ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios de agua

. naturais ou artificiais: as normas e faixas de preservagéo,
dispostas na Lei Federal n° 12.651/2012 e alterag:oes -

Codigo Florestal;

) ao longo das faixas de dominio publico, das
rodovias, das ferrovias, preservagio permanente, e dutos:
prever faixa non aedificandi, de 15 (quinze) metros de
largura, salvo maiores exigéncias de legislagéo especifica.

§ 1° A percentagem de areas publicas previstas no
inciso | deste artigo n&o podera ser inferior a 35% (trinta -
e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10% (dez
por cento) para sistema de. lazer e 5% (cinco por cento)
para uso institucional, se a porcentagem destinada
para vias publicas, ndo atingir 20% (vinte por cento), a
complementag&o devera ser feita na area de sistema de
lazer, ou institucional. »

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos
publicos de educagéo, cultura, satde, lazer e similares,
que deverao ser implantados nas areas institucionais.

§ 3° Consideram-se urbanos, os equipamentos
publicos de infraestrutura de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, redes telefonicas, de gas canahzado e outros de
interesse publico.

§ 4° A localizagao das areas de lazer e institucional.
devera atender as seguintes disposicbes:

| - serem circundadas por vias publicas, podendo
uma de suas faces confrontar com lotes;

Il - 70% (setenta por cento) do percentual exigido
para a area de lazer sera localizada pela Prefeitura em um )
s0 perimetro;

Il - a menor testada da area junto & via publica,
devera ter no minimo 20 (vinte) metros;

IV - a localizagdo do restante da area exigida para

" area de lazer, podera ficar a cargo do loteador e so sera

computada como area de lazer, quando em qualquer ponto
da mesma puder ser inscrito um circulo de raio de 10 (dez)

- metros;

'§ 5° A area institucional devera ser CIrcundada por
vias publicas, podendo uma de suas faces confrontar com
lotes. :
Art. 15, O "Poder Executivo podera
complementarmente exigir em cada loteamento, reserva de
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

1. CAPITULOII
2. ' ' DOS PROJETOS DE
' LOTEAMENTO

_Art. 16. Antes da elaboragdo do projeto de
loteamento, o interessado devera requerer a Prefeitura
a definigdo de diretrizes para o uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas
reservadas para equipamentos urbanos e comunitdrios,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do
imoével contendo, pelo menos:

VIl - respeitar. as faixas -de preservagio e non
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| - as divisas da gleba a ser loteada; J




_ ( XIl - obras de terraplanagem, de drenagem e muros

de arrimo;
Xl - placas indicativas de nome de vias.

§ 1° O projeto de loteamento ndo podera prejudicar

0 escoamento de agua, na respectiva bacia hidrografica.

§ 2° Os projetos das obras referidas neste artigo
serdo previamente submetidos a apreciagdo e aprovagao
da Prefeitura, com observanma das normas por esta
adotadas.

§ 3° Por ocasidao da _apresentagéov do projeto
definitivo de parcelamento do solo, devera o mesmo ser

acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras,

por periodos mensais, sendo uma para cada obra a ser
executada, de conformidade com os incisos do artigo 9°.

§ 4° Para a execugéo das obras o interessado devera
submeter a previa aprovacédo da Prefeitura os projetos
béasicos e executivo de cada uma delas.

§ 5° As obras_de pavimenta¢do das vias publlcas
- deverdo obedecer no minimo, as segumtes normas
técnicas:

| - regularizagao e compactagéo do sublelto a 95% ,

(noventa e cinco por cento) de proctor normat;

Il - execugdo de base com brita graduada com 10
(dez) centimetros de espessura, devidamente compactada.

Il - imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV - imprimadura ligante betuminosa;

V - capa asfalticacom CBUQ, com espessura minima
de 3 (trés) centimetros para trafego leve, aumentando-
se gradativamente essa espessura para trafego pesado,
conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecera aos

padrées e normas do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal e sera a base de concreto, com resisténcia
minima de FCK 15 MPA, obedecendo as seguintes
especificacdes: ‘

a) as medidas minimas. (teis, para a sarjeta,
deverao ser de 25 (vinte e cinco) centimetros, de largura e
espessura de 10 (dez) centimetros;

b) a guia devera ter medidas Uteis, de 15 (quinze)
centimetros de altura, e 10 (dez) centimetros de largura;

c) as guias e sarJetas deverédo ter preparo em
,Mmagquina estrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 9° deverdo

2 obedecer as normas da ABNT aplicaveis a cada caso.

§ 8° A execugédo da rede elétrica e iluminagéo
publica, devera obedecer as normas da corcessionaria
de energia elétrica do Estado de S&o Paulo utilizando
iluminagdo branca - lampadas de vapor metalico ou
LED, com a intensidade de acordo com os padrées de
" iluminagao publica, devendo os respectivos projetos serem

previamente aprovados pela ELEKTRO e assinados por
profissional da area de engenharia competente.

§ 9° O projeto de escoamento de aguas pluviais
devera conter pelo menos:

I - o dimensionamento das tubulagoes e sua
declividade deverdo estar dentro das normas técnicas,
respeitando a velocidade maxima e minima de escoamento;

Il - a localizag&o dos pogos de visita, caixas mortas,
bocas de lobo e chaminés;

Il - a especificagdo dos serwgos a executar,
observadas as normas técnicas estabelecidas pelo Servigo

-

. quem cabe o visto de aprovagéo.

- aprovagéo, instruido com Termo de Vistoria de Hidrantes
.expedido pelo Corpo de Bombeiros. '

nos projetos de parcelamento do solo.

- desmembramento, ointeressado apresentara requerimento

diretrizes exigirem, proceder a retificagéo, refem;oamento
ou canalizagdo de aguas correntes, que receberdo esses
langamentos, obedecidas as normas e padrdes do Poder
Executivo, com as devidas autorizagbes dos o6rgdos
pertinentes externos ao municipio; ’

' V - dissipadores de energia nos locais a receberem
as aguas pluviais, oriundas do empreendimento.

§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta,
tratamento e disposigéo final dos esgotos sanitarios e
sua respectiva rede, obedecerd aos padrées e normas
do Servigo de Agua e Esgoto de Pirassununga - SAEP, a

§ 11 O projeto completo do sistema de allmentagao
e de distribuicdo ‘de agua potavel e respectiva rede
obedecera aos padroes e normas do Servigo de Agua e
Esgoto de Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de

§ 12 Os hidrantes de coluna serao mstalados com
observanma dos seguintes requisitos:

| - terdo rede de diametro minimo de 150 (cento e -
cinquenta) milimetros;

Il - vazéo minima de 2.000 (dois) mil I/min.;

1l - terdo 'um a um, raio para agédo maxima de 300
(trezentos) metros, e suﬂmenma para atender a toda a érea
do loteamento.

§ 13 O projeto de arborizagdo das vias de
comunicagdo devera definir as diferentes espécies a
serem plantadas e obedecer as normas estabelecidas pela
Lei Complementar 92, de 11 de margo de 2010.

~ Art. 20. N&o serdo permitidas emendas ou rasuras

3. 'CAPITULO IV
1 - DO PROJETO DE .
DESMEMBRAMENTO -

Art. 21, Para a aprovagdo do projeto de

a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrado,
contendo: ' :

| - a identificacdo das vias exnstentes e dos-
loteamentos préximos;

Il - aindicagao do tipo de uso predominante no local,

Ill - a indicagéo da divisdo de lotes pretendida na
area. :
Art. 22. Aplica-se ao desmembramento, no que
couber, adisposi¢éo urbanjstica exigida para o loteamento,
em especial a dos artigos 14 e 33.

Paragrafo unico. A area minima reservada a
sistema de lazer ser4 de 10% (dez por cento) da gleba
desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total
maior que 10.000 m? (dez mil) metros quadrados.

4. CAPITULO V
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU

_J
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ﬁ)ens de dominio publico, sem 6nus para o municipio; -
IV - prazo para cumprimento do disposto no Inciso
ll, deste artigo, que sera o constante do prazo fixado no
artigo 29;
V - restrigbes construtivas e taxa de construgédo para
os lotes;
VI - area de permeabilidade destinada para o Iote
Art. 32. Aprovado o projeto de parcelamento, devera
0 mesmo ser. submetido ao registro imobiliario dentro |
de 180 (cento e 01tenta) dias, contados da data dessa
aprovagao. -
§ 1° Apos o registro .imobiliario devera o
empreendedor apresentar copia do mesmo a Prefeitura.
§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execucdo das
obras, a aprovagao fica automaticamente cancelada.
§ 3° Feito o registro imobiliario, passam a integrar
- 0 dominio do municipio as areas publicas constantes do
2 projeto do parcelamento.
Art. 33. A Prefeitura Municipal ndo se responsablhza
. por eventuais diferencas de medidas dos lotes ou quadras,
‘ gque venham a ser encontradas posteriormente a aprovagao
final do projeto.

6. CAPITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34, A denominagdo dos loteamentos e
arruamentos obedecerdo as seguintes normas:

| - vila: quando a area for inferior a 50.000 m?
(cinquenta mil) metros quadrados;

I{ - jardim: quando a area for de 50.000 m? (cinquenta
mil) metros quadrados a 300. OOO m? (trezentos mil) metros
quadrados;

Hl - parque: quando a area for superior a 300.000 -
m? (trezentos mil) metros quadrados ate 500.000 - m2 :
(quinhentos mil) metros quadrados;

IV — bairro: quando a area for superior a 500.000 m?
(quinhentos mii) metros quadrados.

~ Paragrafo unico. Nao poderdo ser adotadas : :
denominagdes ja existentes. ' . y

Art. 35. As dimensdes minimas dos lotes serdo de:

I - 180 m? (cento e oitenta) metros quadrados de
superficie;

Il - 9 (nove) metros de frente, elevando-se para 11
(onze) metros quando localizados nas esquinas.

Art. 36. As vias de circulagdo poderéo terminar nas
divisas da gleba objeto do parcelamento nas seguintes
condigées:

| - quando seu prolongamento estuver na estrutura
viaria do Plano Diretor;

Il - quando os lotes da quadra localizada na divisa
da rua a ser prolongada, ndo tiverem a frente voltada para
a referida via.

, Ill - as vias locais sem saida (cul de sac) seréo
permitidas, desde que:

' a) providas de pracga de retorno, com leito carrog:avel
com didmetro minimo de 12 (doze) metros;

b) seu comprimento, incluida a praga de retorno, nao
exceda a 15 (quinze) vezes a sua largura.

) Art. 37. Os projetos de parcelamento do solo néo
poderao prejudicar as areas de florestas ou arborizadas.

ANO XVIIl - N.° 657 - PIRASSUNUNGA, 01 de Novembro de 2013 | PAG 7




