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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- LEI COMPLEMENTAR N° 75, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2006 -

“Dispde sobre o parcelamento e uso do
solo e da outras providéncias’...............

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

TITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Dependerdo de prévia licenga expedida pela Prefeitura Municipal,
mesmo quando situados na zona rural, o parcelamento do solo:

I-  para fins de urbanizagdo;
II- paraaformagdo de sitios de recreio;

IIl - para a formagdo de ndcleos residenciais, mesmo que mantidos sob a
forma de condominio;

IV - para a cria¢do de areas comerciais, institucionais e de lazer;
V - para a criagdo de é4reas industriais, de nicleos de distritos industriais;
VI- para a exploragio de minerais;

VII - para areas onde existam florestas que sirvam para uma das seguintes

finalidades:

a) conservar o regime das dguas e proteger mananciais;

b) evitar a erosdo das terras pela agdo dos agentes naturais;

¢) assegurar condi¢des de salubridade publica;

d) proteger sitios que, por sua beleza, meregam ser conservados.

VIII - para outros fins que ndo dependam de autorizagdo exclusiva da Unido
ou do Estado.

Art. 2° O parcelamento do solo poderd ser feito mediante loteamento,
desmembramento, desdobro de lote, reloteamento e remanejamento.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo do solo em lotes destinados &
edificagdo de qualquer natureza, com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de
logradouros publicos, modificagdo ou amplia¢do das j4 existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do solo em lotes destinados
a edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que na
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implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliac@o dos ja existentes.

§ 3° Considera-se desdobro de lote, a subdivisdo de um lote em dois ou mais
lotes de menor érea. _

§ 4° Considera-se reloteamento a nova subdivisdo de é4rea ja loteada,
construida ou n#o, a fim de regularizar a configuragio dos lotes, ou adequé-los as normas de
zoneamento, ou para a criagdo de lotes que, pela sua situagfio, forma e dimenséo, sejam suscetiveis
de emprego imediato para fins de edificagdio de qualquer natureza, com abertura, prolongamento,
ou modificagdo das vias existentes, das areas livres e das é4reas reservadas para equipamentos
urbanos e comunitarios.

§ 5° Considera-se remanejamento, a nova subdivisio de 4rea ja loteada,
construida ou nfio, a fim de regularizar a configuragdo dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a cria¢do de lotes que, pela sua situagdo, forma e dimenséo, sejam suscetiveis
de emprego imediato para fins de qualquer natureza, sem abertura, prolongamento ou modificagéo
das vias existentes.

Art. 3° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:
I-  emterrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por cento);
IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em 4reas de preservagdo ecoldogica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO1 ’
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I- as d4reas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais
a densidade de ocupagdo prevista para a gleba, ressalvando-se, no minimo, o disposto no paréagrafo
2° deste artigo;

II- projetar os loteamentos em coordenadas UTM, ficando a Prefeitura
Municipal obrigada a fornecer a planta da malha de marcos geodésicos existentes no Municipio;

IIl - respeitar as faixas de preservacgdo e non aedificandi como segue:
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a) no corrego do Batistela e seus afluentes: 200 (duzentos) metros de faixa de
preservagao;

b) nos demais corregos: as normas e faixas de preservagdo, dispostas na Lei
Federal n° 4.771 - Codigo Florestal;

¢) em nascentes e olhos d’agua: prever faixa de preservagdo de raio minimo de
50 (cinqiienta) metros;

d) ao redor de lagoas, lagos ou reservatérios d’4dgua, naturais ou artificiais: 50
(cingiienta) metros, de faixa de preservagéo;

e) ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, das ferrovias,
preservagdo permanente, ¢ dutos: prever faixa Non Aedificandi, de 15 (quinze) metros de largura,
salvo maiores exigéncias de legislag@o especifica.

§ 1° A faixa non aedificandi, citada na alinea “e”, também devera ser
implantada, apds as faixas de preservagio permanente, referidas nas alineas “a” a “d”, do inciso III,
e podera ser utilizada para sistema viario,

IV - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, ndo podendo ter largura inferior a
15 (quinze) metros.

§ 2° A percentagem de dreas publicas previstas no inciso I deste artigo ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, sendo, no minimo, 10 % (dez por
cento) para sistema de lazer e 5 % (cinco por cento) para uso institucional; se a porcentagem
destinada para vias publicas, ndo atingir 20 % (vinte por cento), a complementagéio devera ser feita
na area de sistema de lazer, ou institucional.

§ 3° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagdo,
cultura, sadde, lazer e similares, que deverdo ser implantados nas 4reas institucionais.

§ 4° Consideram-se urbanos, os equipamentos publicos de infra-estrutura de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, redes
telefonicas, de gas canalizado e outros de interesse publico.

§ 5° A localizagdo das areas de lazer e institucional deverd atender as
seguintes disposi¢des:

I- serem circundadas por vias publicas, podendo uma de suas faces
confrontar com lotes;

II- 70% (setenta por cento) do percentual exigido para a 4rea de lazer sera
localizada pela Prefeitura em um s6 perimetro;

III - a menor testada da 4rea junto a via publica, devera ter no minimo 20
metros;

IV - alocalizagio do restante da drea exigida para area de lazer, podera ficar
a cargo do loteador e s sera computada como area de lazer, quando em qualquer ponto da mesia
puder ser inscrito um circulo de raio de 10 (dez) metros;
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§ 6° A 4rea institucional devera ser circundada por vias publicas, podendo
uma de suas faces confrontar com lotes.

Art. 5° O Poder Executivo podera complementarmente exigir em cada
loteamento, reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO I
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 6° Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura a defini¢do de diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema
viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I- asdivisas da gleba a ser loteada;
II- ascurvas de nivel a distdncia adequada, de metro em metro;

III - alocalizagdo dos cursos d’agua, bosques e minas d’agua, dreas brejosas
e matas existentes;

IV - aindicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo
das vias de comunicag#o, das areas livres, dos equipamentos urbanos € comunitérios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI- as caracteristicas, as dimensdes e localizagdo das zonas de uso
contiguas;

VII - bosques, monumentos e arvores frondosas;
VIII - construgdes existentes;

IX - os servigos publicos ou de utilidade publica existentes no local.

Art. 7° A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I- as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II- o tragado basico do sistema vidrio municipal;

II- a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - A zona ou zonas de uso predominante da area, com indicag@o dos uso
compativeis; ‘

V- relaqéo dos equipamentos urbanos que deverdo ser proj
executados pelo loteador;
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VI - as disposi¢des aplicaveis da lei de zoneamento.

Paréagrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méaximo de 1

(um) ano.

Art. 8° Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo, relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira e projetos
dos equipamentos urbanos, sera apresentado & Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de
propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imovel.

§ 1° Os desenhos, em escala horizontal de 1:2000 e vertical de 1:200, em 06
(seis) vias conterdo, pelo menos:

I- subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes e
numeragao;

II- o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulagdo do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

V- aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI- a indicagiio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VII - afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIII - indicagdo das servidBes e restrigbes especiais que estejam gravando o
imoével;

IX - outros documentos que possam ser julgados necessarios.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I- a descrigio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas € a
fixa¢do da zona ou zonas de uso predominante;

I1- as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagSes que incidem
sobre os lotes e suas constru¢des, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I - aindicagdo das areas publicas que passarfo ao dominio do municipio no
ato do registro do loteamento;

IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;
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V- a enumeragdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios que serdo
executados pelo loteador.

§ 3° O relatério de viabilidade técnica, econdémica e financeira devera conter,
pelo menos:

[- ademonstragdo da viabilidade econémico-financeira da implantagéo do
loteamento, com a previsdo de comercializagdo dos lotes e de edificagdo dos mesmos;

II- a demonstragdo da viabilidade técnica, econdmica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos € prazos de execugdo.

CAPITULO 111
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 9° O loteador devera executar nos loteamentos, sem Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servigos, que passardo a fazer parte do patrimdnio do municipio:

I-  aabertura das vias de comunicacdo e das areas de recreagéo;

II- a colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento dos lotes, que
serdo de concreto e localizados nos dngulos e curvas das vias projetadas e nas divisas dos lotes;

III - acolocagéo de guias e sarjetas;
IV - arede de escoamento de aguas-pluviais;

V - a rede de coleta de esgoto, tratamento e disposi¢do final das aguas
servidas e a liga¢@o do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario, quando for o
caso;

VI- arede de abastecimento de agua, inclusive da fonte de abastecimento,
quando for o caso e ligando a rede interna do loteamento com a adutora existente, sendo que as
redes de abastecimento de agua do empreendimento deverdo atender os incisos do paragrafo unico,
do Artigo 4°, da Lei Municipal n° 3.165, de 11/03/2003, quando das instalagdes de hidrantes de
coluna, nas respectivas redes do loteamento, sendo que antes da instalagdo do hidrante, deverdo ser
observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros.

VII - pavimentagdo das vias publicas;

VIII - arborizagdo das areas verdes, pragas e vias de comunicagéo;

[X - nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;

X - rede elétrica e de iluminagéo publica;

XI - protegdo do solo superficial;

XII - obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIII - placas indicativas de nome de vias. 4}4 /



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Siao Paulo 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

V- a enumera¢do dos equipamentos urbanos € comunitarios que Serdo
executados pelo loteador.

§ 3° O relatério de viabilidade técnica, econdmica e financeira devera conter,
pelo menos:

I- ademonstragdo da viabilidade econdmico-financeira da implantagéo do
loteamento, com a previsdo de comercializagdo dos lotes e de edificag@o dos mesmos;

II- a demonstragdo da viabilidade técnica, econdmica e financeira dos
equipamentos urbanos e comunitarios que serdo executados pelo loteador, com estimativas dos
respectivos custos € prazos de execugao.

CAPITULO 111
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 9° O loteador devera executar nos loteamentos, sem ©Onus para a
Prefeitura, as seguintes obras e servigos, que passardo a fazer parte do patriménio do municipio:

I- aabertura das vias de comunicag¢éo e das areas de recreagéo;

II- a colocagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento dos lotes, que
serdo de concreto € localizados nos 4ngulos e curvas das vias projetadas e nas divisas dos lotes;

III - acolocagdo de guias e sarjetas;
IV - arede de escoamento de dguas-pluviais;

V- a rede de coleta de esgoto, tratamento e disposigdo final das aguas
servidas e a ligagdo do coletor tronco da rede interna do loteamento até o emissario, quando for o
caso;

VI - arede de abastecimento de 4gua, inclusive da fonte de abastecimento,
quando for o caso e ligando a rede interna do loteamento com a adutora existente, sendo que as
redes de abastecimento de 4gua do empreendimento deverdo atender os incisos do paragrafo unico,
do Artigo 4°, da Lei Municipal n° 3.165, de 11/03/2003, quando das instalagdes de hidrantes de
coluna, nas respectivas redes do loteamento, sendo que antes da instalagéo do hidrante, deverdo ser
observados os procedimentos junto ao corpo de bombeiros.

VII - pavimentagdo das vias publicas;

VIII - arborizagdo das areas verdes, pragas ¢ vias de comunicagéo;
IX - nivelamento e calgamento dos passeios das areas publicas;
X - rede elétrica e de iluminagdo publica;

XI - protegdo do solo superficial;

XII - obras de terraplanagem, de drenagem e muros de arrimo;

XIII - placas indicativas de nome de vias. 4}4
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§ 1° O projeto de loteamento ndo podera prejudicar o escoamento de agua, na
respectiva bacia hidrogréfica.

§ 2° Os projetos das obras referidas neste artigo serdo previamente submetidos
a apreciagdo e aprovagfo da Prefeitura, com observancia das normas por esta adotadas.

§ 3° Por ocasido da apresentagdo do projeto definitivo de parcelamento do

solo, deverd o mesmo ser acompanhado do cronograma fisico financeiro em barras, por periodos
mensais, sendo uma para cada obra a ser executada, de conformidade com os incisos do artigo 9°.

§ 4° Para a execucdo das obras o interessado devera submeter & previa
aprovagdo da Prefeitura os projetos basicos e executivo de cada uma delas.

§ 5° As obras de pavimentag@o das vias publicas deverdo obedecer no minimo,
as seguintes normas técnicas:

[- regularizagdo e compactacdo do subleito a 95% (noventa e cinco por
cento) de proctor normal;

IT- execugdo de base com brita graduada com 10 (dez) centimetros de
espessura, devidamente compactada.

HI - imprimadura impermeabilizante (CM-30);

IV - imprimadura ligante betuminosa;

V- capa asfiltica com CBUQ, com espessura minima de 3 (trés)

centimetros para trafego leve, aumentando-se gradativamente essa espessura para trafego pesado,
conforme normas técnicas.

§ 6° O projeto de guias e sarjetas obedecerd aos padrdes € normas do 6rgéo
competente da Prefeitura Municipal e sera a base de concreto, com resisténcia minima de FCK 15
MPA, obedecendo as seguintes especifica¢des:

a) as medidas minimas Uteis, para a sarjeta, deverdo ser de 25 (vinte e cinco)
cm, de largura e espessura de 10 (dez) cm;

b) a guia devera ter medidas uteis, de 15 (quinze) cm. de altura, e 10 (dez) cm
de largura;

¢) as guias e sarjetas deverdo ter preparo em maquina estrusora.

§ 7° Os projetos referidos no artigo 9° deverfio obedecer as normas da
A.B.N.T. aplicéaveis a cada caso.

§ 8° A execugdo da rede elétrica ¢ iluminagdio publica, devera obedecer as
normas da concessionaria de energia elétrica do Estado de So Paulo, devendo os respectivos
projetos serem previamente aprovados pela mesma e assinados por profissional da are
engenharia competente
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§ 9° O projeto de escoamento de dguas pluviais devera conter pelo menos:

I- o dimensionamento das tubulagdes e sua declividade deverdo estar
dentro das normas técnicas, respeitando a velocidade maxima e minima de escoamento;

II- a localizagdo dos pogos de visita, caixas mortas, bocas de lobo e
chaminés;

IIl - a especificag@o dos servigos a executar, observadas as normas técnicas
estabelecidas pelo Servigo de Agua e Esgoto de Pirassununga - SAEP.

IV - aindicagdo do local de langamento e a forma de prevengdo dos efeitos
deletérios e, quando as diretrizes exigirem, proceder a retificaggo, refeigoamento ou canalizago de
aguas correntes, que receberdo esses langamentos, obedecidas as normas e padrdes do poder
executivo, com as devidas autorizagGes dos 6rgéos pertinentes externos ao municipio;

V - dissipadores de energia nos locais a receberem as aguas pluviais,
oriundas do empreendimento.

§ 10 O projeto completo dos sistemas de coleta, tratamento e disposi¢do final
dos esgotos sanitarios e sua respectiva rede, obedecera aos padrdes e normas do Servigo de Agua e
Esgoto de Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovagio.

§ 11 O projeto completo do sistema de alimentagéo e de distribuigdo de agua
potavel e respectiva rede obedecera aos padrdes e normas do Servigo de Agua e Esgoto de
Pirassununga - SAEP, a quem cabe o visto de aprovacdo, instruido com Termo de Vistoria de
Hidrantes expedido pelo Corpo de Bombeiros.

§ 12 Os hidrantes de coluna serfo instalados com observancia dos seguintes
requisitos:

I- terdo rede de didmetro minimo de 150 mm (cento € cingiienta
milimetros);

II- vazdo minima de 2.000 (dois mil) I/min.;

IIT- terdo um a um, raio para a¢do maxima de 300 (trezentos) metros, €
suficiéncia para atender a toda & area do loteamento.

§ 13 O projeto de arborizagdio das vias de comunicagdo devera definir as
diferentes espécies a serem plantadas e obedecer as normas estabelecidas pela Lei n° 2.422, de
13/4/93.

Art. 10 Ndo serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos d
parcelamento do solo.
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CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 11 Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da planta
do imdvel a ser desmembrado, contendo:

I- aidentificacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
II- aindicagdo do tipo de uso predominante no local;

Il - aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 12 Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢do
urbanistica exigida para o loteamento, em especial a dos artigos 6° e 34.

Paragrafo tinico. A 4rea minima reservada a sistema de lazer sera de 10% (dez
por cento) da gleba desmembrada, quando esta pertencer a uma gleba total maior que 10.000 m?
(dez mil metros quadrados).

CAPITULO YV
. DO DESDOBRO DE LOTE

Art. 13 Para aprovagdo de desdobro de lote, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura, acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imé6vel na qual se
indique:

[- asituacdo do lote em relagéo a quadra e a sua distdncia a esquina mais
proxima;

II - aindicagdo das construgGes existentes no lote;

Il - adivisdo pretendida.

Art. 14 Aplica-se ao desdobro de lote, no que couber, a disposi¢do urbanistica
exigidas para o loteamento, em especial as dos artigos 6° e 34.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO OU REMANEJAMENTO

Art. 15 Para a aprovagéo do projeto de reloteamento ou remanejamento o
interessado apresentara a Prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade do imdvel e planta do
mesmo, os seguintes documentos:

I- indicagdo das vias existentes;

Il - indicagdo do uso predominante no local,;
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III - indicagdo das construgdes existentes;

IV - indicagdo da divisdo existente e das faixas non edificandi, bem como as
serviddes existentes;

V - indicagdo da nova divis@io pretendida, incluindo o novo tragado das vias
publicas, das areas livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos € comunitarios.

Art. 16 Aplica-se ao reloteamento ou remanejamento no que couber, as
disposi¢Oes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as do artigo 9°.

Art. 17 O reloteamento ou remanejamento poderd ser compulsério, nos
termos do artigo 44 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, mediante Decreto do
Poder Executivo.

§ 1° Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de reloteamento ou remanejamento
compulsdrio, delimitar o pardmetro e elaborar o projeto de reloteamento ou remanejamento o qual
incluira todas as propriedades publicas e particulares, as vias de comunicagdo, as areas livres e os
equipamentos urbanos e comunitarios da area.

§ 2° Os Onus e os beneficios do reloteamento ou remanejamento compulsério
serdo distribuidos eqiiitativamente entre os proprietdrios envolvidos no projeto.

§ 3° No caso de incorporagdo ou venda de lotes, os antigos proprietarios terdo
preferéncia na aquisi¢do de novas unidades.

CAPITULO VII
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO FECHADO

Art. 18 Os loteadores deverdo solicitar diretrizes, nos termos do artigo 6°,
para execugdo de projeto de loteamento fechado, observando ainda as seguintes condig¢des:

[-  ser enquadrado como zona estritamente residencial;

IT- ter o seu sistema vidrio ligado com aquele da area onde se localize, com
um ou mais acessos;

Il - a érea do loteamento fechado, ndo podera ser superior a 140.625,00 m?
(cento e quarenta mil, seiscentos e vinte e cinco metros quadrados);

IV - cada face lateral dos perimetros do loteamento fechado, ndo podera
ultrapassar 375,00 (trezentos e setenta e cinco) metros lineares; sendo que ap6s essa distancia, para
implanta¢do de um novo empreendimento, terd que haver via puablica seccionando os
empreendimentos, podendo essa via publica, conter lotes com frente para a mesma, desde que a
profundidade do lote, ndo ultrapasse 30 (trinta) metros;
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V- a manutengdo e conservagdo das areas publicas e de todos os
equipamentos urbanos correrdo por conta exclusivamente dos concessiondrios, com excegdo das
redes de 4dgua, esgotos sanitarios, coleta de lixo e asfalto.

VI- a concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas
da concessdo, inclusive as relativas a lavratura, registro e baixa dos respectivos instrumentos em
cartorio;

VII - os agentes publicos terdo livre acesso & area interna do loteamento,
quando no exercicio de suas fungdes;

VIII - submeter previamente a aprovagdo da Prefeitura todos os projetos de
equipamentos urbanos definidos no artigo 9° desta Lei Complementar.

Art. 19 Ap6s aprovagdo do loteamento serd concedida concessdo de direito
real de uso das vias de circulagdo e 4reas piblicas a associagdo formada pelos proprietarios dos
imdveis ali existentes ou, provisoriamente, ao empreendedor do loteamento.

Paragrafo tnico. A outorga da concess3o serda fundamentada em parecer da
Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Econdmico € Meio Ambiente.

Art. 20 Deverdo constar do contrato-padrdo de vendas, clausulas que facam
pesar sobre os proprietarios dos imdveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime de
loteamento fechado, as obrigagdes referidas nos Incisos V e VI do artigo 18 e de sua participagéo
da associag@o referida no artigo 21.

Art. 21 Os proprietarios dos imoveis deverdo formar associagdo, legalmente
constituida.
Paragrafo unico. A participac¢do dessa associagdo é compulsoria.

Art. 22 Aplicam-se aos projetos de loteamento fechado as normas relativas a
loteamentos comuns, em especial as disposig¢des do art. 9°.

Art. 23 A extingdo ou dissolugdo da entidade concessiondria, a alteragdo do
destino da 4rea, o descumprimento das condigles estatuidas nesta Lei Complementar e suas
alteragdes posteriores ou nas clausulas que constarem do instrumento de concesséo, bem como a
inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automética rescisdo da
concessdo, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao seu patrimdnio
todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, sem direito de retengdo e
independentemente de qualquer pagamento ou indenizagdo, seja a que titulo for.

Art. 24 Os loteamentos comuns poderdo pleitear sua classificagdo co
loteamento fechado, desde que atendam as disposigdes estabelecidas nesta Lei Complemen
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i CAPITULO VIII
APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 25 Os projetos de parcelamento do solo serfio julgados pela Prefeitura
dentro do prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que forem completados todos
os documentos exigidos por esta Lei Complementar.

Paragrafo tinico. Os projetos a que se refere este artigo serdo recebidos pela

Prefeitura apds prévia aprovagdo pela concessiondria de energia elétrica, pelo SAEP, pelo
GRAPROHARB e demais 6rgdos competentes ou os que vierem a substitui-los.

Art. 26 Os projetos a que se refere o artigo anterior deverdo ser previamente
aprovados pelo CONDEPHAAT, e outros 6rgéos competentes, quando:

I- localizados em area de interesse especial, tais como as de protegdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por
legislagdo estadual ou federal,

II- quando o parcelamento abranger 4rea superior a 1.000.000m? (um
milhdo de metros quadrados).

Art. 27 Apés o exame dos documentos apresentados, em cumprimento ao
disposto no artigo 8° e, tendo sido considerados satisfatorios, o empreendedor serd comunicado do
fato e notificado a assinar Termo de Compromisso, com o qual se obriga a executar, sob as suas
expensas, as obras exigidas dentre aquelas descritas no artigo 9° e especificd-las em cronograma
que sera aprovado pela Prefeitura, com prazo maximo de dois anos para sua execugéo, contados a
partir da data do Decreto de aprovagéo.

§ 1° De posse do termo referido no caput, a Prefeitura expedira Alvara de
Execugdo de Obras para o empreendedor dar andamento as mesmas.

§ 2° E facultado ao empreendedor oferecer garantias de execugio das obras de
infra-estrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente e que estdo especificadas no artigo 9°.

§ 3° A expedi¢do do alvara de licenga para vendas de lotes, sé serd expedida,
nas seguintes condigdes: '

I- mediante hipoteca de lotes do loteamento ou de outros iméveis de
propriedade do empreendedor localizados em Pirassununga;

II- com caugdo ou fianga bancéria;

III - com retengdo por parte de Institui¢des Financeiras de valores relativos
aos créditos hipotecdrios habitacionais, quando incidentes na totalidade dos lotes do

empreendimento.
IV - apds as condigdes estabelecidas nos incisos I a III, do paragrafo 3°, des

artigo, desde que executadas todas as obras constantes dos incisos V, VI e X, do Artigo 9°.
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§ 4° O valor da garantia oferecida devera ser superior, no minimo, em 15%
(quinze por cento), do valor estimado das obras objeto da garantia, ficando o empreendedor
obrigado a suplementé-la, a qualquer tempo, caso seja declarada insuficiente.

§ 5° Os objetos da garantia serdo liberados proporcionalmente ao valor de
cada obra integralmente executada.

Art. 28 O parcelamento sera aprovado numa das seguintes situagdes:

I-  ao término de todas as obras referidas no artigo 9°

IT- apds prestadas as garantias permitidas nos termos do paragrafo 2° e 3°,
do artigo 27.

§ 1° Para as obras concluidas devera ser requerido a Prefeitura, Termo de
Recebimento.

§ 2° Apos vistoriadas as obras e estando as mesmas em conformidade com o
projeto, serd elaborado Termo de Recebimento pelos 6rgédos competentes da Prefeitura.

§ 3° Satisfeitas as exigéncias dos incisos I e II, deste artigo, serd expedido
Alvara de Licenga para vendas dos lotes, exceto dos que forem dados em hipoteca.

Art. 29 A Prefeitura podera recusar a proposta inicial de projeto de
loteamento ainda que seja para evitar excessiva oferta de lotes e conseqiiente investimento
subutilizado em obras de infra-estrutura e custeio de servigos.

Art. 30 A aprovagdo de projeto de parcelamento e uso do solo sera através de
Decreto, do qual constara:

I- classificagdo e zoneamento do projeto;

II- descrigdo das obras e servigos a que se obriga o empreendedor do
projeto nos termos do artigo 9°

Il - discriminagdo das 4reas que passam a constituir bens de dominio
publico, sem Onus para 0 municipio;

IV - prazo para cumprimento do disposto no Inciso II, deste artigo, que sera
o constante do prazo fixado no artigo 27,

V - restrigdes construtivas e taxa de construg@o para os lotes;

VI - area de permeabilidade destinada para o lote.

Art. 31 Aprovado o projeto de parcelamento, devera o mesmo ser submetido
ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data dessa aprovag3o.

§ 1° Apbs o registro imobilidrio devera o empreendedor apresentar copia do
mesmo & Prefeitura.
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§ 2° Vencido o prazo, com ou sem execugdo das obras, a aprovagdo fica
automaticamente cancelada.

§ 3° Feito o registro imobilidrio, passam a integrar o dominio do municipio as
areas publicas constantes do projeto do parcelamento.

Art. 32 A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por eventuais diferengas
de medidas dos lotes ou quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a aprovagéo final
do projeto.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

Art. 33 A denominagdio dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as
seguintes normas:

[- vila - quando a area for inferior a 50.000 m? (cingiienta mil metros
quadrados);

II- jardim - quando a 4rea for de 50.000 m? (cingiienta mil metros
quadrados) a 300.000 m? (trezentos mil metros quadrados);

III - parque - quando a area for superior a 300.000 m? (trezentos mil metros
quadrados) e até 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados);

IV - bairro - quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros
quadrados).

Paragrafo inico. N&o poderdo ser adotadas denominagdes ja existentes.

Art. 34 As dimensdes minimas dos lotes serédo de:
I- 250 m?(duzentos e cingiienta metros quadrados) de superficie;

II- 10 (dez) metros de frente, elevando-se para 14 (quatorze) metros
quando localizados nas esquinas.

Art. 35 As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba objeto do
parcelamento nas seguintes condi¢des:

I-  quando seu prolongamento estiver na estrutura viria do Plano Diretor;

II- quando os lotes da quadra localizada na divisa da rua a ser prolongada,
ndo tiverem a frente voltada para a referida via.

Paragrafo unico. As vias locais sem saida (cu/ de sac) serdo permitidas, desde
que:

I- providas de praga de retorno, com leito carrogavel com diamepfo

minimo de 12 (doze) metros;
14
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II- seu comprimento, incluida a praga de retorno, ndo exceda a 15 (quinze)

vezes a sua largura.

Art. 36 Os projetos de parcelamento do solo ndo poderdo prejudicar as areas
de florestas ou arborizadas.

Art. 37 As vias de comunicagdo obedecerdo as seguintes medidas:

Vias para circulagao de veiculos
Vias de e/ou pedestres
Circulagao Avenidas .
Caracteristicas 12 22 .VI? Via local
. . principal
categoria | categoria
Largura minima 37Tm 30m 20m 15m
Caixa
carrogavel 24 m 17m 14 m 9m
minima
Passeio lateral
minimo de cada 3,5m 3,6m 3m 3m
lado da via
Cantequ central 6m 6m ) )
minimo
Declividade 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
minima

Art. 38 Nos cruzamentos de vias publicas os alinhamentos dos lotes deverdo
ser concordados por um arco de circulo, com raio de 9 (nove) metros.

§ 1° As guias e sarjetas deverdo ser concordadas por um arco de circulo, com
raio de 6 (seis) metros.

§ 2° Nos cruzamentos esconsos, os raios das guias, sarjetas e lotes, poderdo ser
alterados a critério da Prefeitura.

Art. 39 Nos projetos de parcelamento do solo, as vias e logradouros publicos
serdo denominados por niimeros e letras.

Art. 40 As quadras dos loteamentos terdo comprimento maximo de 180
(cento e oitenta) metros.

Paragrafo unico. Nos loteamentos fechados, as quadras internas que sejam
lindeiras as divisas do loteamento, poderdo ter comprimento linear maior que 180 (cento e oitenta)
metros lineares, somente se existirem interferéncias externas, adjacentes ao perimetro do mesmo
que inviabilize o cumprimento do disposto no caput deste artigo.

Art. 41 E vedada a construgio de vielas.
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. TITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULOI
DOS SiTIOS DE RECREIO

Art. 42 Sera permitido o parcelamento do solo na zona rural para a formagéo
de sitios de recreio, desde que os lotes tenham éarea ndo inferior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) e sejam devidamente aprovados pelo INCRA.

Art. 43 Nio serdo aprovados os projetos de loteamento para a formagdo de
sitios de recreio, cujas caracteristicas permitam, com a simples subdivisdo, a transformagdo dos
mesmos em lotes para fins urbanos.

Art. 44 Os loteamentos obedecero os seguintes requisitos:

I-  asruas terfio largura minima de 15 (quinze) metros;

II- asconstrugdes terdo afastamento frontal minimo de 5 (cinco) metros;
Il - ataxa de ocupagio méaxima sera de 25 % (vinte e cinco por cento);

IV - destinagdo de 10 % (dez por cento) para area de lazer e de 5 % (cinco
por cento) para area de uso institucional.

Art. 45 Os loteamentos destinados a formag#o de sitios de recreio observardo
as normas exigidas no artigo 9°.

Art. 46 O pedido de aprovagéo de projeto para a formagdo de sitios de recreio
sera apresentado a Prefeitura acompanhado de titulo de propriedade do imével e instruido com os
seguintes documentos: '

I-  memorial descritivo, compreendendo:

a) denominagdo do imoével;

b) denominag&o do loteamento;

¢) localizag@o quanto as vias oficiais do municipio;
d) posicdo em relagdo aos confrontantes;

e) vias de acesso.

II- caracterizagdo dos objetivos do projeto, compreendendo:
a) descri¢do do loteamento, quanto aos objetivos sociais;

b) especifica¢des técnicas legais que serdo atendidas.
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Il - projeto do loteamento, apresentando em 5 (cinco) vias, des;:rklyh‘ s em
escala de 1:5.000 ou 1:2.000, contendo, pelo menos:

a) as divisas do imdvel, com os rumos e confrontantes conforme escritura;

b) a subdivis@o da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo;
¢) as vias internas;

d) as areas destinadas ao sistema de recreio;

¢) as areas de uso institucional,

f) as areas de reserva florestal;

g) legenda completa, especificando nimero de lotes, drea dos lotes, 4reas das
vias internas, area do sistema de recreio, area de uso institucional, irea de reserva florestal e outras
componentes do projeto.

Art. 47 A aprovagdo do projeto sera efetivada apds a assinatura, pelo loteador,
do Termo de Compromisso com o qual se obrigard a executar, as suas expensas, nNos prazos
previstos em cronograma aceito pela Prefeitura Municipal, com a durag@o méxima de 2 (dois) anos,
as obras e melhoramentos constantes dos Incisos I a XIII do artigo 9°.

Art. 48 Aplica-se ao parcelamento para sitios de recreio, o disposto nos
artigos 4°, 6° ao 20 e 25 ao 32.

] CAPITULO IT
DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Art. 49 Sera admitido o parcelamento do solo rural para a criagdo das areas
comerciais, institucionais de um ou mais dos seguintes objetivos:

I-  postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecénicas, garagens €
similares;

II- lojas, armazéns , restaurantes e similares;

IIT - silos, depdsitos e similares;

IV - colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educagdo e
similares;

V - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;

VI - postos de saiide, ambulatérios, sanatorios, hospitais, creches e similares;

VII - igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios e
similares;

VIII - conventos, mosteiros ou similares;

IX - éreas de recreagdo publica, cinemas ao ar livre e similares;
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X - outros usos ndo especificados de interesse publico.

Art. 50 A superficie minima das areas destinadas aos usos previstos no artigo
anterior ndo podera ser inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as
edificagdes ocuparem mais do que 25% (vinte e cinco por cento) das mesmas.

Art. 51 O pedido de aprovagdo do parcelamento do solo rural para a formagéo
de 4reas com as destinagdes previstas no artigo 49 sera feito por meio de requerimento instruido
com os seguintes elementos:

I-  titulo de propriedade do imével;

II- asdivisas do imdvel, com os rumos e confrontantes;

III - alocalizagdo da area objeto do parcelamento, com as dimensdes cotadas
e posi¢do em relagdo as vias de acesso;

IV - aespecifica¢dio do uso a que se destina a area.

] CAPITULO 111
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Art. 52 Sera admitido o parcelamento do solo na zona rural para a formagéo
de areas de uso industrial, de nicleos industriais, ou de distritos industriais e para a localizagdo de
estabelecimentos industriais cujo processo seja complementar das atividades do meio rural em que
se situam.

Art. 53 A superficie minima para os lotes de uso industriais, ou de distritos
industrial na zona rural serd de 5.000 m” (cinco mil metros quadrados), néio podendo as construgdes
ocupar mais do que 50 % (cinqiienta por cento) da area do mesmo.

Art. 54 As vias de comunicag@o ou de acesso dos loteamentos industriais ndo
poderdo ter largura inferior a 15 (quinze) metros e as construgdes serdo obrigadas a manter um
afastamento minimo de 10 (dez) metros dos alinhamentos.

Art. 55 A area minima reservada para espagos de uso publico sera de 10 %
(dez por cento) para sistema de recreio e de 5 % (cinco por cento) para usos institucionais, sendo
estas, contornadas por vias de comunicagio.

Art. 56 Os loteamentos destinados a uso industrial serdo dotados de obras e
melhoramentos que constarfo, no minimo, de:

I- movimento da terra, inclusive nas areas destinadas ao sistema de regzei
€ uso institucional;
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IT- abertura de vias de comunicagéo e acesso;

IIT- consolidagdo das vias de comunicagdo e de acesso, com
pedregulhamento e prote¢do das mesmas contra eros@o provocada pelas dguas pluviais, segundo
projeto aprovado pela Prefeitura;

IV - tratamento paisagistico das que constituem o sistema de recreio,
inclusive com o plantio de arvores;

V - aprovagdo dos projetos nos orgios competentes, para fins de obtengéo
das licengas necessarias ao funcionamento.

VI- aplica-se ao parcelamento do solo na zona rural, para a formagdo de
areas de uso industrial, os requisitos constante dos capitulos I ao III, exigidos para loteamento,
especialmente as obras de infra-estrutura, constantes do Artigo 9°.

) CAPITULO IV
DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Art. 57 As éreas para a exploragdo de pedreiras, argileiras, extragdo de
pedregulhos, areia e outros minerais, deverdo ser aprovadas pela Prefeitura mediante requerimento
do interessado, acompanhado do titulo de propriedade do imével, na forma estabelecida nas alineas
“a”, “c”, “d” e “e”, do inciso I, do Artigo 46, obedecido o disposto no Artigo 58.

Paragrafo tnico. A Prefeitura poderd determinar, a qualquer tempo, a
execucdo de obras e servicos ou adogdo de medidas consideradas necessarias ao saneamento da
area ou a protecdo de pessoas, logradouros publicos, rio e propriedades vizinhas.

Art. 58 As areas para extragdo de minerais somente deverdio submeter a
apreciagdo da Prefeitura Municipal, plano de recuperagdo das areas degradadas pela atividade,
segundo disposigédo da legislagdo estadual vigente.

Art. 59 Os pedidos de aprovagdo de projetos para a utilizagdo de areas para
extragdo de minerais serdo apresentados a Prefeitura Municipal, conforme disposto no Artigo 57.

] CAPITULOV
DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS, MATAS OU BOSQUES

Art. 60 O projeto do parcelamento do solo nas areas a que se refere esse
capitulo, devera assegurar a preservagdo permanente dos revestimentos vegetais naturais, no
sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenga da Prefeitura.

Pardgrafo unico. Qualquer arvore ou grupo de arvores situado em sMoyel
publico ou particular, podera ser.declarado imune ao corte.
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' TITULO IV
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIO

Art. 61 Considera-se nucleo residencial em condominio, o conjunto de lotes
destinados a edificag@o de residéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial, lazer e
outros, ¢ dispondo de areas de uso privativo e de dreas livres para o sistema de recreio, circulagio e
implantagdo de equipamentos comunitarios e urbanos, todas de uso comum.

Art. 62 A aprovacgdo de projetos de parcelamento para nucleos residenciais
em condominio obedecera:

I- as normas estabelecidas nos Artigos 4° ao 20 e 25 ao 32, quando
situados em zona urbana,

II- as normas estabelecidas nos Artigos 42 a 48, quando situados na zona
rural.

Art. 63 As areas destinadas ao sistema de recreio, de circulagdo e para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios constituirdo coisa inalienavel e indivisivel,
de dominio de todos os proprietarios do nucleo residencial, enquanto for mantido o condominio.

Paragrafo unico. Desfeito o condominio, as areas que se refere este Artigo,
passardo para o dominio publico.

Art. 64 A administragdo do nucleo residencial em condominio, no que
respeita aos servigos que interessam a todos os moradores, como sejam os de abastecimento de
agua, coleta de esgotos, iluminagdo publica, telefone, coleta e disposi¢do final do lixo, vigilancia
interna e portaria, cabera a um dos proprietarios ou a terceiro, eleito por maioria, enquanto for
mantido o condominio.

Art. 65 Os proprietarios do nucleo residencial em condominio, contribuiréo
diretamente com as quotas relativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por meio de
langamento como se tratassem de unidades autonomas.

Paragrafo unico. As unidades auténomas de que trata este artigo serdo
inscritas no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Coédigo
Tributério para os iméveis comuns.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 Ficam revogadas as Leis Complementares e o Decreto:
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I-  Lei Complementar n° 007, de 1° de julho de 1993;

II- Lei Complementar n° 18, de 10 de margo de 1995;

II - Lei Complementar n° 20, de 2 de junho de 1995;

IV - Lei Complementar n° 21, de 11 de dezembro de 1995;
V - Lei Complementar n° 45, de 28 de novembro de 2002;
VI - Lei Complementar n° 53, de 8 de outubro de 2004,
VII - Lei Complementar n° 57, de 24 de abril de 2005;

VIII - Lei Complementar n° 62, de 9 de agosto de 2005; e,
IX - Decreto Municipal n° 1.579, de 21 de margo de 1994.

Art. 67 Esta Lei Complementar entrard em vigor na datg.dg sua publicagéo.

Pirassununga, 28 de dezembro de 2006.

Publicada na Portaria.
Data supra.

, JAunow
THAIS HELENA ZERO DE OLIVEIRA PEREIRA.
Resp. p/ Secretaria Municipal de Administragfo.
thzop/.
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