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! CAPITULO T

i DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

: Artigo 192)- S&o objetivos principais do  zonea

nento municipal: ‘

E ' - .

P I - assegurar o desenvolvimento fisico-territo
rial-ambiental equilibrado e o uso racio
nal das potencialidades do municipio;

I1 - propiciar estruturas urbanas capazes de a
tender plenamente as funqOes sociais da ci
dade e ao bem estar de seus habltantes;

IIX - condicionar o uso do solo as suas condi-

K ¢oes geomorfologicas, hidrologicas e de
produtividade; ,
} ? 1V - preservar e recuperar © nelo ambiente ¢ 0O

patriménio historico, cultural, paisagisti
co, artistico e arqueologico;

- V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as a
tividades socials, economicas, fisicon-teyr
ritoriais e administrativas.

i Artigo 2Q)- O zoneamento abrange tLodo o municl

pio de Pirassununga e delimita duas categoriag de wron: o uy

bano e o rural.

¥
I

: § 12 - A zona urbana e a area contbtidn b
dos perimetros urbanos dos distritos sedee dr Cachoel n doe B
nas, ambos delimitados por leis especificas.

§ 20 - A zona rural e composta por ltodo o ter
ritdrio do municipio, excluldas as zonas urbanas dus disird

tos.

CAPITULO II

ZONEAMENTO RURAL

ZONAS DE USO: DEFINICAQ £ CARACTERIZAULG

Artigo 32)- Toda a =zona vural deve seop uupias
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sonas residenciails, como: uultandas, e
gues, padarias, lojas, cupovios, wercadinhos
farmécias, institutos de heloza, baviboarias,
bares, etc... 0s imoveis toraon os oogulnless

requ1.,1to'~" .

a)- A area minima do terreno sera de 125,00~
metros quadrados com um ou mais cstabele
cimentos. 1

b)= A area de construcdo nio podexd excedaenr-
a 75,00 metros quadrddog. :
4CG: Zona de Comerclo e de Servicos de Nivel
-Geral. ‘| ' '

'
. §
i
|

Sao zonas ondu deverdo existir o COMOTCio va o

rejista.e os servigos de nivel municipal com
patlvels com 0 uso residencial, comno: cartd-
rios, bancos, supermexcadoq, cinemas, C]lﬂl“k
cas, escritbérios, hotéis, lojas, postos " de
bperCOu, restaurantes, et... Os imdveis te-

rdo os seguintes requlleo : o

. a)= A area minima do terreno sera de 250,00

netros guadrados com um Ou Wais estabele
i
cimentos. - o ‘ '

1 .
b)~- A area maxima de POHH\JUng sera " de -
750,00 metros quddradus.

ZCP: Zona de ComercHo e de Servicgos Pesacod,
Sdo zonas onde devem se localizar as ativida
des comerciais e de servigos que por sua na-’
tureza podem incomodar a vizinhanga no gue -
diz respeito ao trafejo, ac uso dur uﬂ1v1goq
pablicos, aos niveis de ruido, de o ~1U7n~q—
e de poluigdo ambiertal, iais comor coneessi
onirias de veiculog, garagens ¢ oficinas de
empresas de transpott@q, comercin d imples-—-
mentos aguricolas, de mineérios, de materiais-—
basicos para construgdo, atacadistos de heha
das, de produtos alimenticios, servavias, -
grandes oficinas, grandes funilariss, etc...
: |

a)- A area minima do terreno serd de 500,00
metros quadrados. :

b) - Deverdo ter estacionamento e piteo inter
no para carga, descarga ¢ manchra,

CCS: Corredor de Comércio e de Serviccs.

Sdo areas ao longo do sisblema viario organi-
zadas por vias e delimitadas por terrenos -
com frente para a mesna e deverao ler use e
ocupag¢ao compativeis com o mesmo. S&o permi-
tidas atividades de comércio e scrvigos lo-
cal e geral, micro- 1ndustr1au, indistrias le
ves e servigos especiais e institucionais

H 1
f
i



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
" Rua Joaquim Procépio de Aralijo, 1645 - Tel. 61-2681 - 61.2811

(-

ESTADO DE SA0 PAULO

"i§ 12 - Nos Corredores de Comércio o Scrvicos(CCs)
que circundam o quadrilatero, formado pela Avenida liwbion-ira-
do, ruas Amador Bueno, Major Pereira ¢ XV do Hovemla o, comg -
também naqueles situados na sua parte interior, nio siho permi-
tidas atividades industriais.

. ~§ 29 - A classificacgio dos Corredores de Comiroio

L » e Serv1cos (CCS) predomina sobre db do ‘zoneamento em que se lo
: . ! '

Li callzarem.f . :

D i g '

- , § 39 - Nessas vias couiinua thmA'ldD 0F Us0§ pro

_ . : prios do zqneamento em que se localizarem.
Yy , f |
® | | |

Secao IIT |

P i Zona Industrial
?“: | . JU o
' Artigo 1l)- A Zona Industrial é a parcela do for-
ritdério onde o uso e a ocupacdo do solo sdc basicamenle DT A

atividades industriais. Conforme se consideve o tipo do ativi-
dade, o0 processo produtivo e o porte, sao divididas om Zona de
Micro Indastrias (ZMI), Zona de Indlstrias Leves (21),). 7%ona -

de Industrias Médias (ZIM) e Yona de Tndisirios Esporiais (M11) .,

I - ZMI: Zona de Micro Industrias.

v

Sao zonas onde sdo permitidas indistrias e
observem as seguintes especificacdos:

{

‘

a)- Poténcia elétrici maxima instaladns de 10

| Kva;

|

: b)- Poténcia elétrica maxima, de 2,% KVA por
e : equipamento, e uso de motores bilindados -
. _ ; trifasicos; '

c)~ Sistema de ar Comprlmldn com poténcia to=-
tal maxima de 2,5 KVA;

de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferioroes a

70 decibéis, medidos a 1,50 wetras Aas s
‘ tancia das paredes, em todo o scu poripe-
% . o tro; |

i
i .
P : | d) - Ter no maximo 20 empregados sem jorpads -
' 13
!
¥
!

. | % £)= Nao produzir detlltOb € eRANACHes Lhoomy -~
) ; das;

g)= Nao ultrapassar de 10 caryas ¢ doscarun,-
por dla, com veiculos com ¢ vacidade o
carga maxima de 5 toneladas;

h)~- Nao ultrapassar 250,00 w? de firea constru
fda; u
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1}~ Instalar-se em terreno com 250,00 m2, o
~minimo.

ZIL: Zona de Industrias Loves.

840 zonas onde sdo permitidas industuins goo

observem as seguintes especificacoes:

aj- Poténcia elétrica maxima instalada de o9
KVA; ;

b)- Poténcia elétrica maxima, por eguipameniuv
de 5,0 KVA e, uso de motores blindados -
trifasicos; |

4

c)~ Sistema de ar comprimido com poténcia to-

tal maxima de S,Q KVA;

d)- Ter no maximo 100 empregados sem jornada-
- empreg J
de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferiores.

70 decibéis, medidos do lado extorno a -
1,50 metros de distdncia das paredes, ew
todo o seu perimetro;

f)- Nao produzir detritos e emanaces incdmo-
das;

g)- Nao ultrapassar de 10 cargas e doscargas-
por dia, com velculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas.

h)- Ndo ultrapassar de 1.000,00 m2 dr Jrea -
construida; e

i)~ Instalar-se em terreno de 500,00 w., ao
minimo.

ZIM: Zona de Indastrian Médias.

Sdo zonas onde sdo permitidas indisliisns que
oObservem as seguintes especificaches:
a)- Poténcia elétrica instalada enlres 50 2

225 KVA;

b)- Poténcia elétrica por cquipamento ontre 5
e 10 KVA;

2)~ Sistema de ar comprimido, com potdéncia -
instalada entre 5 e 10 KVA;

d)- Ter até 200 empregados por turno o SICTFEER
bilidade de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferisies a
70 decibeis, medidos do lado extiano o -
1,50 metros de distancia das pavodes, e
todo o seu perimetro, usando ou vao Lrata
mento acistico;

f)- Ter estacionamento e pateo interno para -
carga, descarga e mancbra;:
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gJ)= Nao ultrapassar de 5.000 m? de jdren cong-
truida; e

h) - Instalar-se em terreno dem 2.000 2, no omi
nimo.

1V - ZIE: Zona de Indistrias Especiais

S&o zonas onde devem predominar unidades de .-
a producao que exijam para seu funcionamentd, a
: superacao de qualquer um dos Itens de caracte
rizacdo das inddstrias mpdlav, podmndo causar
1ncom0dos a v121nhanca porém sem prejulz 05 a -
saude, a seguranga e bem estar publico e a in
% ' tegridade da flora e da fauna. :
- As indastrias espec:als caracterizam-se, basi-—
camente por: | :

H

a)- Exigir cabine primaria de energia;

b)~ Tratar esgoto coml eficiéncia minina de -
90%, antes de langa—lo na rede voletora -
publica; e i

g c)=- Superar qualquer item de caracterizacio =
: das 1ndustr1as mednas.

|

E § 19 - Objetivando propiciar condi¢Ges ambientais

mais adequadas nas zonas de industrias medlae e especiais, fica

'obxlgatorlo a rcallzacao de paisagismo e arborizacao em toda a-

rea livre. 5

§ 29 - Todos os tipos de indastriar tervic padroes
e referéncia estabelecidos pelé Lei Estadual n® 997//¢ » jogu-
lainentada pelo Decreto n® 8.468/76.

j § 32 - Nio poderdo se instalar no municipio induas
trias em cujo processo produtivo o perigo seja insuperavel e
possa causaé‘prejuizos a saide, a seguranca e ao bem ontar  pia-
blico e a idtegridade da flora e da fauna.

¥

§ 49 - E permitida a instalacgdo de indislrias Le-
ves nas zonas de indistrias especiais.
| .

l

_Sec¢ao 1V

Zona de Servigos Especials e Institucionais

Artigo 12)= A Zona de Servigos Especiais ¢ ingtie
tucionais (ZS) é a parcela do territorio onde o uso e ucupagio-
do solo sao basicamente para uso institucionais e servigos espe
ciais. Dividem-se em Zona de Servigos Especiais ¢  Inetitucio-
nais Locais (ZSL), Municipais (4SM) e Gerais (75G). Dovem se ade
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(ade) - quar aos padroes urbanos das areas onde forem s jnsla-
lar no que diz respeito ao uso e ocupacao do lote, aos acereos,
ao trafego, aos servigos urbanos e, aos niveis de rutdos, deovi
bragoes e de poluigdo ambiental.

f

‘ I - 23L: Zona de Servigos Especlais e lnstitucice

; ~nais Local.

f ' Sao zonas onde devem.estar os estabelecinen-

{ tos de prestacao Qge servicos a populagio,tais

1 . como os destinados aeducag¢io, a cultura, ‘a .

. - ! saude, a promoc¢ao social, ao lazer, ao espor= !

te, aos cultos religiosos, gue sejam comple--
mentares ao uso re51denc1al '
Sdo exemplos de ZSL: junidade basica de saude,
creche, escola infantil, escola de primeiro -
! '~ grau, posto telefonico, posto policial, post
de correio, peqguenos ‘templos, jardins, play-
ground, etc... ;
|
II - 2SM: Zona de Servicos Especiais e Insbtitucio-
nais Municipal.
r Sdo zonas onde devem ser localizados os esla-
: belecimentos de prestacio de servigos a popu-
lagao do municipio, tais como os destinados a
r educacdo, a cultura, a saude, a promocio 50C]
al, ao lazer, ao esporte, ao turismo, aos cul
tos religiosos, que sejam compativeis com 05
: usos residenciais e comerciais.
, , Sao exemplos de ZSM: centro de saade, pronto-
: socorro, maternidade, escola de segundo grau,
' bibliotecas, teatro, museu, cinema, onlaidio, -
' parque, pracga, delGQd' ia, etc...

' III - 2SG: Zona de Servigos Especiais e Inatitucio-
' nais Gerais.

i Sdo zonas onde devem estar localizados os  w-
1 qu1pamentos de prestacgao de servicos & p)pnia
cdo e a adminis tracao publica, como os desti-
nados a educacao, a saude, a seguranga, a pes
; quisa, as organizacoes civicas e politicas, a

prestacdo de servigos. especificos como eneg
. gla, transportes, comunicacies, elc... de ame

bito regional, tais como: IBAMA, AFA, CINLp,

DER,CESP, TELESP, 29 RCC, Santa Casa, Bindica
| tos, Cooperativas Regionais.

: Secao V

Zonag Especiais

Artigo 13)- As Zonas Especxals (28} a0 parcelas—
do tcrrltorlo municipal onde se apllcam.os instrumentos do pla-

'

¢
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a)~ nejamento ancorados na funcao social da

propricdade, Gh-
Jjetivando promover a saude,

a seguranca e o bewm estar
¢do. LEstas zonas s3o delimitadas para garantir:
da histodria,

o popula

aproseceagieo -

-dos pontos turisticos e paisagens notaveis ilo muni

cipio; a protecio e recuperacdao do meio ambiente e dos mananci-
O aproveitamentc e a utilizacdo dos equipamentos

¢os public

als; @ servi-
os de acordo com a capacidade instalada;
mento harmdénico e continuo da malha urbana. As 2

podem ser divididas em Zonas Especiais de}Preservacéo (ZEP) e -
; '

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS}.

e 0o cCcresgi-

onas Especiais~

’ %I ~ ZEP: Zonas Especiais de| Preservacio.

E Sao zonas do territério!municipal definidas -
{ em fungdo do interesse social de presexvacao,
; manutencdo e recuperacio do patriménio histo-
i rico, turistico, paisagistico, cultural ou am
f - biental. sio portanto, espagos de preservacac
£ dos mananciais e espacos que diferenciam e -~
caracterizam a cidade, pois testemunham perio
dos histéricos, promovem o turismo e subsidi-
am o conhecimento. Pela sua iwportincia simho
lica e paisagistica, torna-so necessario taim-
bém a protecio de sua area circundante, evi-
tando-se os usos inadequados e a competicao -
paisagistica, além de pProporcionar a yarantia
das visuais. S30 Zonas Especiaisz de Pregervi-
cao:

a)= 0 local da fundacdo da cidade;

! b)- A Lgréja Matriz, sua praca e o

& Inst viute -
de Educacio;

§ c)- A antiga Estacio da Fepasa;
; d)- A Cachoeira de Emas;

e)- O trecho da 5P-201, entre a cidade ¢ O
Distrito de Cachoeira;
f)- Todos os corpos d'agua, matas cilinies, -

varzeas e matas naturais;

14

g)- O Horto Municipal e o Parque Municipal do
Ribeirdo do Ouro;

+  h)= & area da wvocoroca;

i)- Todas as paisagens notaveis do municipio,

as areas com declividade superior a 3hw, -

| assim como todas as areas passiveis de o-

I0Sao ou que comportam atividades que de-
gradam o meio ambiente;

, 3)- o bosque existente no alto da cidade jar-!
§ dim, que poderi ser utilizado como area '
‘ verde em futuros loteamentos, devendo fi-'
car preservado como reserva permanente.
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ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Social.

Sao zonas de territdrio da cidade definidas

em funcao do interecsse social U B oy e
CLmbnto harmonico da malla v:blu. rvi!wﬁﬂﬂwrﬂ;
OS5 azios: o uso urbano compabivel o o o Copo-

1u dc instalada dos nqu1pdmmrlur R RALC T

puklicos, Sio Zonas ESpeClalS de Interesse
01al ,

So-!

aj- Terrenos dentro do perimetro urbano ndo e-
dlalcadou,sub~u%111/adoa QU nao UL!Si(dCUS
com area superior a 15.000 mrtru' uadra-

dos, se situados ‘en Areas niao Joteodas
com area superior a 501 m2 em arcas i

e,
Jo-

teadas e que nio seJa a unica propriedade~

“do . titular; oo ! <

b) - Terreno que obstrue o CL@SClanlO cont

111110

da malha urbana, com are superior a -

15. 000 metros quadrados, I

c)- Terrenog servidos: por equipamentos e sorva
cos pub11c0% com Ldpacldado instalada 0«30
sa, com area uupex:lox a 15.000 metros gua-

drados.

I
i
'
' |
]

CAPITULO IV

AGRUPAMENTO DE US0OS-

SIS
ocupacao obeﬁbc*réo as normas constantes do Quudie [ - ER I TR
, risticas das - ponao de Uso - descritas nas colunasn, saly oo eduing
’ tes titulos: li
r[I - Sigla da zona de uso;
I 5%1 - Outros usos permitidos;
K III - Caracteristicas dos lotes:
: E a)- area minima.
é b)- testada minima.
iv - Construcgoes:
E a)- metros de frente.
ﬁ % b) - metros laterais.
; ¢)- metros de -fundos.
ﬁv - Coeficiente de aproveitamento:
VI ~ Taxa de ocupacao;
V;I - Tara de permeabilidade;
VIII - Estacionamento:

aj= namero minimo de vagas.

b) - observacoes.
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7 —"Artigo 15 5)- As CardCLellSLlLdu de uso, ocupagio,-
S Al ]
) /

d1m0n31onamento e outros indices urbanisticos que delberuwdnain ca

da zona de‘uso, encontram-~se estabelecidos minimamente 1o Qua-—.
dro I, em anexo, sob o titulo "Caracteriasticasn das Sonoans de

Uso", que fica fazendo parte integrante da prescnle 1ed
v I .
o : ﬁ Artigo 16)- A taxa de ocupacau do lote (T.0:) é o,
. 3 : ~___E;_~_

o "¢ %+ . indice percentual que busca garantir nos limites da qupacau de

.

*. cada zona,Jas condlcoes adequadas de insolacao e ventxlacao( da'
! #

edificacéoﬁ a pelmeabllldade do solo je a qual:dade amblcntal ;e4f
) ISR
palsaglstlfa da v121nhanca. ' e . r'-.} o

H kS
4 oo . - '

o ‘ C Paragrafo Onico ~ A area|construida em subsolo e |
‘ - : : : i b : B I
i destinada ? garagem ou estacionamento, nao sera considerada & -
N . | : s N

' para o célculo da taxa de ocupacao.

[l I

5 s e e e

! % SRR %': ?-1' -
b : : Artlgo 17)- 0 Coeflclexte de Aproveltam@nto (C A )
i

deve determlnar 0 uso adequado dos equlpamentos e snrv1cos"pu~'

i blicos- 1nstalados & proporcionar nos dlmltbu do aprove:tamento~
do loLe,‘as condlcoes ambientais e palsaglstlvas deqegav01 O

C A, paramgtrlza o direito de proprledade e 01dLr9110 de ;consr'

trulr dellmltando 0. espago do solo crlado.‘ L '.‘ s j?-”
r ! 1

i ' .
I . : - : R
A R : E §le = O subsolo e as construc¢bes' auxiliares co-

o o sl o -

L et o e vr e 1 i o gt o o ey

.

;i ; ‘ ‘mo caixa d??gua, casa de maquinas e deposito de: lixo, nio serdo

‘computados |na determinac¢do do coeficiente de aprovettamento,

. o : {’{ § 20 - Sera acrescido 20% ao coeficiento MAXimo, -

N ' de aproveitamento, ao edificio que dispor de area do ostacicna-
mento. I ’ '

, S I : : Lo .

Lo, : ! | R . . . 1

e b : [ Artigo 18)- 0 uso comblnado de T'.0 e C.A, devem

] .

; determinar as caracterlstlcas adequadas para a ocupagao de cada

zona garantlndo ‘sua espec1£1c1dade.

4

, ' B Artlgo 19)— Os recuos das. Odlf]&ugoeb objetivam -
: . | B

|

; . ao conforto*amblental e a qualldade da palsagem urbana.
. B "l ! L ,
; - § lQ - Em relagdao ao sistema Vldjlo, O recuos;mi

E

! nimos de frente devem ser: 4,00 metros para os ‘1Qtes situndos -
L nas vias locals, 5,00 metros para os das vias coletoras o arte-

flais; e, 6 00 metros para os situados nas Vidg expros

i

EESTER AN

i
'

§ 29 - Sera permitida construcﬁn-dﬁ adificios  do
até dois pav1montos no alinhamento quando & v;a do Tote 'ﬂb*iw

VEer com usozem conformidade com o 51stcma vxax%o-

i
l ‘,

‘ nao o‘tlvor -
‘ L.
| i

Sa eiemenes ek n e BUT
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.

previsto alargamento ou retificacgido de alinhamento Ja viag

quando, 50% ou mais dos lotes existentes na
ocupados por edificios sem recuo de frente.
I .

x
K § 32 - A area de recuo de frento

e

quidra 438 cstejam -

em nenhuma bipd

A . .
o e e e an

als ou de serv1cos de grande e médio portes,

Cdrga e dcscarga e as atividades de gudrda e r
deverao ser

tindo o uso de logradouros publicos, ﬁ

atendldas em areas privativas ao loLe nao s

5
I

CAPITULO V

I

.éCONFORMIDADE E__ DESCONFORMIDADE

?

I - CONFORME: quando atendem a todas as
‘risticas de uso e ocupacao do solo ot
das no Quadro I =~ "Caracteristicasg
de Uso", em anexo, e suas atividades
rem de acordo com a zona em que se Jo

caractes=
\fﬂ)C]QkL
das Zonas~-
estivoe
saliza; ; &

’ Artlgo 24)- O uso e a edificacio cm um lote poden
‘\ser cla551f1cados em:

as operac¢ies de -

5¢ per mi-

eparo do xulculOb,

i

tese poderayser ocupada por CODStIUCdO,;em oUb olo, qavdnttnoo~
1
se a permeabllldade do solo e a complementagdo do pa 1sugLsmo da
. 0 ) ] [ .
via. ;‘ 2 L ?‘ g y , !
, b : o N
’ﬁ Artigo 20 )- Ficam estlpulddas na ZPR e ZREIS as,
, seqguintes. comblnacoes de indices: “! _ i L ' IR
. '“'i“ S N SR P B
1 gl i 1 “..: * ‘
\ { I': Para edificacodes aLe 2 pav1mentos TO. =2 60%;
g Lo - C.A. = 1; e recuo de frente Lonforme O requer -
| i .rido pelo sistema V1ar10~;;‘f;_.uf_f¥ . jfg -
N i II?r Para edificacBes de 2ja 4 pdvamentos-*T O'.=”
! i q@ 20%; C.A, = 2; e recuo frontaj confo;me o re-
- ﬁ " querido pelo sistema v1ar10-‘ ‘
.j _ fI —_Para edificacdes. ac1ma de 4 pav1menLo : T u.=ﬂ
. ! . -ﬁ 40%; C.A. = 3; e:recuo de frente conforme o
R ! ‘}.31stema viario e, no mlnlmo,»lqual a 23% lda -
-j ; A ' ;altura do edlflClO.-- . “$;il’; S .
| i i, : ' ol : 4 - - .
’ : 8 ! .o
! ' | Artlgo 21)~ Nas ZRLIS admlFem—se 6 unldadv* gemi-<
I Lo
! ‘nadas no max1mo, deﬁde que ndao tenham malS de do:s pav1mnnt0u.
H : ; L
! e
? F Artigo 22)- Para edlflClOa de uso colelivo com 4
andares ou mals,Pflca exigido lote minimo de 500 metros quadra-~
i : !
dos | :
| .
i Artigo 23)- Nas atividades CDmC”CLdlS thduseyj~-—.
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II - DESCONFORME: quando nio ohcdecom ne dleposlo
no Quadro I - "Caracterislic.a:; das oo e
Uso", em anexo, ou suas ot vidiades o et -
verem em conformidade com o ona om ot s
localiza.

|| Artigo 25)- Usos ou edificacées nao conformes ge
rao admltldas desde . ‘que sua existéncia seja anterior & data da

promulgacao,desta lei, e estardo sujeitos a controle especial,
I '

. § 10 -~ Nos imdveis desconformes guanto ao uso e
ocupagao, nao serao admitidas ampllacoes, exceto as que sejam-
I
essenciais a Seguranca e higiene da edificacio ou que  rospeil-

tem gradat;vgmente as exigeéncias de conformidade.
by
[
g ' § 22 - Nos imbveis de edificacao desconforme se-

ra admltldo precarlamente O uso conforme, desde que cumpra 0
estabele01do nesta lei, especialmente em relacao ao estaciona-
mento e aoa nlvels de ruido e polulcao amblental para o novo -

uso. E

i § 32 - NOs imdveis desconforme serao pernitidas-

reformas de manutencio e conservacgao.
I

13

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

: Artigo 26)- Fica o Executivo avtorizado A ¢riar-

t
e gerir os mecanismos necessarios ao controle do uso o veupa-

¢ao do solo, a551m como decidir sobre os casos OMIsSs08 .

| .

i l - . . | -~

| | Artigo 27)- Nas Zonas Especiais de Prescrvacio -
(ZEP) , locallzadas dentro .do perimetro urbano e nas Zonas de
Comércio Geral (2CG), ndo sao permitidas atividades industri-
ais. %‘
i I
|
construcao e utilizacdo de edificios, que tenham sido protoco-

Artigo 28)- Os pedidos de alvaras, relativos &

lados em data anterior a publicacio desta lei, ndo se sulmete-~
rao ao nela;dlsposto, desde que o! ‘gam seu prazo impn or roga-

vel de valldade.
I

; | Artho 22V - As infraces aos disposilivos desta-
lei estaraohsu]eltos as penalidades de advertencia, - etbarygo,-

multa ou demollcao.
'l ;

]t

g

i
'
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Artigo 30)- Ficam fazendo parte integrante desta

lei:

I - Mapa de Zoneamento - Distrito Sede;
II - Mapa de Zoneamento - Distrito Cachoeira de '
Emas; ‘
III - Mapa de localizacdo de corregos e ribeirdes'
; dentro do distrito sede;
’ IV - Mapa de Zonas de Comércio Pesado - ZCP;
V - Mapa de Corredores de Comércio e Servigos -'
CCS; :
‘ VI - Mapa de Zonas Especiais de Preservagao;

VII - Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso.

Artigo 31) - Esta Leiiséré, no que couber, regu- f
lamentada pelo Poder Executivo. ' '

Artigo 32) - Esta Lei entrard em vigor na data

de sua publicacdo, revogadas as disposicles. em contrario.

ﬁ/%/o%‘
elso Sinotti

|

:

i Pirassununga, 25 de Outubro de 1993.
i

!

i

?

| Presidente

i



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR No ' 0?/ 29, .

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Artigo 12)- S&o objetivos principais do zonea

mento municipal: - ’

I - assegurar o desenvolvimento fisico-territo
rial-ambiental equilibrado e o uso racio
nal das potencialidades do municipio;’

. 3
II - propiciar estruturas urbanas capazes de a !
tender plenamente as funcgdes sociais da ci
dade e ao bem estar de seus habitantes;

III - condicionar o uso do solo as suas condi-
coes geomorfoldgicas, hidroldgicas e  de
produtividade;

IV - preservar e recuperar O meio ambiente e o
patrlmonlo historico, cultural, palsaglst\q
co, artistico e arqueologico;

V - disciplinar, ordenar e corrlglr todas as a
tividades sociais, econdmicas, fisicos- ter
ritoriais e administrativas.

Artigo 22)- O zoneamento abrange todo o munici
pio de Pirassununga e delimita duas categorias de usos: o ur
bano e o rural.

§ 12 - A zona urbana é a area contida  dentro

dos perimetros urbanos dos distritos sedee’d Cachoeira de  E—~
mas, ambos delimitados por leis especificas.

§ 20 - A zona rural €& composta por todo o ter
ritério do municipio, excluidas as zonas urbanas dos distri

tos.

CAPITULO II

ZONEAMENTO RURAL

ZONAS DE USO: DEFINICAO E CARACTERIZACAO

Artigo 32)- Toda a zona rural deve ser usada-

J

7
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preferencialmente para producao agropecuaria e atividades a ela

vinculada, como engenhos,” . haras, granjas e outros usos compa
tiveis:

a)- seu parcelamento deve obedecer ao modulo do

INCRA para uso rural produtivo ou ter area -

minima de 5.000,00 m2, quando para atividade
de lazer.

b)- os indices urbanisticos serao dados por esta
lei ou por determinacodes espec1als dos lote-
amentos, devendo-se seguir os mais restriti-
vos.

§ 1o - Serdo permitidas atividades industriais -
de transformacdo ou extrativas minerais, apos estudos e aprova-
cao pela Prefeitura e parecer favordvel da CETESB e dos demais-

orgaos competentes.

§ 20 - Serdo admitidos parcelamentos em chacaras
de lazer de, no minimo, 5.000 metros quadrados, desde que haja
tratamento de esgoto sanitiario com 90% de eficiéncia minima. i

;

§ 39 - A terra devera ser usada com racionalida-

de e observar manejos adequados para preservar sua fertilidade,

através de projetos especificos. j

§ 492 - Nos arredores dos perimetros urbanos, as

dreas deverdo ser priorizadas para producao de alimentos para - ?
: §
i

consumo local.

Artigo 492)- Sao Zonas Especiais de Preservagao -

Lt i i,

Rural (ZEP), aplicando-se o disposto no Codigo Florestal:

I - as matas naturais, cerrados e matas ciliares;

II - as areas das varzeas;

III - as areas ao longo dos rios, Cursos d'égua la
gos e lagoas naturais e artificiais, assim -‘

como ao redor de nascentes e olhos d'agua.
H

§ 19 - Os aquiferos subterrdneos e O0s ~Cursos-

deverdo ser protegidos contra contaminacdo de produtos -

téxicos usados na agricultura, através de projetos especiais.

§ 20 - Os cursos d'agua deverdo ter tratos dife-
renciados, protegendo-se suas bacias de forma especial, tais co
mo a do Cérrego do Descarocador, do Corrego do Baptistella ou -
da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Corrego da Ponte de Terra e nas-

centes da Chica Costa. _ ,
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Artigo 50)- A area da vocoroca devera ter trata-

mento geoldgico especial para contengao e uso turistico.

Artigo 62) - S3o consideradas Zonas Especiais de
Preservacdo (ZEP) as areas do Jardim dos Colibris e Vertentes -
do Mamonal, situados na bacia do Descarocador, onde deverao ser

providenciados tratamentos de esgotos, por projetos especificos.

Artigo 72)- Ao longo das estradas municipais as
construcdes deverdo ter recuos minimos de 25,00 metros de ambos

os lados, contados 'a partir do eixo da via.

Artigo 892)- O tiecho da SP-201, entre os perime-
tros urbanos dos distritos sede e Cachoeira de Emas, devera pre
servar sua caracteristica de paisagem rural, numa faixa de -
50,00 metros de ambos os' lados (ZEP).

CAPITULO III

ZONEAMENTO URBANO

ZONAS DE USO: DEFINICXO E CARACTERIZACAO

Segdo I

Zona Residencial

Artigo 92)- Zona Residencial & a parcela do ter-
ritério onde o uso e a ocupacdo do solo sdo definidos basicamen
te para fins de moradia e dividem-sé em Zona Estritamente Resi-
dencial (ZER), Zona de Predominancia Residencial (ZPR) e Zona

Residencial Especial de Interesse Social (ZREIS):

I - ZER: Zona Estritamente Residencial.

Sio zonas onde devem existir somente habita-
¢Oes unifamiliares, permitindo-se apenas u-
sos institucionais complementares de nivel -
local.

a)- Os indices urbanisticos serao dados por
esta lei ou por determinacgles especifi-
cas dos loteamentos, devendo-se seguir -
os mais restritivos; ‘

b)~- Os lotes devem ser superiores a 360,00
metros quadrados.

II - ZPR: Zona de Predominadncia Residencial.

25 .

FER

? Ry



IIT -

rao permitidos:
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S3o Zonas onde serdo permitidas habitagles-
individuais e coletivas, além de comércio -
varejlsta e servicos de ambito local, micro
-1ndustr1as, e oficinas que ndo causem incd
modo a vizinhanca, ambas com forca maxima -
de trabalho de duas pessoas.

a)- Os lotes minimos devem ter area igual -
ou superior a 250,00 metros quadrados.

ZREIS: Zona Residencial de Especial Interes
se Social.

Sio zonas residenciais onde devem ‘predomi-
nar conjuntos habitacionais horizontais.

Pardgrafo Gnico - Nas Zonas Residenciais ndo se

a)-

b) -

c)-

4d) -

e)-

f) -

Oficinas ou industrias anti-estéticas, rui-
dosas ou incomodas;

Comércio, servicos ou depdsitos de materi-
ais grosseiros ou depreciativos, como. ferro
-velhos, carvoarias ou similares;

Garagens ou estacionamentos de empresas de
transportes (dnibus e caminhOes) que execu-
tem mais de dez operacdes de carga, descar-
ga ou manobras por dia;

Atividades que necessitem de trabalho notur
no;

Qualquer edificacao n3o habitacional com a-
rea superior a 500,00 metros quadrados; e,

HabitacOes coletivas em lotes inferiores a
500,00 metros quadrados.

Segéo II

Zona Comercial

Artigo 10)- A Zona Comercial e de Servicos &€ a

parcela do territdrio onde o uso e a ocupacdo do solo sdo basi

camente para atividades comerciais e de servicos. Dividem-se -

em Zona de Comércio e Servicos de Nivel Local (ZCL), Zona de

- Comércio e Servigos de N1ve1 Geral (ZCG), Zona de Comércio e

Servilcos Pesados (ZCP) e Corredor Comercial e de Servicos(CCS).

1 - 7CL: Zona de Comércio e de Servicos de Ni-

vel Local.

S30 zonas onde deverdo existir o comércio_-
varejista e os servicos complementares as
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I1T -

v -

zonas residenciais, como: quitandas, ~agou-

gues, padarias, lojas, emporios, mercadinhos,
farmacias, institutos de beleza, barbearias,

bares, etc... Os imbveis terdo os seguintes-

requisitos:

a)- A area minima do terreno sera de 125,00-
metros quadrados com um ou mais estabele
cimentos.

b)- A drea de construcdo ndo podera exceder-
a 75,00 metros quadradcs.

7CG: Zona de Comércio e de Servicos de Nivel
Geral.

S3o zonas onde deverd@o existir o comércio va
rejista.e os servicos de nivel municipal com
pativeis com o uso residencial, como: carto-
rios, bancos, supermercados, cinemas, clini-
cas, escritdrios, hotéis, lojas, postos de
servicos, restaurantes, et... Os imbveis te-
rdo os seguintes requisitos:

a)- A area minima do terreno sera de 250,00
metros quadrados com um ou mais estabele
cimentos.

b)- A Area maxima de construcdo sera de -
750,00 metros quadrados. -

ZCP: Zona de Comércio e de Servicos Pesadossa:

Sdo zonas onde devem se-localizar as ativida
des comerciais e de servigos que por sua na-
tureza podem incomodar a vizinhanc¢a no que -
diz respeito ao trafego, ao uso dos servigos
publicos, aos niveis de ruido, de vibragOes-
e de poluicdo ambiental, tais como: concessi
onarias de veiculos, garagens e oficinas de
empresas de transportes, comércio de imple--
mentos agricolas, de minérios, de materiais-
basicos para construcdo, atacadistas de bebi
das, de produtos alimenticios, serrarias, -
grandes oficinas, grandes funilarias, etc...

a)- A area minima do terreno sera de 500,00
metros quadrados.

b) - Deverdo ter estacionamento e pateo inter.
no para carga, descarga e manobra.

CCS: Corredor de Comércio e de Servicos.

S3o aAreas ao longo do sistema viario organi-
zadas por vias e delimitadas por terrenos -
com frente para a mesma e deverao ter uso e
ocupacdo compativeis com o mesmo. S3o permi-
tidas atividades de comércio e servigos lo-
cal e geral, micro-industrias, industrias le
ves e servigos especiais e institucionais.
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§ 12 - Nos Corredores de Comércio e Servicos(CCS)
que circundam o quadrilatero, formado pela Avenida Newton Pra-
do, ruas Amador Bueno, Major Pereira e XV de Novembro, como -
também naqueles situados na sua parte interior, ndo sdo permi-

tidas atividades industriais.

§ 20 - A classificacdo dos Corredores de Comércio
e Servicos (CCS) predomina sobre as do zoneamento em que se lo

calizarem.

§ 32 - Nessas vias continua permitido os usos pro

prios do zoneamento em que se localizarem.

Secao III

Zona Industrial

Artigo 11)- A Zona Industrial & a parcela do ter-
ritério onde o uso e a ocupacdo do solo sdo basicamente para
atividades industriais. Conforme se considere o tipo de ativi-
dade, o prdcesso produtivo e o porte, sdo divididas em Zona de
Micro Industrias (ZMI), Zona de Industrias Leves (ZIL), Zona -
de Indistrias Médias (ZIM) e Zona de Industrias Especiais(ZIE).

I - ZMI: Zona de Micro Industrias.

Sdo zonas onde sdo permitidas indiastrias que
observem as seguintes especificacoes:

a)- Poténcia elétrica maxima instalada de 10
KVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, de 2,5 KVA por
equipamento, e uso de motores blindados -
trifasicos;

c)- Sistema de ar comprimido com potenc1a to—
tal maxima de 2,5 KVA;

d)- Ter no maximo 20 empregados sem jornada -
de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos a 1,50 metros de dis
tancia das paredes, em todo o seu perime-
tro;

f)- Nio produzir detritos e emanac¢des incomo-
das;

' g)- N3o ultrapassar de 10 dargas e descargas-
por dia, com veiculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas;

- h)- N3o ultrapassar 250,00 m2 de area constru
ida;
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i)- Instalar-se em terreno com 250,00 m2, no
minimo.

II - 2IL: Zona de Industrias Leves.

S3o zonas onde sio permitidas indastrias que
observem as seguintes especificacdes:

a)- Poténcia elétrica maxima instalada de 50
KVA;

b)- Poténcia elétrica maxima, por equipamento,
de 5,0 KVA e, uso de motores blindados -
trifasicos;

c)- Sistema de ar comprimido com poténcia to-’
tal maxima de 5,0 KVA;

d)- Ter no maximo 100 empregados sem jornada-
de trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos do lado externo a -
1,50 metros de distdncia das paredes, em
todo o seu perimetro;

f)- Nao produzir detritos e emanacoes incomo-
das; '

g)- N3o ultrapassar de 10 cargas e descargas-
por dia, com veiculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas.

h)- N3o ultrapassar de 1.000,00 m2 de area -
construida; e

i)-FInstalar-se em terreno de 500,00 m2, no
minimo.

III - ZIM: Zona de Indistrias Médias.

S3o zonas onde sio permitidas industrias que
observem as seguintes especificacgoes:

a)- Poténcia elétrica instalada entre 50 e
225 KVA; '

b) - Poténcia elétrica por equipamento entre 5
e 10 KVA; '

c)- Sistema de ar comprimido, com poténcia -
instalada entre 5 e 10 KVA;

d)- Ter até 200 empregados por turno e possi-
bilidade de‘trabalho noturno;

e)- Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos do lado externo a -
1,50 metros de distdncia das paredes, em
todo o seu perimetro, usando ou nao trata
mento acustico;

_ f)- Ter estacionamento e pateo interno para -
carga, descarga e manobra; .
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g)- N3o ultrapassar de 5.000 m2 de area cons-
truida; e

h)- Instalar-se em terreno de 2.000 m2, no mi
" nimo.

1V - ZIE: Zona de Indastrias Especiais.

S3o zonas onde devem predominar unidades de -
producdo que exijam para seu funcionamento, a
superacao de qualquer um dos itens de caracte
rizacdo das industrias médias, podendo causar
incémodos a vizinhanca, porém sem prejuizos a
satde, a seguranca e bem estar publico e a in
tegridade da flora e da fauna.

As industrias especiais caracterizam-se basi-
camente por:

a)- Exigir cabine primaria de energia;

b)- Tratar esgoto com eficiéncia minima de -
90%, antes de lanca-lo na rede coletora -
publica; e

c)- Superar qualquer item de caracterizacdo -
das industrias medias.
§ 1o - Objetivando propiciar condigbes ambientais
mais adequadas nas zonas de indistrias médias e especiais, fica
obrigatdrio a realizac8o de paisagismo e arborizacdo em toda a-

rea livre.

§ 20 - Todos os tipos de indistrias terdo padrdes
de referéncia estabelecidos pela Lei Estadual n? 997/76 e regu-
lamentada pelo Decreto no 8.468/76.

§ 32 - N3o poderdo se instalar no municipio indis
trias em cujo processo produtivo o perigo seja insuperavel e
possa causar prejuizos a saide, a seguranca e ao bem estar pa-

blico e a integridade da flora e da fauna.

§ 40 - £ permitida a instalacdo de indistrias le-

vkd[nas zonas de industrias especiais.

Secao v

7zona de Servicos Especiais e Institucionais

677ﬁ Artigo 12)- A Zona de Servigos Especiais e Insti-
tucionais (ZS) & a parcela do territdorio onde o uso e ocupacao-
do solo sio basicamente para uso institucionais e servigos espe
ciais. Dividem-se em Zona de Servicos Especiais e Institucio-

nais Locais (ZSL), Municipais (ZSM) e Gerais (2SG). Devem se ade
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(ade) - quar aos padrdes urbanos das areas onde forem se insta-

lar no que diz respeito ao uso e ocupacdo do lote, aos acessos,

ao trafego, aos servicos urbanos e, aos niveis de ruidos, de vi

bragdes e de poluicdao ambiental.

I - ZSL: Zona de Servicos Especiais e Institucio-

11

ITT

nais Local.

S3o zonas onde devem estar os estabelecimen-
tos de prestacdo de servigos a populacao,tais
como os destinados a educacao, a cultura, a
satde, a promogao social, ao lazer, ao espor-
te, aos cultos religiosos, que sejam comple--
mentares ‘ao uso residencial.

S3o exemplos de ZSL: unidade basica de saude,
creche, escola infantil, escola de primeiro -
grau, posto telefdnico, posto policial, posto
de correio, pequenos templos, jardins, play-
ground, etc... :

72SM: Zona de Servicos Especiais e Institucio-
nais Municipal.

S3o zonas onde devem ser localizados os esta-
belecimentos de prestagéo de servicos a popu-
lacao do municipio, tais como os destinados a
educacdo, a cultura, a saude, a promocao soci
al, ao lazer, ao esporte, ao turismo, aos cul
tos religiosos, que sejam compativeis com os
usos residenciais e comerciais.

Sdao exemplos de ZSM: centro de saude, pronto-
socorro, maternidade, escola de segundo grau,
bibliotecas, teatro, museu, cinema, estadio, -
parque, praca, delegacia, etc...

%SG: Zona de Servicos Especiais e Institucio-
nais Gerais.

Sao zonas onde devem estar localizados os e-
qulpamentos de prestagao de servigos a popula
cdo e a administracdo publica, como os desti-
nados a educacao, a saude, a.seguranca, a pes
guisa, as organlzagoes civicas e politicas, a
prestagao de servicgos espec1f1cos como - ‘ener
gia, transportes, comunicacgoes, etc... de am-
bito regional, tais como: IBAMA, AFA, CIZIP,
DER,CESP, TELESP, 22 RCC, Santa Casa, Sindica
tos, Cooperativas Regionais.

Secdo V

Zonas Especiais

Artigo 13)- As Zonas Especiais (ZE) sado parcelas-

do territdério municipal onde se aplicam os instrumentos de pla-
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(pla)é nejamento ancorados na funcdo social da propriedade, ob-

. jJetivando promover a saide, a seguranca e o bem estar da popula.

cdo. Estas zonas sdo delimitadas para garantir: a preservacao -
da histdéria, dos pontos turisticos e paisagens notiveis do muni
cipio; a protecdo e recuperacdo do meio ambiente e dos mananci-
ais; o aproveitamento e a utilizacdo dos equipamentos e servi-
¢cos publicos de acordo com a capacidade instalada; e o cresci-
mento harménico e continuo da malha urbana. As Zonas Especiais-
podem ser divididas em Zonas Especiais de Preservacdo (ZEP) e -
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

I - ZEP: Zonas Especiais de Preservacao.

Sdo zonas do territdério municipal. definidas -
em funcao do interesse social de preservagao,
manutengao e recuperaqao do patrimonio histo-
rico, turistico, palsaglstlco, cultural ou am
biental. S3o portanto, espacos de preservacio
dos mananciais e espacgos que diferenciam e -
caracterizam a cidade, pois testemunham perio
dos histdricos, promovem o turismo e subsidi-
am o conhecimento. Pela sua 1mportanc1a simbo
lica e palsaglstlca, torna-se necessario tam-
bém a protecdo de sua area circundante, evi-
tando-se os usos inadequados e a competicdo -
palsaglstlca, além de proporcionar a garantia
das visuais. Sao Zonas Especiais de Preserva-
cao:

a)- O local da fundacdao da cidade;

b)- A Igreja Matriz, sua praca e o Instituto-
de Educacao;

c)- A antiga Estacdo da Fepasa;
d)- A Cachoeira de Emas;

e)- 0 trecho da SP-201, entre a cidade e o
Distrito de Cachoeira;

f)- Todos os corpos d'agua, matas ciliares, -
varzeas e matas naturais;

g)- O Horto Municipal e o Parque Municipal do
Ribeirao do Ouro;

h)- A area da wvocoroca; e

i)- Todas as paisagens notdveis do municipio,
as areas com dec11V1dade superlor a 35%,-
assim como todas as areas passiveis de e-
rosao ou que comportam atividades que de-
gradam o meio ambiente.

II - ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Social.

Sdo zonas do territdrio da cidade definidas -
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em funcao do 1nteresse social que busca:o cres
cimento harménico da malha urbana evitando-se-
os vazios; o uso urbano compativel com a capa-
cidade instalada dos equipamentos e servicos -
publlcos,( a produgao de habitacbes de ‘inte-
resse soc1aﬂ Sao Zonas Especiais de Interesse
Social: :

a)- Terrenos dentro do perimetro urbano nio e-
dificados, sub=utilizados ou ndo utilizados
com area superior a 15.000 metros -quadra-
dos, se situados em areas nao 1oteadas e,-
com area superlor a 501 m2 em areas ja lo-

7 : ' teadas e que ndo seja a Gnica propriedade-
‘ : do titular; : :

b)- Terreno que obstrue o crescimento continuo
: da malha urbana, com "area:: superior a -
15.000 metros quadrados; e

c)- Terrenos servidos por equipamentos e servi
cos publlcos com capac1dade instalada oc1o
sa, com area superior a 15.000 metros qua-
drados.

CAPITULO IV

AGRUPAMENTO DE USOS

Artigo 14)- As caracterlstlcas das zonas de uso e
ocupagao obedecerao as normas constantes do Quadro I - “Caracte-
: risticas das Zonas de Uso - descritas nas colunas, sob os seguin
J. tes titulos: |
. ) I - Sigla‘da zona de uso;
II - Outros usos permitidos;
III - Caracteristicas dos lotes:
a)- area minima.
b) - testada minima.
IV - Construcoes:
a)- metros de frente.
b) - metros laterais.
c)- metros de fundos.
.V - Coeficiente de aproveitamento;
VI - Taxa de ocupacdo;
VII - Taxa de permeabilidade;
VIII - Estacionamento:
a)- nimero minimo de vagas.

b) - observacgoes.
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Artigo 15)- As caracteristicas de uso, ocupacao, -
dimensionamento e outros indices urbanisticos que determinam ca
da zona de uso, encontram-se estabelecidos minimamente no "Qua-
dro I, em anexo, sob o titulo "Caracteristicas das ~Zonas de

Uso", que fica fazendo parte integrante da presente Lei.

Artigo 16)- A taxa de ocupacdo do lote (T.0:) é o
indice percentual que busca garantir nos limites da ocupacgao de
cada zona, as condi¢des adequadas de insolacdo e ventilacdo da
edificacdo, a permeabilidade do solo e a qualidade ambiental e

‘ paisagistica da vizinhanca.

Paragrafo Onico - A &rea construida em subsolo -

destinada a garagem ou estac1onamento, nao sera considerada -

para o calculo da taxa de ocupacio.

Artigo 17)- O Cpeficiente\de Aproveitamento (C.A.)
deve determinar o uso adequado dos equipamentos e servicos -pl-
blicos instalados e proporcionar nos limites do aprdveitamento-
do lote, as condicOes ambientais e paisagisticas desejaveis. O
C.A. parametriza o direito de propriedade e o direito de ~cons-

truir,delimitando o espago do solo criado.

§ 12 - O subsolo e as construgdoes auxiliares co-
mo caixa d'agqua, casa de maquinas e depdsito de lixo, ndo serio

‘ computados na determinagdo do coeficiente de aproveitamento.

: _ § 20 - Serd acrescido 20% ao coeficiente maximo -
de aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estaciona-

mento.

Artigo 18)- O uso combinado de T.0 e C.A. devem
determinar as caracteristicas adequadas para a ocupagao de cada

zona garantindo sua especificidade.

Artigo 19)- Os recuos das edlflcagoes objetivam -

ao conforto amblental e a qualidade da paisagem urbana.

§ 19 - Em relacdo ao sistema viario, os recuos mi
nimos de frente devem ser: 4,00 metros para os lotes situados -
nas vias locais; 5,00 metros para os das vias coletoras e arte-

iais; e, 6,00 metros para os situados nas vias expressas.

§ 20 - Sera permitida construcdo de edificios de
até dois pavimentos no alinhamento quando: a via do lote ~esti-

ver com uso em conformidade com o sistema viario; ni3o estiver -
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previsto alargamento ou retificacdo de alinhamento da via; e
quando, 50% ou mais dos lotes existentes na quadra ja estejam -
ocupados por edificios sem recuo de frente.

§ 32 - A area de recuo de frente, em nenhuma hipd
tese podera ser ocupada por construcdo em subsolo, garantindo-
se a permeabilidade do solo e a complementacdoc do paisagismo da

via.

Artigo 20)- Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as
seguintes combinacoes de indices:
I - Para edificacOes até 2 pavimentos:T.O. = 60%;

C.A. = 1; e recuo de frente conforme o reque-
rido pelo sistema viario;

II - Para edificacgOes de 2 a 4 pavimentos: T.O. =
50%; C.A. = 2; e recuo frontal conforme o re-
querido pelo sistema viario; e

III - Para edificacOes acima de 4 pavimentos: T.O.=
40%; C.A. = 3; e recuo de frente conforme o
sistema viario e, no minimo, igual a 25% da
altura do edificio.

Artigo 21)- Nas ZREIS admitem-se 6 unidades gemi-

nadas no maximo, desde que nd3o tenham mais de dois pavimentos.

Artigo 22)- Para edificios de uso coletivo com 4
andares ou mais, fica exigido lote minimo de 500 metros quadra-
dos. '

Artigo 23)- Nas atividades comerciais, industri--
ais ou de servicos de grande e médio portes, as operacdes de -
carga e descarga e as atividades de gqguarda e reparo de veiculos
deverao ser atendidas em areas privativas ao lote ndo se permi-

tindo o uso de logradouros publicos.

CAPITULO V:

CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Artigo 24)- O uso e a edificacao em um lote podem

ser classificados em:

I - CONFORME: quando atendem a todas as caracte-
risticas de uso e ocupacao do solo estabeleci
das no Quadro I - "Caracteristicas das Zonas-
de Uso", em anexo, e suas atividades estive-
rem de acordo com a zona em que se localiza;e
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IT - DESCONFORME: quando ndo obedecem ao disposto
no Quadro I - "Caracteristicas das Zonas de
Uso", em anexo, ou suas atividades ndo esti-
verem em conformidade com a zona em que se
localiza.

Artigo 25)- Usos ou edificagdes ndo conformes se
rdo admitidas desde que sua existéncia seja anterior a data da

promulgacdo desta lei, e estardo sujeitos a controle especial.

§ 12 - Nos imoveis desconformes quanto ao uso e
ocupacdo, ndo serdo admitidas ampliacdes, exceto as que sejam-
Q essenciais a seguranca e higiene da edificacdo ou que respei-

tem gradativamente as exigéncias de conformidade.

§ 22 - Nos imbveis de edificacao desconforme se-
ra admitido precariamente o uso conforme, desde que cumpra o
estabelecido nesta lei, especialmente em relacdo ao estaciona-
mento e aos niveis de ruido e poluigdo ambiental para o novo -
uso.

§ 39 - NOs imbéveis desconforme serdo permitidas-

reformas de manutencdao e conservacao.

- CAPITULO VI'

DISPOSICOES “FINAIS

. Artigo 26)- Fica o Executivo autorizado a criar-
e gerir os mecanismos necessarios ao controle do uso e -~ocupa-

cdao do solo, assim como decidir sobre os casos omissos.

_ Artigo 27)- Nas Zonas Especiais de Preservacao -
(zEP) , localizadas dentro-do perimetro urbano e nas Zonas de
Comércio Geral (2ZCG), nd3o s3o permitidas atividades -industri-
ais.

Artigo 28)- Os pedidos de alvaras, relativos a
construcdo e utilizacdo de edificios, que tenham sido protoco-
lados em data anterior a publicacdo desta lei, ndo se submete-
rdo ao nela disposto, desde que obedecam seu prazo improrroga-

vel de validade.

ﬂrtigo 29)- As infracdes aos dispositivos desta-
lei estardo sujeitos as penalidades de adverténcia, ~efbargo,-

multa ou demolicado.
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Artigo 30)- Esta Lei sera, no que qouber, regula
mentada pelo Poder Executivo.
Artigo 31)- Esta Lei entrara em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposicOes em conifrario.
Pirassununga, 22 de dezembro
. - ADEMIR LINDO -
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-JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente:

Excelentissimos Senhores Vereadores:

0 zoneamento urbano tem por objetivo definir os
espacos do seurterritdrio, de acordo com as necessidades lo-
cais. ‘

Em Pirassununga essa ocupacao tem sido feita de
forma desordenada e sem critérios racionais.

Basicamente, os espacos sdo ocupados com moradi
as, atividades de comércio, industria, servigos e usos institu
cionais. Recorremos aos autores, em busca de conceitos para -

nossa propria orientacao.

Celson Ferrari, em sua obra "Curso de Planejamen
to Municipal Integrado - Urbanismo", recorre ao conceito formu
lado pela "Carta dos Andes", em 1.958, tomando-se apenas cOmo
fim didatico: "O zoneamento & o instrumento legal de que dis-
poe o Poder Pablico para controlar o uso da terra,'as densida-
des de populacdo, a localizacao, a dimensao, o volume dos edi-

ficios, seus usos especificos, em prol do bem estar social”.

Cita também o autor o pensamento do urbanista Ar
tur B. Gallon: "E o instrumento legal que regula o uso do solo
no interesse do bem estar coletivo, protegendo o investimento-

de cada individuo no desenvolvimento da comunidade urbana".

Ely Lopes Meirelles assim se expressa em sua O-
bra "Direito Administrativo Municipal": " O zoneamento consis-

te na reparticdo do solo segundo a sua precipua destinacao".

Conquanto a situacdo de Pirassununga seja a aci-

eferida, todavia ha excecdes isoladas, tal como se nota em
guns bairros residenciais, onde ndo sdao permitidas outros ti
pos “de ocupacao.

O Distrito Industrial estd liberado para sua fi

nalidade, sem contudo existirem quaisquer normas disciplinado-

ras de seu uso, expondo assim a eventuais riscos de contamina-
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(contamina-) c¢do, as cabeceiras do Ribeirdo do Ouro, manancial
este de vital importancia para a cidade, dentro do processo de

saneamento basico.

Neste Projeto de Lei ha normas a serem observa--
das, ao permitir apenas indlstrias leves e micro-industrias, -

obedecidos os requisitos do Artigo 1l1.

Ressalvadas essas excegoOes, em toda a zona urba-
na o uso do solo é feita livremente, convivendo indiscriminada
mente, construcdes residenciais, casas de comércio, estabeleci
mentos industriais, de servigos, etc... Fomos habituados a vi-
ver dessa maneira e induzidos, por isso, a aceita-la como rre-

gra e, a forma planejada, como excecdo. Certo, & o contrario.

O espaco urbano ocupado com-'as residencias é o
predominante. Afora as condig¢des internas da propriedade, as
pessoas necessitam de outros confortos ou comodidades externas
como seja, ter & sua disposicdo todos os servicos de apoio, re
lativamente proximo a moradia: farmacia, padaria, acougue, mer

cadinho, quitanda, etc...

0 local da moradia , ser tranquilo. em rua que -

ndo tenha transito intenso de veiculos.

Relativamente aos servigos de apoio, provavelmen
te ndo os desejaria ao lado de suas casas, posto que estariam-
expostos a eventuais incomodos, com movimentacao de pessoas, -

estacionamento de veiculos, ruidos, etc...

Nos espacos em que as primeiras ocupacdes foram
com residencias, a intrusdo de ocupacdes com servigos, “possi-
velmente poderd resultar depreciacdo do valor imobiliario das

moradias adjacentes.

O zoneamento visa impedir certos usos incompati-
veis entre si. Por esse motivo & que optou-se pelo impedimento
de/outras atividades que nd3o a de comércio e servigos locais.-

as zonas de predominadncia residencial (ZPR).

Tais servigos como também micro-industrias e in-
distrias leves poderdo se estabelecer nos Corredores de Comér

cio e Servigos (CCS). Referidos Corredores foram alocados em
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vias onde ja existem tais atividades em quase toda sua exten=
sdo. Ha nelas espagos suficientes para futuras expansoes dos
mesmos. Foi a forma de se proteger maiores espagos para cons-
trucdes residenciais. juntas com comércio local e micro-indus
trias e oficinas, estes ultimos com forgca de trabalho de no

maximo duas pessoas.

A regra adotada tem flexibilidade cujos efeitos
serdo objeto de observacdo e analise no decorrer do tempo, in

dicando as medidas corretivas que se fizerem necessarias.

Até recentemente o conceito mais universal dos
urbanistas ensinava que as zonas de moradias deveriam ser ex-
clusivas para esse fim. Novos concéitos estdo surgindo com-
propostas de divisdo teritorial mais flexivel. E sabido que
certas atividades, seja de comércio, servigo ou induastrias, -
ndo causam incomodo as suas vizinhancas, seja pelo seu peque-
no porte, seja por ndo produzirem ruidos incdomodos, seja pelo
pequeno nimero de empregados, etc... Nestes casos, sua convi-

véncia com moradis torna-se aceitavel.

Nas Zonas Residenciais de Interesse Social (ZREIS)
de casas populares, por estar com todo o seu espaco urbaniza-
do, demarcou-se apenas os Corredores de Comércio de Servigos-
(CCS), ndo se permitindo outros usos em comum com as residen-

cias. Ha que se respeitar ainda as regras do Artigo 9¢°.

Os Corredores de Comércio e Servigos (CCS)estao
dispostos em toda a malha urbana. Servem como concentracao de
atividades de comércio, servicos, industrias leves, micro-in-
distrias e servicos institucionais, quando nao liberados para
os espacos contiguos de outras zonas (ZER, ZPR,ZREIS,etc...) .
Com eles as pessoas terdo a sua disposicao outros servigos, -
além dos locais, relativamente préximos, mas ndo tanto que -

possa causar maiores incomodos.

Foram reservados espacos especificos para a cha
mada Zona de Comércio Pesado (ZCP), assim conceituadas aque-
las atividades descritas no Inciso III do Artigo 10. Dadas as
suas caracteristicas, geralmente causam incdmodo a vizinhanga,

razdo pela qual foram alocadas em zonas periféricas. Ha espa-
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(espa-) c¢os:para futuras expansdes, -por longo tempo.

As atividades industriais foram permitidas em
trés areas: nas zonas predominantemente.residénciais (ZPR) , -
dentro das limitacdes do Inciso II do Artigo 92, ou seja, com
forca de trabalho de no maximo duas (02) pessoas. Nas zonas
de indistrias leves (duas) sdo permitidas atividades de micro
—-indiistrias e comércio pesado. Nas de industrias especiais -
sio permitidas instalacdo de indastrias médias. Estes agrupa-
mentos de usos se faz necessario por nao se comportar zonas =

especiais para cada uma dessas categorias.

Tais categorias se faz necessaria, posto que as
de porte menor, que t&m maior liberdade para se localizar, to
davia estdo sujeitas a determinadas limitagdes, em especial,-
de nio causarem incdmodo a vizinhanca. Ja as de porte maior -
(médias e especiais) tém zonas especificas para sua instala--
c3o em locais que ndo causem esse incémodo, principalmente as

areas residenciais.

Formou-se ao longo da Via Anhanguera um corre--=
dor destinado as indistrias especiais, o qual se alarga nas
vizinhancas com a propriedade do CAMPUS da USP. Nestas sao e-
xigidas paisagismo e arborizacdo com o objetivo de assegurar-
o embelezamento visual no trecho da referida rodovia, no seu

percurso ao longo da cidade.

Foi reservada uma area central denominada Zona
de Comércio Geral, onde tém privilégio atividades de comércio
e servicos municipais. Sdo permitidas nesse espaco residenci-

as e comércio e servigos locais.

No atual perimetro urbano do Distrio-Sede, ha
espacos vazios passiveis de futuras urbanizacgdes. Sao chama--
das de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). Sédo especi
ais posto gue cumpre a Administracdo Municipal cuidar para -
que a ocupacao desses espacgos se faca convenientemente, obser

vadas as politicas ora em implantacdo pelo PLANO DIRETOR.

Hoje essa ocupacdo se da sob o livre arbitrio -
dos proprietarios dos iméveis. Com uma politica de planejamen

to urbanistico, o Poder Executivo paé% a examinar atentamente
"
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as normas qué forem estabelecidas em lei e seus regulamentos,
assegurando-se assim melhor equacionamento da ocupacdao do so-

lo.

Finalmente, temos as Zonas de Servigos Especiais
e Institucionais Gerais (ZSG), relativas a atividades que es-
trapolam os limites do Municipio. Os casos especificos sao as

areas ocupadas pelo 22 RCC e o Aero-Clube.
Dada a importancia da presente propositura para
todo o Municipio, desde ja contamos com sua aprovacao.

Sem outro particular, reiteramos os mais altos-

protestos de estima e consideracgao.

- ADEMIR
Pref

ES LINDO -

Municipal

PI,DEZ,22,92.
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RUA JOAQUIM PROC OPIO DE ARAUJO, 1645 - TELEFONE 61-2681 - 61.2811

ESTADO DE sxo PAULO

EMENDA A LEI COMPLEMENTAR -
No 07/92/QUE DISPOE SOBRE,S2e"

O ZONEAMENTO URBANO. :, gl

‘.2'

EMENDA Ne @//93

Ao Artigo 99, renumerando-se o paragrafo uUnico, como
sendo paragrafo primeiro, incluindo-se o paragrafo se-

gundo, com a seguinte redagao:

" §29) - O quadrilatero compreendido
entre a Avenida Felipe Boller Junior, seguindo-se a
linha do perimetro urbano, até encontrar a Rua Marti-
miano dos Santos e desta, passando pela Alameda das
Acgucenas, até encontrar novamente com a Avenida Feiipe
Boller Junior, & zona exclusivamente residencial, de-
vendo o Poder Piblico velar pela observancia do padrao

urbanistico constante do Projeto de loteamento."

Sala as Sefsdes, 06 abril de 1993

oberto Bryno

veread
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ESTADO DE SA0 PAULO

JUSTIFICATIVA
A EMENDA
N@

Nobres Pares, a area tratada na pre
sente Emenda, compreende o Gnico loteamento de area ex-

clusivamente residencial existente no Municipio.

Por outro lado, o loteamento em te-
la & também, o Gnico com padrdes urbanisticos diferen-

ciados dos demais existentes na cidade.

Torna-se assim relevante a preserva
cdo daquela area, nos moldes do projeto original, reser
vando-se com a aprovacao do plano diretor, agquela area

exlusivamente para residéncias.

Temos para nds a validade da propd-

situra, considerado assim o desenvolvimento urbanistico

Sala Kz;éess" s, 06 abril 1993
Roe¥to Bruho &

vereado

da cidade.
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA;

RUA JOAQUIM PROC OPIO DE ARAUJO, 1645 - TELEFONE 61-2681 - 61-2811 :

ESTADO DE SAO PAULO

EMENDA A LEI COMPLEMENTAR
No 07/92 QUE DISPOE SOBRE
ZONEAMENTO URBANO.

EMENDA No_ £

No artigo 139, inciso I, inclua-se a alinea "j", com

a seguinte redacido:

" j) - o bosque existente no alto da
cidade jardim, que podera ser utilizado como area ver
de em futuros loteamentos, devendo ficar preservado

como reserva permanente."

Sala 5 SessOgp, 06 de abril de 1993

Rdbe é%igfu o) é}

vereador



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

RUA JOAQUIM PROC OPIO DE ARAUJO, 1645 - TELEFONE 61-2681 - 61-2811

ESTADO DE SAO PAULO

JUSTIFICATIVA
" A EMENDA
No

Considerando a amplitude e o alcange
do Plano Diretor, necessario que o Legislador tome

posturas hecessarias a preservacao do verde.

Assim, considerando que a area obje-
: to da Emenda, & um bosque composto por area verde ,
. de vegetacdo natural, & importante para a preserva-

cao do equilibrio bioldgico da regiao.

Sao, Nobres Pares, estas as razoes de

minha Emenda, que lhes passo a analise.

Sala s Sesgpes, 06 de abril de 1993

Robée ﬂéz; ég/

vereador



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

RUA JOAQUIM PROC OPIO DE ARAUJO, 1645 - TELEFONE 61-2681 - 61-2811

ESTADO DE SAO PAULO

EMENDA NO &;/?] :

o
e

Ao Projeto de Lei Complementar no 07/92 .~

Autoria: Executivo Municipal

No inciso II, do artigo 13, fica suprimida a seguinte expres

sdo:

" e a producdo de habitacdes de interesse social "

Sala das Sessdes, 03 de Maio de 1993.

Vereador



Autoria: Executivo Municipal

oo (
CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA L(
RUA JOAQUIM PROC OPIO DE ARAUJO, 1645 - TELEFONE 61-2681 - 61-2811

ESTADO DE SA0O PAULO

EMENDA Ne O ?’/73

Ao Projeto de Lei Complementar nQ 07/92

O artigo 30, passa a ser o artigo 31, renumerando-se o seguin-
te, passandd o artigo 30, a ter a seguinte redacdo:

"Artigo 30)- Ficam fazendo parte integrante desta lei:
I = Mapa de Zoneamento - Distrito Sede;
II - Mapa de Zoneamento - Distrito de Cachoeira de
Emas;
IITI - Mapa de localizagdo de cOrregos e ribeirdes den-'
.tro do distrito sede;
IV - Mapa de Zonas de Comércio Pesado - ZCP;
V - Mapa de Corredores de Comércio e Servigos - CCS
VI - Mapa de Zonas Especiais de Preservacao.

VII -~ Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso."

Sala das ComisSsdes, 20 de Setembro de 1993.

Comissdo de Justiga, Leg. e Redagédo

< k«ﬂ A ng%~




CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA L/y
Rua Joaquim Procépio de Araijo, 1645 - Tel. 61-2681 - 61.2811 ‘

ESTADO DE SA0 PAULO

PARECER N9

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAQO

Esta Comissao, examinando o Projeto de Lei
1

Complementar n?® 07/92, de autoria do Executivo Municipal, que
dispde sobre o ZONEAMENTO DO MUNICIPIO, nada tem a opor quanto '

seu aspecto legal e constitucional,. bem como as Emendas apresen-

tadas.
Sala das ComissOes, 21/SETEMBRO/1993.

Membro



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Rua Joaquim Procépic de Aratjo, 1645 - Tel. 61-2681 - 61.2811

ESTADO DE SAO0 PAULO

" 'PARECER N@ =~ '

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissao, examinando o Projeto de Lei

Complementar n? 07%92; de autoria do Executivo Municipal, que

dispde sobre o ZONEAMENTO DO MUNICIPIO, nada tem a objetar quan-

to seu aspecto financeiro, bem como as Emendas apresentadas.

Sala das Comissces, 21/SETEMBRO/1993.

!A@Ssa

Presidente

ST
elson Pagoti
Relator

‘4

ldo Sérgio %f/;iaro

Membro

-



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA (/
Rua Joaquim Procépio de Araljo, 1645 - Tel. 61-2681 - 61.281%

ESTADO DE SAC PAULO

PARECER N@

COMISSAO DE URBANISMO;‘OBRAS'E‘SERVICO'PﬁBLICOJ

Esta Comissao, examinando o Projeto de Lei
'w»= Complementar n® 07/92, de autoria do Executivo Municipal, que'
dispOe sobre o ZONEAMENTO DO MUNICIPIO, nada tem a opor quanto

seu aspecto urbanistico, bem como as Emendas apresentadas.

Sala das Comjissdes, 21/SETEMBRO/1993.

miJton Cpmpolina

V’ Presidente

oberto /Brfino

Relator




PREFITURA NMNHCWAL DE HRASSUNUNGA

. ESTADO oEsAo PAULO
SECRETARiA .MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

~ LEI COMPLEMENTAR NQ 010/93 -

| A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA SANCIONA'E PROMULGA'A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I,

L B ) : ‘e e ;
- Lo : i

:EDOS OBJETlVOS E DA ABRANGENCIA

to municipal:

- al-ambiental equilibrado e o wuso racional
das potencialidades do muni¢ipio;

II'-'prop1c1ar estruturas urbanas capazes de aten
der plenamente as fung¢des sociais da cidade-
e-ao bem estar de seus habitantes;

IIT - condicionar o uso do solo as suas condig¢des-
b geomorfologlcas, hixdrolégicas e de produtivi

dade;

 IV'—'preservar e recuperar o meio.ambiente e o pa
* trimdonio histbérico, cultural, paisagistico,-
‘artistico e arqueoldgico;

v - dlSClpllnar, ordenar e corrlgir todas as ati
' vidades sociais, economicas, fisicos- LOIthO
,rlalsbe administrativas. .

‘Artigo 29)—’0 zoneamento abrange tecdo o munici-

pio de Pirassununga e delimita duas categorias de usos: o urba

no e o rural.
§ 10 - A zona urbana & a area contida dentro dos

perimetros urbanos dos distritos sede e de Cachoeira de Emas,-
ambos delimitados por leils especificas.
§ 290 - A zona rural & composta por todo o terri-

torio do municipio, excluidas as zonas urbanas dos distritos.

- CAPITULO II

- ZONEAMENTO RURAL -

ZONAS DE USO: DEFINICAO E CARACTERIZACAKO

A AlLli 3.)— Toda a zona ruraL deve ser usada pre
ferencialmente para produgdo agropecuiria e atividades a ela
vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros usos compa-

tiveis:

:"értigo lQ)— Séo objetivos principais do zoneamen

I - assegurar o desenvolvimento fisico-territori

A
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Wﬂ$ PREFHTURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO -2 -

a)- seu parcelamento deve obedecer ao mdédulo do

INCRA para uso rural produtivo ou ter area

v - . minima de 5.000,00 m2, quando para ativida-
‘ «de de lazer.

b) - os indices urbanisticos serio dados 'por es-
‘ta lei ou por determinacodes especiais dos
loteamentos, devendo~se seguir os mals res-
.trlthOS.

§ 1Q - Serao permitidas atividades industriais-

de transformagdo ou extrativas minerais, apds estudos e apro-

‘vagao pela Prefeitura e parecer favordvel da CETESB e dos de

)

mais Orgaos competentes.

_ , ' _

§ 20 - Serao admitidos parcelamentos em chéaca-
ras de lazer de, no minimo, 5.000 metros quadrados, desde que
haja tratamento de esgoto sanitario com 90% de eficiéncia mi-

nima. :
§ 32 - A terra devera ser usada com racionalida

de e  observar manejos adequados para preservar sua fertilida

de,, através de projetos especificos.

§ 49 - Nos arredores dos perimetros urbanos, as
areas deverao ser priorizadas para producdo de alimentos para

consumo - local.

Artigo 49Q)- Sio Zonas Especiais de ‘Preservacio-

Rural (ZEP), aplicando-se o disposto no Cédigo Florestal:

I - as matas naturais,cerrados e matas ciliares;

II - as areas das varzeas;

III - as areas ao longo dos rios, cursos d'agua,-
lagos e lagoas naturais e artificiais,assim
como ao redor de nascentes e olhos d'agua.

'S 12 - Os aquiferos subterraneos.e 0s cursos -
d'agua deverao ser protegidos contra contaminacao de produtos

toxicos usados na agricultura, através de projetos especiais.

_ § 220 - Os cursos d'agua deverao ter tratos dife
renciados, protegendo-se suas bacias de forma especial, tais
como a do Coérrego do Descarogador, do Corrego do Baptistella-
ou da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cérrego‘da Ponte de Terra e

nascentes da Chica Costa. p
) f

- Artigo 59)- A area da vogoroca devera ter trata

L3

e,

mento geoldgico especial para contengdo e uso turistico.

o s 2ot M



PREFHTURA MLWHCWAL DE HRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
' SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO - 3 -

) Artigo’GQ)e.Séovconsideradas Zonas Especiais de
Preservacao (ZEP) as areas do Jardim dos Colibris e Vertentes-
do Mamonal s1tuados na bacia do,DeScarocadbr, onde deverao ser

providenciados tratamentos de esgotos, por projetos especificos.

Artigo 792)- Ao longo das estradas municipais as
construgoes deverao ter recuos minimos de 25,00 metros de am-

bos os lados, contados.a partir do eixo da via.

Artigo 89)- O trecho da SP-20l, entre os perime-
tros urbanos dos distritos sede e de Cachoeira de Emas, devera
preservar sua caracteristica de paisagem rural, numa faixa de

50,00 metros de ambos os lados (ZEP).

"CAPITULO III

ZONEAMENTO URBANO

ZONAS DE USO: DEFINICAO B CARACTERIZACAO

‘,Secao I

‘Zona Residencial

‘ Artigo 9Q) - Zona Residencial é a parcela do ter-
ritorio onde O uso e a ocupagao do solo sao definidos ‘basicamen.
te para. fins de moradia e dividem-se em Zona Estritamente Resi
dencial (ZER), Zona de Predomindncia Residencial (ZPR) e Zona-

Residencial Espécial'de Interesse Social (ZREIS):

‘-~ ZER: Zona Estritamente Residencial.

Sdo zonas onde devem existir somente habitacoes
unifamiliares, permitindo-se apenas usos insti
tucionais complementares de nivel local. '

a)- Os indices urbanisticos serao dados por es
ta lei ou por determinag¢bes especificas dos
loteamentos, devendo-se seguir os mais re-
tritivos; ‘

b)- Os lotes devem ser superiores a 360,00 me-
tros quadrados.

II - ZPR: Zona de Predominancia Residencial.

Sdo zonas onde serao permitidas habitag¢des -
- individuais e coletivas, além de comércio va
rejista e servicos de ambito local, micro-in
. dustrlas, e oficinas que nao causem incémodo
a vizinhanca, ambas com forg¢a maxima de tra-
balho de duas pessoas.

a)- Os lotes minimos devem ter area igual ou

superior a 250,00 metros quadrados[
L’“:g,‘,."




PREFHTURA MUNICIPAL DE HRASSUNUNGA

. ESTADO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAOQ -4 -
st ‘ - | ' |
IIT - ZREIS. Zona Re51denc1al de Especial Interes
' se Social.
Y .

Sao zonas residenciais onde devem predominar
conjuntos habitacionais horizontais.

§ 1o - Nas Zénas_Residenciais niao serao permiti-

dos:
' “aj) - Of1c1nas ou 1ndustr1as anti-estéticas, ruido
- sas ou incomodas;

b) - Comércio, servigos ou depdsitos de materiais
' grosseiros ou depreciativos, como ferro-ve-
lhos, carvoarias ou similares;

‘c)~ Garagens ou estacionamentos de empresas de
‘ transportes (Onibus e caminhdes) que -executem
mais de dez operagdes de carga, descarga -ou
manobras por dia;

e

d)- Atividades que necessitem de trabalho notur-
no; '
e)- Qualquer.edificacéo nao habitacional com area
‘superior a 500,00 metros quadrados; e,

f)~ HabitagSes coletivas em lotes inferiores a

500,00 metros quadrados. :

l§ 2@ - 0 quadrilatero compreendido entre a Aveni

da Felipe Bolier Junior; seguindo-se a linha do perimetro urba
no, até encontrar a_Rua‘Martimiano dos Santos e desta, passan-
do pela Alameda das Ag¢ucenas, até encontrar novamente com a
Avenida Felipe Boller Junior, é zona exclusivamente residenci-
al, devendo o Poder Piblico velar pela obsevancia do padrao ur

banistico constante ao Projeto de loteamento.

Secgao II

Zona Comercial

ArtiQO'lO)- A Zona Comercial e de Servicos é a
parcela do territorio onde o uso e a ocupag¢ao do solo sao basi
camente para atividades comerciais e de servigos. Dividem-se -
em Zona de.Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL), Zona de
Comércio e Servicos‘de Nivel Geral (ZCG), Zona de Comércio e
Servicos Pesados (ZCP) e Corredor Comercial e de Servigos(CCS).

I - .2CL: Zona de Comértio e de Servigos de Nivel
Local.

Sao zonas onde deverao existir o comércio va
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ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO -5 -

(va=). rejista e os servig¢os complementares -
as zonas residenciais, como: quitandas, acou

-gues, padarias, lojas, empOrios, mercadinhos,

farmacias, institutos de beleza, barbearias,
bares, etc... Os imoveis terao os seguintes-

~requisitos:

a)- A area minima do'terreno serad de 125,00 -
‘metros quadrados com um ou mais estabele
cimentos.-

b)- A area de construcao nao podera exceder-
~.a 175, OO metros quadrados.

ZCG: Zona de Comerc10 e de Servicos de Nivel

Geral.»,

Sao zonas onde deverao existir o comércio -

‘varejista .e os servigos de nivel municipal-

'compativeis com o uso residencial, como:car
torlos, bancos, supermercados, cinemas, cli-

" nicas, escritdrios, hotéis, lojas, postos -

de servicgos, restaurantes, etc... Os imoveis
terao, os seguintes requisitos:

a)- A drea minima do terreno sera de 250,00
metros quadrados com um ou mais estabe-
lecimentos.

b)~ A drea maxima de construcdo sera de -
750,00 metros quadrados.
ZCP: zona de Comércio e de Servigos Pesados.

Sao zonas onde devem se localizar as ativida
des comerciais e de servi¢os que por sua na-
tureza podem incomodar a vizinhang¢a no que

" diz respeito ao trafego, ao uso dos servigos

publicos, aos niveis de ruido, de vibragoes-
e de poluigdo ambiental, tais como: concessi
onadrias de veiculos, garagens e oficinas de
empresas de transportes, comércio de 1mplenen
tos agricolas, de mlnerlos, de materiais ba-

sicos para construcao, atacadistas de bedidas,

de produtos alimenticios, serrarias, grandes
oficinas, grandes funilarias, etc...

a)- A area minima do terreno sera de 500 00~
metros quadrados.

b) - Deverdo ter estacionamento e pateo inter
no para carga, descarga e manobra.

CCS: Corredor de Comércio e de Servigos.
Y .
S3o areas ao longo do sistema viario organi
zadas por vias e delimitadas por terrenos -
com frente para g mesma e’ deverao ter uso e
ocupagao compativeis com o mesmo. Sao permi
tidas atividades de comércio e servicgos lo-
cal e geral,microJindﬁstrias, indistrias le
ves e servigos especiais e institucionais.
—
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vPREFElTURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

i

.- § 19 - Nos Corredores de Comércio e Servicos (CCS)
que circundam'o_quédrilétero, formado pela Avenida Newton Pra-
do, ruas Amador -Bueno, Major‘Pereira e XV de Novembro, como -
também naqueles situados na sua parte interior, ndo sao permi-
tidas atividades industriais.

'§ 20 - A classificacdo dos Corredores de Comérci
o e Sevigos (CCS) predomina sobre as do zoneamento em que - se
localizarem. | V
: s BQ,E Nessas vias continua permitido os usos prd
prios do zoneamento em que se localizarem. '

o Secéo IIi

Zona  Industrial

;f“  Artigo‘ll)v‘A_Zona'Industrial é a parcela do ter

ritério onde o uso e a ocupagao do solo sao basicamente  para

: : 1
atividades industriais. Conforme se considere o tipo de ativi-

dade, o processo produtivo e o porte, sao divididas em Zona de
Micro IndGstrias (zMI), Zona de IndGstrias Leves (ZIL), Zona -
de Indastrias Médias (ZIM) e Zona de Indistrias Especiais (ZIE).

- T - ZMI: Zona de Micro IndGstrias.

S3o zonas onde sdo permitidas industrias que
observem as seguintes especificacgoes: '

a)- Poténcia elétricamaxima instalada de 10
KVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, de 2,5 KVA por
equipamento, e uso de motores blindados-

 trifasicos; '

c)- Sistema de ar comprimido com poténcia to
tal maxima de 2,5 KVA;

'd)= Ter no maximo 20 empregados sem jornada-

. de trabalho noturno;

e) - Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos a 1,50 metros de -
distincia das paredes, em todo os seu pe

. rimetro; '

£)- Nio produzir detritos e emanagdes incomo
das; '

g)- Nao ultrapassar de 10 cargas e descargas

' por dia, com veiculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas;

h)- Nio ultrapassar 250,00 m2 de area cons--
truida;

i)~ Instalar~se em terreno com 250,00 m2, no
minimo. f '

II - 2IL: Zona de Indastrias Leves.

S3io zonas onde sao permitidas indastrias que

wm/é%:?"”
TN
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"observem as seguintes especificagoes:

a)- Poténcia elétrica maxima instalada de 50
KVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, por equipamen-
to, de 5,0 KVA e, uso de motores blinda-

dos trifasicos;

c)- Sistema de ar comprimido com potenc1a to

: “tal maxima de 5,0 KVA;

d)- Ter no maximo lOO empregados sem jornada
de trabalho noturno;

e) - Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos do lado externo a
1,50 metros de distancia das paredes, em

'todo o0 seu perimetro; '

f)- N&ao produ21r detritos e emanagbes incomo

- . das;

g)- Nao ultrapassar de 10 cargas e descargas

-~ por dla, com velculos com capacidade de

carga maxima de 5 toneladas.

'h)- Ndo ultrapassar de 1.000700 m2 de area -

construida; e

' i)f“Instalar se em terreno de 500,00 m2, no

__mlnlmo .

- 2IM: Zona de Industrias Médias.

Sio zonas onde sao permitidas indistrias gque
observem as seguintes especificagoOes:

a)- Poténcia elétrica instalada entre 50 e
225 KVA;

b) - Poténcia elétrica por equipamento entre-
5 e 10 KVA;

¢)- Sistema de ar comprimido, com potéencia -

instalada entre 5 e 10 KVA;
d)- Ter até 200 empregados por turno e possi
" bilidade de trabalho noturno;

~e)- Operar com niveis de ruidos inferiores a

70 decibéis, medidos do lado externo a
1,50 metros de distancia das paredes, em
todo o seu perimetro, usando ou nao tra-
tamento acustico;

f)- Ter estacionamento e pateo interno para

carga, descarga e manobra;
g)- Nao ultrapassar de 54000 m2 de area cons

‘trulda, e
h)- Instalar-se em terreno de 2.000 m2, no

minimo.
7IE: Zona de Indistrias Especiais.

Sio zonas onde devem predominar unidades de

'producao gue exijam para seu func1onam9ﬂto a
.superacao de qualquer um dos itens de carac-

terizacao das industrias medlas, podendo cau
sar incdmodos a vizinhanga, porém sem prejuil
zos & sadde, a seguranga e bem estar publico
e a integridade dd flora e da'fauna.
As indGstrias especiais caracterizam-se basi
camente por: - ¢ .

111 + - R S,
a)- Exigir cabine primaria de energlafifé*

P
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' . b)- Tratar esgoto com eficiéncia minima de
S - 90%, antes de lanca-lo na rede coletora
S “publica; e

: c)~ Superar qualquer item de caracterizacao
.+ ° " das inddstrias médias. :

_ § 1o - Objetivando propiciar condicbes ambien-
tais mais adequadas nas zonas de indistrias médiad e especiais,
fica obrigatdrio a realizacao de paisagismo e arborizacao em
toda area. livre. ' ‘ '

_ - § 29 - Todos os tipos de indistrias terao pa-
drdoes de referéencia estabelecidos pela Lei Estadual n@ 997/76-

e regulamentada pelo Decreto nQ 8 468/76.,

S 3Q - Nao poderao se instalar no mun1c1plo in-

dustrlas em Cu]O processo produtlvo o perlgo seja 1nsuperavel—

e possa causar prejuizos a salde, a seguranga e~ao bem estar

publlco e a 1ntegr1dade da flora e da fauna.

§ 40 - E permltlda a 1nstalacao de indGstrias -

leves nas zonas de 1ndustr1as espe01als.

Seqao v

“zona de Servigos Especiais e Institucionais.

‘Artigo 12)—'A Zona de Serviéos Especiais e Ins-
ﬁitucionais (zS) é a parcela do territdrio onde o uso e ocupa-
cao do solo sao basicamente para uso institucionais e servigos
especiais. Dividem-se em Zona de Serv1cos Espe01als e Institu-
cionais Locals (zSL) , .Municipais (ZSM) e Gerais (2s8G) . Devem -
se adequar aos padroes urbanos das areas onde forem se instalar

no que diz respeito ao uso e ocupacao do lote, aos acessos, ao
trafego,, aos servigos urbanos e, aos niveis de ruidos, de vi-
bracdes e de poluigdo ambiental.

I - ZSL: Zona de Serv1cos Especiais e Instituci
onais Local.

S3o zonas onde devem estar os estabelecimen
tos de prestacao de serv1cos a populacao, -
tais como os destlnados a educacgao, a cultu
‘ra, a saude, a promog¢ao social, ao lazer,ao
S esporte, aos cultos religiosos, que sejam -
N S complementares ao uso residencial.
S3ao exemplos de ZSL: unidade basica de sau-
de, creche, escola infantil, escola de pri-
Lot N - meiro grau, posto telefdnico, 'posto pollc1—
' al, posto de correio, pegquenos templos, jar-
dins, play-ground, etc...
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VfII'—"ZSM:'Zona de servicos Especiais e Instituci
onais Municipal.

~8ao -zonas onde devem ser localizados os es-
“tabelecimentos de prestacao ‘de servigos a
populacdo do municipio, tais como os desti-
nados a educagdo, a cultura, a saiude, a pro
mocao social, ao lazer, ao esporte, ao  tu-
rismo, aos cultos religiosos, que sejanlcom—
vpatlvels com os usos residenciais e comerci-
ais.

Sao exemplos de ZSM: centro de saude, pronto
socorro, maternidade, escola de segundo grau,
bibliotecas, teatro, museu, cinema, estadio,
parque, praca, delegaéia, etc... :

S

~ IXI - Z5G: Zona de SeerCOS Espe01als e Instituci
‘ 1onals Gerais. .

_Sao zonas onde devem estar localizados equi
' pamentos de prestacdo de servigos a popula-
cao e a administragao pGblica, como os des-
"tinados a educacao, a saude, a segurang¢a, a
pesquisa, &s organizagdes civicas e politi-
‘cas, a prestacao de servigos especificos co
'mo energia, transportes, comunicagoes,etc..
de ambito regional, tais como: IBAMA,AFA, -
CIzIP, DER,CESP,TELESP,2?2 RCC, Santa Casa,-
Sindicatos, Cooperativas Regionais.:

- Segao V

Zonas Especiais

Artigo 13) - As Zonas Especiais (ZE) sao parce-

las do territdério municipal onde se aplicam os instrumentos -

de planejamento ancorados na funcao social da propriedade, ob

jetlvando promover a saiade, a seguranga e o bem estar da popu

lacdao. Estas zonas sao delimitadas para garantir: a preserva-

céo‘da,historia, dos pontos turisticos e paisagens notdveis -
do municipio; a protecdo e recuperacao do meio ambiente e dos
mananciais; o aproveitamento e:a utilizagao dos equipamentos-
e servicos pGblicos de acordo com a capacidade instalada; e o
crescimento harménico e continuo da malha urbana. As Zonas ES
peciais podem ser divididas em Zonas Especiais de Preservacao

(ZEP) e zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

K : H.I:— JEP: Zonas Especilais de Preservacao.

'sao zonas do territdrio municipal definidas
em fun¢ao do interesse social de preserva--
cdo, manutencao e recuperacdo do patrimdnio
histdrico, turistico, paisagistico, cultural
ou ambiental. Sao portanto, espagos de pre-
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(pre-) servagao dos mananciais e espac¢os que

‘diferenciam e caraceterizam a cidade, pois -
testemunham periodos historicos, promovem O

turismo e subsidiam o conhecimento. Pela sua

.1mportanc1a simbbolica e palsaglstlca, torna-

se necessario também a protec@o de sua area-
circundante, evitando-se 0s usos inadequados
e a competigao paisagistica, além de propor-

.01onar51garant1a das v1sualu.48ao Zonas Espe

ciais de Preservagao:

"a)- 0 local da fundagdo da cidade;
- b)- A Igreja Matriz, sua praga e o Instituto

de Educacao;

c)- A antiga Estacdo da Fepasa;

d)-:A‘Cachoeira de Emas;

fé)f‘o trecho‘da'SP 201, entre a c1dade e o)

Distrito de Cachoeira; _

”f)-‘Todos os corpos d' agua, matas ciliares, -

. yvarzeas e matas naturais;

'gf--O!Horto Municipal e o Parque Municipal -

do Ribeirao do Ouro; .

“h)- A area da vogoroca; _
i)~ Todas as. paisagens notdveis do municipio,

as areas com declividade superior a 35%,

. -assim como todas as areas passiveis de:
erosdo ou que comportam atividades que -
degradam o meio ambiente; ¢

" j)- 0 bosque existente no alto da Cidade Jar

dim, que podera ser utilizado.como area-
verde em futuros loteamentos, devendo fi-
car preservado como reserva permanente.

7EIS: Zonas Especiais de Interesse Social.

S3o zonas de territorio da cidade definidas-
em funcdao do interesse social que busca: o -

" crescimento harmdonico da malha urbana evitan

do-se os vazios; o uso urbano compativel com
a capacidade instalada dos equipamentos e
servicos plablicos. Sao Zonas Especiais de In
teresse Social: :

a)- Terrenos dentro do perimetro urbano nao

edificados, sub-utilizados ou nao utili-
zados, com area superior a 15.000 metros
qgquadrados, se situados em dreas nao lote

adas e, com area superlor a 501l m2 em a-
reas ja loteadas e que ndo seja a unica-

propriedade do titular;

b) - Terreno que obstrue o cresc1mento conti-
nuo da malha urbana, com area superior a
15.000 metros quadrados; e

c)- Terrenos servidos por equipamentos e ser
~ vigos publicos com capacidade instalada-
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cada zona de uso,encontram—se estabelecidos minimamente no

" para o calculo da taxa de ocupagao. - ' ' 7
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'+ " ociosa, com area superior a 15.000 me-
" tros quadrados.

 CAPITULO IV

" AGRUPAMENTO DE USOS

'Artigo'l4)- As caracteristicas das zonas de uso

e ocupacdo obedecerdo as normas constantes do Quadro I - Ca-

‘racteristicas das Zonas de Uso - descritas nas colunas, sob -

os seguintes'titulos:

TQ¢I _Js1g1a da zona de uso,:'

"IT - outros usos permltldos,

LTI

‘Caracterlstlcas»dosvlotes:
”fa)—‘area mlnlma.._f '
”:b)— testada minima."

g-iConstrucoes.jf?v

'"d)~ metros de frente.

{?b)—‘metros laterais.
. ..’c)- metros de fundos.
'va;{'Coeflclente de aproveltamento,
VIv—-Taxa de ocupacao,
- VII
CVIIT

'Taxa de permeabllldade,v

Estacionamento: ‘
“.a)- nimero minimo de vagas.

b) - observagdes.

Artlgo 15)— As caracterlstlcas de uso, ocupagao, -

'dlmen51onamento e outros indices urbanisticos que determinam-~

Quadro I, em anexo, sob o titulo "Caracteristicas das Zonas -

de Uso", que 'fica fazendo parte integrante da presente lei.

_ ‘ Artlgo 16)- A taxa de ocupag¢ao do lote (T.O. ),
o indice percentual que busca garantir nos limites da ocupacao
de cada zona, as condig¢Oes adequadas de insolacdo e ventilacgao

da edificacdo, a permeabilidade do solo e a gqualidade ambien

- tal e paisagistica da vizinhanga.

Paragrafo Onico - A érea construida em subsolo-

destlnada a‘garagem ou esta01onamento, nao serid considerada -

PR VPP TP PR e




-~

- mo da via.
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e - Artigo 17)- O Coeficiente de Aproveitamento(C.A.)
deve determlnar o uso adequado dos equipamentos e servigos pu-
blicos 1nstalados e proporcionar nos limites do aproveitamento
do lote, as condicdes ambientais e paisagisticas desejavels. 0
C. A..parametriza o direito de propriedade e o direito de cons

‘truir, delimitando o espaco do solo criado.

A - §1le -0 subsolo e as construgoes aux111ares co-
mo caixa. d agua, casa de maquinas e depOsitos de llXO, nao se-
rao-computados na determinacao do’ coeficiente de aproveitamen-
to. “f}fﬁvﬁ o '~3; .5;=v~~~f o
R s ZQ - Sera acrescmdo 20% ao .coeficiente maximo-

de aproveltamento, ao. ed1f1c10 que dispor de area de estaciona

-mento."_j5-. el v . : ' - ;

”Artigo'ls)— O uso combinado de T.0 e C.A devem -

determlnar as caracaterlstlcas adequadas para a ocupacao ‘'de ca

da zona garantlndo sua espec1flcldade.

Artlgo 19)- Os recuos das edlflcacoes objetivam-

ao conforto ambiental e a qualidade da paisagem urbana.

§ 12 - Em relacao ao sistema viario, os recuos -

‘minimos de frente devem ser: 4,00 metros para os lotes situa--

dos nas vias locais; 5,00 metros para os das vias coletoras e
arteriais; e, 6,00 metros para os situados nas vias expressas.

§ 20 - Serd permitida construcdo de edificios de
ateé d01s pavmmentos no alinhamento quando: a via do lote esti-
ver com uso em conformidade com o sistema viario; nao estiver-

previsto alargamento ou retificacao de alinhamento da via; e

'quando} 50% ou mais dos lotes existentes na quadra ja estejam-

ocupados por edlflClOS sem recuo de frente.

§ 30 - A area de recuo de frente, em nenhuma hi-’

potese podera ser ocupada por construgao em subsolo, garantln—
do-se a permeabllldade do solo e a complementacao do palsagls—

IALtigo 20)~ Ficam estlpuladas nas ZPR e ZREIS as

I - Para ef1c1acoes ate 2 pavimentos:T.O 60%; - |
C.A. = 1; e recuo de frente conforme o reque
rido pelo sistema v;arlo,

-~

L
S
/

e i i b 7w o g
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'II. - Para edificacbes de 2 a 4 pavimentos: T.0.=
50%; C.A. = 2; e recuo frontal conforme o}
requerldo pelo sistema vidrio; e

IlI ‘Para edlflcacoes acima de 4 pavimentos:T.O.
= 40%; C.A. = 3; e recuo de frente conforme

o sistema viario e, no minimo, igual a 25%-
~da altura doedificio.

Artigo'Zl)—'Nas JREIS admitem-se 6 unidades ge-

mlnadas no maXLmo, desde que ‘nao tenham mals de dois pavimen-
tos. ' '

o ',"gffi Altigo 22) - ‘Para’ edlflCiOS de uso coletivo com
4 andares ou mals, flca ex1g1do lote mlnlmo de 500 metros qua

drados,gﬂ“

- _E};EE. Artlgo 23)—‘Nas athLdades comexc1als, industri
:als ou de serv1cos de grande e médio portes, as operagoes de

. carga e descarga e as: at1v1dades de guarda e reparo de veicu-

los, deverao ser atendldas em aAreas privativas ao lote nao se

permltlndo 0 uso de logradouros publicos.

”*r-;cAPITULo v

' CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Artigo 24)- 0 uso e a edificacdo em um lote po-
dem ser ClaSSlflcadOS em:

I - CONFORME- quando atendem a todas as caracte
AL

risticas de uso e ocupacao do solo estabelc

cidas no Quadro I - "Caracteristicas das zZo

nas de Uso", em anexo, €& suas atividades es

tiverem de acordo com a zona em que se loca

-llza, e

11 - DESCONFORME quando nao obedecem ao dispos-
" to no Quadro I - "caracteristicas das Zonas

‘de Uso", em anexo, ou suas atividades nao -
estiverem em conformidade com a zona em que

. se localiza.

Artigo 25)~ UsOs ou edificagdes nao conformes

serdao admitidas desde que sua existéncia seja anterior a data

da promulgacdo desta lei, e estarao sujeitos a controle espe-
cial. o .
e . § 19 ~-.Nos imdveis desconformes‘'quanto ao uso &

_ocupacao, ndo serao admitidas ampliacdes, exceto as que sejam

essenclals a seguranga e higiene da edlchacao ou que respel—
A,.,-«« e

el—""rl % -
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(respel ) tem gradatlvamente as ex1genc1as de conformidade.

I
&

- § 29 - Nos imdveis de edificag¢des desconforme se

ra admitido-precar;amentevo uso conforme, desde que cumpra o

_estabelecido nesta lei, especialmente em relacao ao estaciona-

mento e aos niveis de ruido e poluicao ambiental para o novo -
uso. ' e
' § 3Q - Nos iméveis desconforme serio permitidas

reformds de manutenqao e conservaqao.

CAPITULO VI

DISPOSICOES" FINAIS

, o Artigo 26)-~Fica o'Executivo'adtorizado a criar-
e gerir os mecanismos necessdrios ao controle do uso e ocupa--

cdo do solo, assim como.decidir sobre 0s casos omissos.

Artigo 27)~- Nas Zonas Especiais de Preservacao -
(ZEP), locallzadas dentro do perimetro urbano e nas Zonas de Co

mércio Geral (ZCG), nao sao permltldas atividades industriais.

"QiArtigo 28)—'05 pedidos de alvaras, relativos: a

- construcdo e utilizacdo de edificios, que tenham sido protoco-

lados em data anterior a publicacao desta lei, nao se submete-
rio ao nela disposto, desde que obedegam seu prazo improrroga-

vel . de validade.

Artigo 29)- As infracoes aos dispositivos desta-

lei estardo sujeitos as penalidades de adverténcia, embargo,

multa .ou demolicdo.

vArtigo 30)-‘Ficam'fazendo‘parte'integrante desta
lei:_; - e L
| ‘Itf;Maéa'défzbﬁeémento - Distrito Sede;
1_II'— Mapa'de;Zoﬁeamento - Distrito Cachoeira de
III —iMapa de locallzacao de corregos e rlbelroes—

‘dentro do Distrito Sede;
, A ' ot ,
IV _VMapa: de Zonas de Comércio Pesado - ZCP;

V - Mapa de Corredores de Comércio e Servigos -
CCS;,; s
) . . i ==
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VI - Mapa de Zonas Especiais de Preservacao;
v
Artigo 31)- Esta Lel sera, no que couber, regu-

lamentada pelo Poder Executlvo.
Artlgo 32)- Esta Lei entrara em v1gor na data -
de sua publlcacao, revogadas as, dlSpOSlcoeS em contrarlo.
‘Pirassununga, lQ'de novembro de 1.993.

 ,3;’ $£;3*J?)*5‘_A4J~L/Q

AUSTO  VICTORELLI

Prefeito -Municipal

» Portaria. .

ALTER J Ao DELFINO BELEZIA -

Sedretario Mu 1c1pal de Admlnlstracao.

VII - Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso.

. ] ’ ‘ :
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- LEI COMPLEMENTAR N© 013/94 -

"Modifica e revoga dispositivocs
das Leis Complementares n9s 06
e 010/93, de 07 de junho de '
1993 e 01 de novembro de 1993,

respectivamente.".............

CELSO SINOTTI, Presidente da Camara Municipal de Piras-
sununga, com fulcro nos §§ 39 e 79, do Artigo 37, da Lei Organica

do Municipio de Pirassununga, faz saber que a Camara Municipal de

Pirassununga promulga a seguinte lei:

Artigo 19) - Fica enquadrado como Zona Estritamente Re-
sidencial o Jardim Elite, ressalvado os lotes com frente para a '

rua Duque de Caxias.

Artigo 29) ~ Nas zonas residenciais serao obedecidas as

seguintes normas:

I - Recuos laterais - o disposto no Decreto Estadual

12.342/78 e alteracgbes posteriores:

Il - Recuos frontais - nas ZPRs e ZREISs, guando a predo
minancia for inferior a 4,00 metros, ela prevalece'

em fun¢do de cada bairro, isoladamente;

IIT ~ Recuos frontais - Na Cidade Jardim, areas "aA", "B"
e "C" - 5,00 metros.

Artigo 392) - Nas 2CL, ZCG e CCS hoje existentes, sem
restri¢do quanto i drea do terreno, poderdo ser obedecidas as se-

guintes taxas de ocupagao:

US0S

Comércio/Servigos Residencial

100% 80,%
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Artigo 4°2) - Nas ZREIS atuais serd permitida a constru
cao de abrigos de autos, no alinhamento, observadas as seguin-'

tes condicgoes:

I - Ser de construcio leve;
ITI -~ Ter uma das laterais abertas;

IITI - Ter pé direito maximo de 2,50 metros.

Artigo 59) - as construcoes em andamento, sem projetos
aprovados ou que tenham projetos protocolados na Prefeitura, am
bos até a data da promulgacdo desta lei, que estejam desconfor-
mes com as disposicGes da Lei Complementar no 010/93, de 01 de

novembro de 1993, estario sujeitos a aprovacio.

§ 19 -~ Ficam excluidos desta disposicdo as indistrias'

médias e especiais.

§ 29 - Os proprietarios das construg¢gdes sem projetos '

aprovados deverao fazer comprovag¢ao dessa situacao.

§ 39 - As situacdes descritas neste artiqo deverio ter
seus projetos protocolados na Prefeitura até 90 dias, contados'
da data desta Lei.

Artigo 69) - Ficam revogados os sequintes dispositivos,
da Lei Complementar n® 010/93, de 01 de novembro de 1993:

I - alinea "d", do § 19, do artigo 99;

II - alinea "b", do inciso II, do artigo 10.

Artigo 79) - Passa a ter a seguinte redac¢io a alinea '
"b", do inciso I, do artigo 10, da Lei Complementar n?o 010/93,"
de 01 de novembro de 1993;

"b - A area da construcgio nio poderd a exceder a 90,00

metros quadrados.

Artigo 89) -~ 0 quadro I, a que se refere o artigo 14,
da Lei Complementar ne 10/93, de 01 de novembro de 1993, passa’

a vigorar com as caracteristicas descritas naquele constante

desta Lei.
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Artigo 99) - O Paragrafo 20, do artigo 19, da Lei Com
plementar ne 10/93, de 01 de novembro de 1993, passa a ter a se
guinte redacio:

"§ 20 - Sera permitida construcgio de edificios de até

dois pavimentos, no alinhamento, quando:

1. A via do lote estiver com uso em conformidade com'
O sistema viario;

2. Ndo estiver previsto alargamento ou retificacio do
alinhamento;

3. Quando 30% ou mais dos lotes da face da quadra ja'
estiver com edificacgdes no alinhamento.

Artigo 10) - ¢ mapa de Corredor de Comércio e Servi-
¢Os, a que se refere o artigo 30, da Lei Complementar no 010/93,
de 01 de novembro de 1993, fica modificado de acordo com aquele
constante desta Lei.

Artigo 11) ~ Ficam suspensos os efeitos da Lei Comple
mentar ne 10/93, de 01 de novembro de 1993, por 60 dias, conta-
dos da data desta Lei, no que segue:

I - nas ZPR, ZREIS e ZER: Os recuos minimos, a taxa °

de ocupagdo, a taxa de aproveitamento e a taxa de
permeabilidade;

IT -~ o inciso I, do artigo 909, exclusivamente para o

Jardim Sdo Fernando;
III - a alinea "b", inciso I, do artigo 10:
IV - os artigos 19 e 20.

Artigo 12) - 0 inciso IX, do artigo 15, da Lei Comple
mentar n2 006/93, de 07 de junho de 1993, Passa a ter a sequin-
te redacao: i

"IX - Fica proibida a instalagdo de indistrias gerado
ras de residuos liquidos, s6lidos e 9asosos nas areas dos manan
ciais. Ficam ressalvados Os sequintes casos: °
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a) que os residuos de esgoto sejam tratados com efici
éncia minima de 90% com relacdo a DBO (5 dias, 209
C):

b) que os residuos liquidos, s6lidos e gasosos possam
1

ser removidos para fora dessas areas, antes que

.provoquem danos nocivos ao meio ambiente".

Artigo 13) - Fica excluido como Corredor de Comércio'
e Servigos (CCS), o trecho da Avenida Antonio Joaquim Mendes 1lo

calizado no Jardim Carlos Gomes.

Artigo 14) - O Poder Executivo regulamentari as Leis'
Complementares n@s 06 e 010/93, respectivamente de 07 de junho'
de 1993 e 01 de novembro de 1993.

Artigo 15) - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicacao, produzindo seus efeitos a partir de 01 de novembro'

de 1993 e revogadas as disposigbes em contrario.

Pirassununga, 11 de Abril de 1994.

Celso Sinotti

Presidente

/4
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