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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 007
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NQ.. 04/92

"Dispdoe sobre o parcelamento do
solo e da outras providéncias"

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 19)- Dependerdo de prévia licenga expe-
dida pela Prefeitura Municipal, mesmo quando situados na zona

rural, o parcelamerito do solo:

I - Para fins urbanos ou de urbanizacgao;
II - Para a formacdo de sitios de recreio;

III - Para a formacgao de nﬁclqos residenciais, -
- mesmo que mantidos sob a forma de condomi-
nio;
IV - Para a criacao de areas comerciais, insti-
tucionais e de lazer;

V - Para a criacgdo de areas industriais, de nu
cleos ou de distritos industriais;

VI - Para a exploracao de minerais;

VII - Nas areas onde existam florestas qgue sir-
vam para uma das seguintes finalidades:

a)- Conservar o regime das aguas e proteger-
' mananciais; '

b)- Evitar a erosdo das terras pela acgio dos
agentes naturais;

c) - Assegurar condig¢des de salubridade publi
ca;

d) - Proteger sitios que, por sua beleza, me-
‘ regam ser conservados.

VIII - Para outros fins que ndo dependam de auto—
rizagdo exclusiva da Unido ou do Estado.

Artigo 20)- O parcelamento do solo poderid ser
feito mediante loteamento, desmembramento, desdobro de lote,-

reloteamento e remanejamento.

§ 12 - Considera-se loteamento, a subdivisio -
do solo em lotes destinados & edificacgdo de qualquerdiz;yreza
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com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de logra

douros publicos, modificagdo ou ampliacdo das ja existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento, a subdivi
sdo do solo em lotes destinados a edificagdo de gqualquer na-
tureza, com aproveitamento do sistema viario existente,desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros pu-
blicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagado dos

ja existentes,

§ 39 - Considera-se desdobro de lote, a subdi

visdo de um lote em dois ou mais lotes de menor area.

§ 42 - Considera-se reloteamento, a nova sub-
divisdo de area jd loteada, construida ou ndo, a fim de requ
larizar a configuracdo dos lotes, ou adequa-los a normas de
zoneamento, ou para a criagao de lotes que, pela sua situa-
cao, forma e dimensSo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificagdao de gualquer natureza, com abertura,-

. T
prolongamento, ou modificagdo das vias existentes.

§ 59 - Considera-se remanejamento, a nova sub
divisdo de area ja loteada, construida ou ndo, a fim de regu
larizar a configuracao dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criacgdo de lotes que, pela sua situa-
cdo, forma e dimensd@o, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edifica¢do de gqualguer natureza, sem abertura,-

prolongamento ou modificagao das vias existentes.

Artigo 392)- Somente sera admitido o parcela-
mento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expan

sdo urbana, assim definidas por Lei Municipal,

Paragrafo Onico - Ndo serd permitido o parce-

lamento do solo:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos & inun-
dagoes, antes de tomadas as providéncias-
para assegurar o escoamento das aguas;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a salde piublica, sem que
sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou supe
rior a 30% (trinta por cento), salvo se

Y/
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) atendidas as exigencias especificas das au
toridades competentes;

- IV - Em terrenos onde as condig¢les geoldgicas -
nao aconselham a edificacgdo;

V - Em areas de preservacao ecoldgica ou nague
las onde a poluxcao 1mpeca condigOes sani-
tarias suportiveis, até a sua corregao.

TITULO II

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 4°)- Os loteamentos deverdo atender, pe

lo menos, aos seguintes requisitos:

I - As areas destinadas a sistema de circula-
cao, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de
uso publico, serdo proporcionais a densida
de de ocupagao prevista para a gleba, res-
salvado o disposto no paragrafo 19 deste -
Artigo;

II - Projetar os loteamentos em coordenadas UTM,
ficando a Prefeitura Municipal obrigada a
fornecer planta da malha de marcos geodési
cos existentes no Municipio;

III - Sera obrigatéria a reserva de faixa " non

aedificandi", de cada lado, nas seguintes-
medidas: .

a)- Ao longo das aguas correntes: 30 metros;

b)- Ao longo das faixas de dominio publico,-

. das rodovias, das ferrovias e dutos: 15

metros, salvo maiores exigéncias de le-
gislagao especifica.

IV - As vias do loteamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais,existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topo-
grafla local, nao podendo ter largura infe
rior a 14 metros;

V - Os projetos de parcelamento ndo poderdo lo
callzar -se em terrenos sujeitos a inunda-
¢do ou que forem julgados pela Prefeitura-
Municipal, imprdéprios para as finalidades-
pretendidas.

§ 120 - A percentagem de areas publicas previs-
tas no Inciso I deste Artigo, nd3o poderd ser inferior a 35%-

J
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(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos -
destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m2 (guinze mil metros quadrados), caso em que a

percentagem poderad ser reduzida.

§ 20 - Consideram-se comunitarios os equipamen

tos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e similares.

Artigo 59)~ O Poder Executivo podera complemen

L

tarmente exigir em cada loteamento, a reserva de faixa non

aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Onico - Consideram-se urbanos, os e-

quipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de es
gotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, redes te-

lefdnicas, de gis canalizado e guias e sarjetas.

CAPITULO II

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 62)- Antes da elaboragdo do projeto de
loteamento, o interessado deverd solicitar a Prefeitura Muni-
cipal que defina as diretrizes para o uso do solo,tragado dos
lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas re-
servadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apfesentag
do, para este fim, requerimento e planta do imdvel contendo,-
pelo menos:

I - As divisas da gleba a ser loteada;

II - As curvas de nivel a distancia adeguada,de
metro em metro;

III - A localizacdo dos cursos d'agua, bosques -
e construgdes existentes;

IV - A indicacdo dos arruamentos contiguos a to
do perfmetro, a localizagdo das vias de co
municacdo, das areas livres, dos equipamen
tos urbanos e comunitarios existentes no -
local ou em suas adjacéncias, com as res-
pectivas distdncias da area a ser loteada;

V - O tipo de uso predominante a que o lotea-
mento se destina;

VI - As caracteristicas, as dimensdes e locali-
zagdo das zonas de uso contiguas;

VII - Bosques, monumentos e arvores frondosas;

VIII - Constru¢des existentes;
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IX - Os servigos publicos ou de utilidade publi
ca existentes no local.

Artigo 79Q)- A Prefeitura Municipal indicara, -
nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo
com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - As ruas ou estradas existentes ou projeta-
das, que compéem o sistema viario da cida-
de e do municipio, relacionadas com o lote
amento pretendido e a serem respeitadas;

ITI - O tracgado basico do sistema viario mun1¢1
pal;

III - A localizagdo aproximada dos terrenos des-
tinados a equipamentos urbanos e comunita-
rios e das areas livres de uso publico;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessari-
as ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas nao edificaveis;

V - A zona ou zonas de uso predominante da a&-
rea, com indicagao dos usos compativeis;

VI - Relacao dos equipamentos urbanos que deve-
rdo ser projetados e exedutados pelo lotea
dor.

Paragrafo Onico - As diretrizes expedidas vigo

rardo pelo prazo maximo de 01 (hum) ano.

Artigo 89)- Orientado pelo tracado e diretri-
zes oficiais, o projeto, contendo desenhos, memorial descriti
vo, relatdrio de viabilidade técnica, economica e. financeira e projetos
dos equipamentos urbanos, serd apresentado a& Prefeitura Muni-
cipal, acompanhado de titulo de propriedade, certidio de dnus
reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos rela-
tivos ao imdvel,

§ 12 - Os desenhos, em escala horizontal de -
1:2.000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) vias, uma das quais
em papel vegetal original a ser entregue sem dobrar, conterao,
pelo menos:

I - Subdivisdao das quadras em lotes, com as
respectivas dimensCes e numeracido;

II - O sistema de vias com a respectiva hierar-
qula-

III - As dimensOes lineares e angulacdo do proje
to, com raios, cordas, arcos, pontos de -

tangéncia e dngulos centrais das vias;
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IV - Os perfis'longitudinais e transversais de
todas as vias de circulagao e pracgas;

V - A indicagdo dos marcos de alinhamento e ni
velamento localizados nos angulos de cur-
vas e vias projetadas;

VI - A indicacdo em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais;

VII - Afastamentos exigidos, devidamente cotados

VIII - Indicacdo das servidles e restri¢des espe-
ciais que estejam gravando o imovel;

IX - Outros documentos que possam ser julgados-
necessarios.

§ 290 - O memorial descritivo devera conter, o-

brigatoriamente, pelo menos:

I - A descrigdo sucinta do loteamento, com " as
suas caracteristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso pre-

dominante;

II - As condig¢Oes urbanisticas do loteamento e
as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construg¢des, além d&quelas constantes
das diretrizes fixadas;

III - A indicagdo das areas publicas gque passarao
ao dominio dd municipio no ato do registro
do loteamento;

IV - A enumeragao dos equipamentos urbanos, co-
munitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade pUblica, ja existentes no lotea-
mento e adjacéncias;

V - A enumerag¢do dos equipamentos urbanos e co
munitdrios que serao executados pelo lotea
dor.

§ 32 - O relatério de viabilidade técnica, eco

nomica e financeira, deverad conter, pelo menos:

I - A demonstracdo da viabilidade econdmico-fi
nanceira da implantagdo do loteamento, com
a previsdo de comercializagdo dos lotes e
de edificacdo dos mesmos;

II - A demonstragdo da viabilidade técnica, eco
nomica e financeira dos equipamentos urba-
nos e comunitarios que serdo executados pe
lo loteador, com estimativas dos respecti-
vos custos e prazos de execugao.

Artigo 92)- O projeto de escoamento de aguas -

y

pluviais devera conter, pelo menos:

~-e
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I - O dimensionamento das tubulagodes;

A localizacdo dos pogos de visita, caixas
mortas, bocas de lobo e chamines;

-
[
1

III - A especificagdo dos servigos a executar, -
observadas as normas técnicas estabeleci-
das pela Prefeitura Municipal;

IV - A indicac¢do do local de langamento e a for

ma de prevencdo dos efeitos deletérios.

Artigo 10)~- O projeto completo dos sistema de
coleta, tratamento e disposicdo final dos esgotos sanitarios-
e sua respectiva rede, obedecerad aos padrdes e normas do SAEP
- Servico de Agua e Esgoto de Pirassununga, devendo o projeto
receber o VISTO de aprovagdo por parte desse oOrgao.

Artigo 11)=- O projeto completo do sistema '.de
alimentacdo e de distribuigado de dgua potavel e respectiva re
de, obedecerad aos padrdes do SAEP - Servigo de Agua e Esgoto-
de Pirassununga, devendo o projeto, receber o VISTO de aprova

cdo por parte desse Orgéao.

Y

Artigo 12)- O projeto de guias e sarjetas obe-
decera aos padrdes e normas do orgao competente da Prefeitura
Municipal.

Artigo 13)- O projeto de pavimentacdo obedece-
rd aos padrdes e normas do 6rgao competente da Prefeitura Mu-
nicipal.

Artigo 14)- O projeto de arborizagdo das areas
verdes, pracas e vias de comunicac¢do, devera definir as dife-
rentes espécies a serem plantadas e obedecer aos padrdes e

normas fixadas pelo Orgao competente da Prefeitura Municipal,.

Artigo 15)- Nao serdo permitidas emendas ou ra

suras nos projetos de parcelamento do solo.

CAPITULO III

DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Artigo 16)- O loteador devera executar nos lo-
teamentos, sem Onus para a Prefeitura, as seguintes obras e
servigos, que passarao a fazer parte do patrimdénio do munici-
pio:

I - A abertura das vias de comunicagdo e das

areas de recreacao;
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A colocagdo dos marcos de alinhamento e ni
velamento, gue serdo de concreto e locali-
zados nos dngulos e curvas das vias proje-
tadas; .

II

III - A colocagdo de guias e sarjetas;

IV - A execugdo da rede de escoamento de aguas-
pluviais;

V - A execugdo da rede de coleta de _esgoto,tra
tamento e disposig¢ao final das aguas serv1
das;

VI - A execucdo da rede de abastecimento de a-
gua, inclusive da fonte de abastecimento,-
quando for o caso;

VII - A execugao do projeto de pavimentacdo das
ruas;

VIII - A execugdo do projeto de arborizacdo das, a
reas verdes, pragas e vias de comunlcacao,

IX - A execugdo da rede elétrica e de ilumina--
cao;

X - Protegdo do solo superficial;

XI - Ligagdo do coletor tronco do esgoto, da re
de interna do loteamento, até o emissario-
quando for o caso;

XII - Ligacdo da rede interna de &agua, do lotea-
mento, até a adutora existente;:

XIII - Obras de terraplanagem, de drenagem e mu-
ros de arrimo.

§ 19 - O projeto de loteamento nao podera preju
dicar o escoamento de agua, na respectiva bacia hidrografica.
§ 29 - As obras a que se refere este Artigo se-

rao executadas com observancia das especificagoes regulamentadas pelo-

Poder Executivo,.
§ 39 - A execucdo da rede elétrica e iluminacao

devera obedecer as normas da Companhia Energética de Sao Paulo-CESP, -
devendo o respectivo projeto de elétrica ser assinado por profissional-
da area de Engenharia.
CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Artigo 17)-Para a aprovacgao do projeto de des-
membramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Muni-
cipal, acompanhado do titulo de propriedade e da planta do imdével a -

ser desmembrado, contendo:
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I - A identificacdo das vias existentes e dos
loteamentos proximos;

II - A indicagdo do tipo de uso predominante no
local;

IIT - A indicagdo da divisdo de lotes pretendida
na area.

Artigo 18)- Aplicam-se ao desmembramento, no
que couber, as disposi¢Oes urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 69 e 34.

Paragrafo Onico - A drea minima reservada a es

pagos livres de uso piblico destinadas ao sistema de recreio-
sera de 10% (dez por cento) da gleba desmembrada, salvo nos
desmembramentos de imével com area inferior a 10.000 m2 ( ‘dez
mil metros quadrados) confinando com terceiros.

CAPITULO V

DO DESDOBRO DE LOTE

A

Artigo 19)- Para aprovacdo de desdobro de lote,
o0 interessado apresentard requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imdvel na

qual se indique:

I - A situacdo do lote em relacdo a quadra e a
sua distancia a esquina mais prdoxima;

ITI - A indicagdo das construcdes existentes no
lote;

III - A divisdo pretendida.

Artigo 20)- Aplicam-se ao desdobro de lote, no
que couber, as disposicdes urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 69 e 34,

Artigo 21)- Serad tolerado lote com dimensdes -
inferiores as constantes do Artigo 34 desta Lei, desde gque
existam uma ou mais das seguintes condig¢des, na data da apro-
yacéo desta Lei:

I-0 lotg esteja assim inscrito no Registro -
de Imoveis;

II - O lote esteja assim cadastrado na Prefeitu
ra Municipal ou sobre ele tenha sido lanca

do imposto;
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. ‘7{ III - Exista alvara de licenca para edificagao -
'no lote.

CAPITULO VI

DO PROJETO DE REPARCELAMENTO

Artigo 22)- Para a aprovagao do projeto de re-
parcelamento, o interessado apresentard requerimento a Prefei
tura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade do imd-

vel e planta do mesmo, contendo:

I - Indicacao das vias existentes;
II - Indicagdo do uso predominante no local;
III - Indicacdo das construcgdoes existentes;

IV - Indicagdo da divisdo existente e das fai-
xas "non aedificandi", bem como das servi
ddes existentes;

V - Indicacgdo da nova divisado pretendida, in-
cluindo o novo tracgado das vias publicas,-
das areas livres e das Aareas reservadas pa
ra equipamentos urbanos e comunitarios.

*

Artigo 23)- Aplicam-se ao reparcelamento, no
que couber, as disposigdes urbanisticas exigidas para o lotea
mento, em especial as do Inciso II do Artigo 592 e as do Arti-
go 69, . '

Artigo 24)- O reparcelamento podera ser compul
sério, nos termos do disposto no Artigo 44 da Lei Federal no
6.766, de 19 de dezembro de 1.979, mediante Decreto do Poder

Executivo.
§ 12 - Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de

reparcelamento compulsorio, delimitar o pardmetro e elaborar-
o0 projeto de reparcelamento, o qual incluird todas as proprie
dades publicas e particulares, as vias de comunicacdo, as &-

reas livres e os equipamentos urbanos e comunitdrios da area.

§ 22 - Os Onus e os beneficios do reparcelamen
to compulsério serdo distribuidos equitativamente entre os -

proprietarios envolvidos no projeto.

§ 32 - No caso de incorporagdo ou venda de lo-
tes, os antigos proprietarios terdo preferéncia na aquisigdo-

de novas unidades.
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CAPITULO VII

APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 25)- Os projetos de parcelamento do so-
lo serdo julgados pela Prefeitura Municipal pelo prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da apresentagao, pro-

tocolada, de todos os documentos exigidos por esta Lei.

Paragrafo Onico - Os projetos a que se refere-
este Artigo serd@o recebidos pela Prefeitura Municipal apdés -
prévia aprovacdo pela CETESB, pelo SAEP e demais Orgdos compe

tentes.

Artigo 26)- Os projetos a que se refere o Arti
go 25, deverao ser previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, . e

outros Orgaos competentes, quando:

I - Localizados em area de interesse especial,
tais como as de protegdo aos mananciais ou
ao patrimonio cultural, histdérico, paisa-
gistico e arqueoldgico, assim definidas -
por legislagdo estadual ou federal;

II - Quando o parcelamento abranger &rea superi
or a 1.000.000 m2 (hum milhdo de metros -~

qguadrados) .

Artigo 27)- Os espagos livres de uso comum, as
vias e as pragas, as areas destinadas a edificios piblicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memo-
rial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, desde a aprovag¢ao do loteamento, salvo as hipdteses
de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, -
neste caso, observadas as exigéncias da Legislacdo Federal -

pertinente.

Artigo 28)- Aprovado o parcelamento, o empreen
deflor assinard termo de compromisso, com o qual se obriga a
/éZScutar, sob as suas expensas, as obras a que se refere o Ar
tigo 16 e especificada em cronograma apro&ado-pela Prefeitura

Municipal, com prazo méaximo de 02 (dois) anos para execug3o.

Paragrafo Onico - A expedigdo do alvard de li-

cenc¢a e liberagdo para venda dos lotes, fica condicionado a
execugdo de todas as obras referidas neste Artigo.
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Artigo 29)- A Prefeitura Municipal podera recu
sar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda que se-
ja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente inves-
timento sub-utilizado em obras de infraestrutura e custeio de

servigos.

Artigo 30)- A aprovacdo de projeto de parcela-
mento e uso do solo serd através de Decreto, do gual constara:

I - Classificacdo e zoneamento do projeto;

II - Descrigdo das obras e servigos a que se O-
briga o empreendedor do projeto, nos ter-
mos do Artigo 16;

III - Descrigdo das areas que passam a consti-
tuir bens de dominio publico, sem Onus pa-
ra o municipio;

IV - Prazo para cumprimento do disposto no Inci
so II.
Artigo 31)- Aprovado o projeto de parcelamento
e expedido o Alvara de Licenca, devera o mesmo ser submetido-
ao registro imobilidrio, dentro de 180 (cento e oitenta)dias,

apresentando o respectivo comprovante a Prefeitura Municipal.

§ 1o - Vencido o prazo, a Licenga fica cancela

da automaticamente.

§ 20 - Feito o registro imobiliario, passam a
integrar o dominio do municipio as vias, as pragas, Oos espa-
cos livres e as areas destinadas a edificios publicos e  ou-

tros equipamentos urbanos constantes do projeto.

Artigo 32)- A Prefeitura Municipal ndo se res-
ponsabiliza por eventuais diferencas de medidas dos lotes ou
quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a aprova

¢do final do projeto.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 33)- A denominagdo dos loteamentos e ar

ruamentos obedecerdo as seguintes normas:

I - Vila - guando a area for inferior a 50.000
m2 (cincoenta mil metros quadrados);

Il - Jardim - quando @& area for de 50.000 'm2 -

t
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(cincoenta mil metros quadrados)a 300.000
m2 (trezentos mil metros quadrados);

III - Parque - quando a area for superior a
300.000 m2 (trezentos mil metros gquadra-
dos) e até 500.000 m2 (quinhentos mil me-
tros gquadrados);

IV - Bairro - quando a area for superior a -
500.000 m2 (quinhentos mil metros quadra
dos) .

Paradgrafo Onico - Ni3o poderdo ser adotadas de

nominagdes ja existentes.

Artigo 34)- As dimensdes minimas dos lotes se
rdo de:
I - 250 m2 (duzentos e cincoenta metros qua-
drados) de superficie;

II - 10 (dez) metros de frente, elevando-se pa
ra 14 (quatorze) metros, quando localiza-
dos nas esquinas.

Artigo 35)- As vias de circulacdo poderdo ter
minar nas divisas da gleba objeto do parcelamento, somente -
quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura via-

ria do Plano Diretor.

Pardgrafo Onico - As vias locais sem saida -

(cul de sac) serdo permitidas, desde que:

I - Providas de praca de retorno, com leito -
carrogavel com didmetro minimo de 12 (do-
ze) metros;

II - Seu comprimento, incluida a praca de re-
torno, ndo exceda a 15 (quinze) vezes a
sua largura.
Artigo 36)- A rampa mixima permitida nas vi-
as de circulagdo sera de 7% (sete por cento) e a declividade

minima de 0,5% (meio por cento).

Artigo 37)- Os projetos de parcelamento do so
lo ndo poderdo prejudicar dreas de florestas ou arborizadas,

Artigo 38)- As &dreas de circulacgio deverdo ob
servar os seguintes requisitos:
I - Obedecer os perfis padronizados pela Pre
feitura Municipal;

IT - O leito carrocgavel terd a largura minima-
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“de 14 (catorze, metrOsj;
III - As calgadas terao largura minima de 2,5 m
(dois metros e meio).
Artigo 39)- Nos cruzamentos de vias publicas-
O0s alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circu

lo, com raio minimo de 9,00 (nove) metros.

Paragrafo Onico - Nos cruzamentos esconsos, as

disposi¢des deste Artigo poderdo ser alteradas, a critério -
da Prefeitura Municipal, mediante detalhe de construcgao em

escala de 1:100.
Artigo 40)- Nos projetos de parcelamento do
solo, as vias e logradouros publicos seréo denominados por

numeros e letras.

Artigo 41)- As quadras terd@o comprimento maxi
mo de 150 (cento e cincoenta) metros.

Artigo 42)- Os cursos d'agua somente poderido-
ser aterrados ou tubulados mediante projeto aprovado pela -

Prefeitura Municipal.

TITULO III

DO_PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULO I

DOS SITIOS DE RECREIO

Artigo 43)- Sera permitido o parcelamento do
solo na zona rural para a formacdo de sitios de recreio, des
de que os lotes tenham area ndo inferior a 5.000 m2 (cinco -
mil metros quadrados).

Artigo 44)- N3o serdo aprovados os projetos -
de loteamento para a.formacdo de sitios de recreio, cujas ca
racteristicas permitam, com a simples subdivis3o, a transfor

magao dos mesmos em lotes para fins urbanos.

Artigo 45)- As vias de comunica¢do ndo pode-
rdo ter largura inferior a 14 (catorze) metros e as constru-
¢Oes serdo obrigadas a manter um afastamento, no minimo, de
05 (cinco) metros do alinhamento e nio ocupar mais que 25%-

Y/

(vinte e cinco por cento) da &rea do lote.
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Artigo 46)- A area minima reservada a espagos
abertos de uso piblico sera de 10% (dez por cento) para sis-
tema de recreio e 5% (cinco por cento) para usos institucio-
nais, sendo livre a area destinada a vias de circulacio.

Artigo 47)- Os loteamentos destinados & forma
¢do de sitios de recreio serdo dotados de obra e melhoramen-

tos que constardao, no minimo,de:

I - Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e areas-
de uso institucional;

Abertura das vias de comunicacao;

Consolidacado das vias de comunicagdo, com
pedregulhamento e protecgao das mesmas con
tra a erosdo provocada pelas aguas pluvi-
ais, segundo projeto aprovado pela Prefei
tura Municipal;

II
III

IV - Tratamento paisagistico das areas que -
constituem o sistema de recreio, inclusi-
ve o plantio da arvores;

V - acesso as estradas oficiais, com medidas-
de seguranca que evitem & evasdo de gado-
e permitam o trafego de veiculos de tra-
¢do animal.
Artigo 48)- O pedido de aprovacdo de projeto-
para a formagdo de sitios de recreio serd apresentado i Pre-
feitura Municipal acompanhado de titulo de propriedade do -

imével e instruido com os seguintes documentos:

I - Memorial Descritivo, compreendendo:
a)- denominagdo do imdvel;
b) ~ denominacdo do loteamento;

c)- localizagdo quanto ds vias oficiais do
municipio;

d)- posicdo em relagdo aos confrontantes;
e)- vias de acesso.

II - Caracterizagdo dos objetivos do projeto, -
compreendendo:

a)- descrigdo do loteamento, quanto aos ob-
jetivos sociais;

b) - espec1f1cacoes técnicas legais que se-
rao atendidas:

IITI - Projeto do loteamento, apresentando em 05
(cinco) vias, desenhos em escala de -

1:5.000 ou 1:2.000, uma das quais em pa-

V4
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(pa-) pel vegetal original, a ser entre-
gue sem dobrar, contendo, pelo menos:

a)- as divisas do imdvel, perfeitamente de-
finidas, com os rumos e confrontantes -
conforme escritura;

b)- a subdivisdo da gleba em lotes, com as
respectivas dimensGes e numeracio;

c)- as vias internas;

d)- as areas destinadas ao sistema de re-
creio;

e)- as areas de uso institucional;
f)~ as areas de reserva florestal;

g)- legenda completa, especificando nimero-
de lotes, area dos lotes, areas das vi-
as internas, area do sistema de recreio,
drea de uso institucional, drea de re-
serva florestal e outras componentes do
projeto.

Artigo 49)- A aprovagdo do projeto sera efeti
vada apds a assinatura, pelo loteador, do Termo de Compromis
SO0 no gqual se obrigarda a executar, as suas expensas, nos pra
zos previstos em cronograma aceito pela Prefeitura Municipal,
com a duracdo maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhora-

mentos constantes dos Incisos I a V do Artigo 47.

Artigo 50)- Aplica-se ao parcelamento para si
tios de recreio, o disposto no Artigo 28.

CAPITULO II

DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Artigo 51)- Serd admitido ovparcelamento do
solo rural para a criac3o das &reas comerciais, institucio-
nais ou de lazer, somente quando limitadas para a realizacéo
de um ou mais dos seguintes objetivos:

I - Postos de abastecimento de combustivel, -

oficinas mecanicas, garagens e similares;
IT Lojas, érmazéns, restaurantes e similares;
I1I

IV - Colégios, asilos, educandarios, patrona-
tos, centros de educacgio e similares;

Silos, depdsitos e similares;

vV - Centros culturais, sociais, recreativos, -
assistenciais e similares;

VI - Postos de saude, ambulatdrios, saizggf'os,
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hospitais, creches e similares;

VII - Igrejas, templos e capelas de qualquer cul
to reconhecido, cemitérios e similares;

VIII - Conventos, mosteiros ou similares;

IX - Areas de recreagdo publica, cinemas ao ar
livre e similares;

X = Outros usos nao especificados de interesse

publico.

Artigo 52)- A superficie minima das areas des-
tinadas aos usos previstos no Artigo 51, nao podera ser infe-
rior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), ndo podendo as
edificagOes ocupar mais do que 25% (vinte e cinco por cento)-
das mesmas.

Artigo 53)- O pedido de aprovagdo do parcela-
mento do solo rural‘para a formacdo de areas com as destina-
¢Oes previstas no Artigo 51, sera feito por meio de requeri-

mento instruido com os seguintes elementos:

I - Titulo de propriedade do imdvel;

Il - As divisas do imdvel, perfeitamente defini
das, com os rumos e confrontantes;

IIT - A localizagdo da area objeto do parcelamen
to, com as dimensoes devidamente cotadas, -
e posigdo em relagdo as vias de acesso.

IV - A especificagdao do uso a que se destina a
area.

CAPITULO III
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Artigo 54)- Sera admitido o parcelamento do so
lo na zona rural para a formagao de areas de uso industrial, -
de nlcleos industriais, ou de distritos industriais e para a
localizacdo de estabelecimentos industriais cujo processo se-

ja complementar das atividades do meio rural em que se situam.

Artigo 55)- A superficie minima para os lotes-
de uso industrial na zona rural serd de 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), ndo podendo as constru¢des ocupar mais do

que 20% (vinte por cento) da area do mesmo.

Artigo 56)- As vias de comunicacdo ou de aces-
so dos loteamentos industriais ndo poderdo ter largura inferi

or a 14 (catorze) metros e as construg¢des serdo obrigadas a

/4



L.

CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA /,{54
Rua Joaquim Procdpio de Aradjo, 1645 - Tel. 61-2681 - 61.2811

- 18 -

ESTADO DE SA0 PAULO

manter um afastamento minimo de 10 (dez) metros dos alinhamen
tos.

Artigo 57)- A area minima reservada para espa-
cos de uso pliblico serd de 10% (dez por cento) para sistema -
de recreio e de 5% (cinco por cento) para usos institucionais,

sendo estas, contornadas por vias de comunicagao.

Artigo 58)- Os loteamentos destinados a uso in
dustrial serdo dotados de obras e melhoramentos que constaraio,

no minimo, de:

I - Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e uso ins.
titucional;

Abertura de vias de comunicacdo e acesso;

II

II1I Consolidacdo das vias de comunicacgao e ' de
acesso, com pedregulhamento e protecdo das
mesmas contra erosdo provocada pelas aguas
pluviais, segundo projeto aprovado pela -

Prefeitura;

IV - Tratamento paisagistico das &areas que cons
tituem o sistema de recreio, inclusive com
o plantio de arvores,

Artigo 59)- Os pedidos de aprovagao de projeto
de loteamentos para fins industriais serdo apresentados & Pre
feitura Municipal,‘na forma estabelecida no Artigo 48 desta -
Lei.

CAPITULO IV

DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Artigo 60)- As areas para a exploracdo de pe-
dreiras, argileiras, bem com pedregulhos, areia e outros mine
rais, deverdo ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, median
te requerimento do interessado, na forma estabelecida, no que

couber, pelo Artigo 48,

Paragrafo Onico - A Prefeitura Municipal pode-

ra determinar, a qualquer tempo, a execugdo de obras e servi-
¢os ou a adocdo de medidas consideradas necessarias ao sanea
mento da area ou a protecdo de pessoas, logradouros publicos,

rios e propriedades vizinhas.

Artigo 61)- As areas para extracdao de minerais
somente deverdo submeter & apreciacdo da Prefeitura Municipal,

/4
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plano de recuperacdo das areas degradadas pela atividade, se
gundo disposicdo da legislagdo estadual vigente.

Artigo 62)- Os pedidos de aprovacdo de proje-
tos para a utilizagdo de areas para extracgédo de minerais se-
rdao apresentados a Prefeitura Municipal na forma estabelecida
no Artigo 48, obedecido o disposto no Artigo anterior.

CAPITULO V

DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS,MATAS OU BOSQUES

Artigo 63)- O parcelamento do solo nas areas -
onde existem florestas, bosques, matas ou arvores imunes de
corte, fica sujeito ao regime especial estabelecido neste Ca-
pitulo, qualquer que seja a finalidade do parcelamento.

Artigo 64)- O projeto do parcelamento do solo-
nas areas a que se refere o Artigo 63, deverd assegurar a pre
servagao permanente dos revestimentos vegetais naturais, nao
sendo permitido o abate de nenhuma &rvore sém prévia licenca-

da Prefeitura Municipal,

Pardgrafo Onico - Qualquer arvore ou grupo de

arvores situado em imdvel piblico ou particular, podera ser

declarado imune ao corte.

TITULO 1V

DOS NOCLEOS RESIDENTES EM CONDOMINIO

Artigo 65)~- Considera-se nlGcleo residencial em
condominio, o conjunto de lotes destinados a edificacdo de re
sidéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial,lazer
e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de areas li-
vres para o sistema de recreio, circulagdo e implantacio de

equipamentos comunitarios e urbanos, todas de uso comum.

Artigo 66)- A aprovacdo de projetos de parcela
mento para nicleos residenciais em condominio obedecera:
I - As normas estabelecidas nos Artigos 59 ao

18 e 25 ao 31, quando situados em zona ur-
bana ou de expansdo urbana;

II - As normas estabelecidas nos Artigos 43 a
50, guando situados na zona rural.
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Artigo 67)- As areas destinadas ao sistema de
recreio, de circulagdao e para a implantggéo de equipamento ur
bano e comunitario constituirao coisa inaliendvel e indivisi-
vel, de dominio de todos os proprietdrios do nicleo residenci
al, enguanto for mantido o condominio.

Paragrafo Onico - Desfeito o condominio, as a-

reas a que se refere este Artigo, passardo para o dominio pi
blico. .

Artigo 68)- A administracdo do nicleo residen-
cial em condominio, no que respeita aos servigos que interes-
sam a todos os moradores, como sejam os de abastecimento de a
gua, coleta de esgotos, iluminagdo publica, telefone, coleta-
e disposigdo final do lixo, vigildncia interna e portaria, ca
berda a um dos proprietadrios ou a terceiros, eleito por maio-
ria, enquanto for mantido o condominio.

Artigo 69)- Os proprietarios do nilicleo residen
cial em cohdominio, contribuirdo diretamente com as gquotas re
lativas a gquaisquer impostos bu taxas, pagéndo-as por meio de
langamento como se tratassem de unidades autdnomas.

Paradgrafo Onico - As unidades autdnomas de -

que trata este Artigo serdo inscritas no Cadastro Imobiliario
da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Coédigo -
Tributario para os imdveis comuns.

TITULO V

DAS' DISPOSICOES FINAIS

Artigo 70)- O disposto nesta Lei, aplica-se a
todos os projetos de parcelamento do solo ainda nao aprovados.
Artigo 71)- Fica revogada a Lei ne 1.169/73,de

10 de agosto de 1.973 e demais disposi¢des em contrario.

Artigo 72)- Esta Lei entrard em vigor na data-

de sua publicacgdo. ,

Pirassunun 30 de junho de 1993.
/;Mﬁ
so Sinotti

Presidente
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EMENDA CAMPOLINA
) €7 : L
L FTBROV A“ﬁ" EMENDA ‘AO ‘PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 04/92

Acrescente-se ao artigo 16, o paragrafo tercei

ro, com a seguinte redacao:

"A execucdo da rede elétrica e iluminagao deve
ra obedecer as normas da Companhia Energética de Sao Paulo - '
CESP, devendo o respectivo projeto de elétrica ser assinado por

profissional da area de Engenharia”.

Sala das Sessées; 10 de junho de 1993.

Z L
R 7/ oo
Hamilton Campolina
vereador

o4
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO

- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° O‘//%

"DispOe sobre o0 parcelamento do
solo e da outras providéencias"

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

DAS

TITULO I

DISPOSICDES PRELIMINARES

Artigo 19)- Dependerao de prévia licenca expe-
dida pela Prefeitura Municipal, mesmo quando situados na zona

rural, o parcelamento do solo:

I -
I1 -
I11 -

Vvl -
VII -

Para fins urbanos ou de urbanizacao;
Para a formacao de sitios de recreio;

Para a formacdao de nucleos residenciais, -
mesmo que mantidos sob a forma de condomi-
nio;

Para a criacao de areas comerciais, insti-

‘tucionais e de lazer;

Para a criacdo de areas industriais, de na
cleos ou de distritos industriais;

Para a exploracao de minerais;

Nas areas onde existam florestas que sir-
vam para uma das seguintes finalidades:

a)- Conservar o regime das aguas e proteger-

mananciais;

b)- Evitar a erosdo das terras pela acao dos

agentes naturais;

c) - Assegurar condicOes de salubridade publi

ca;

d) - Proteger sitios que, por sua beleza, me-

VIITI -

recam ser conservados.

Para outros fins que nao dépendam de auto-
rizacao exclusiva da Unido ou do Estado.

Artigo 29)- O parcelamento do solo poderd ser

feito mediante loteamento, desmembramento, desdobro de 1lote,-

reloteamento e remanejamento.

§ 12 - Considera-se loteamento, a subdivisao -

do solo em lotes destinados a edificac3ao de gqualquer natureza,
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com abertura de vias de circulacdo ou prolongamento de logra

douros publicos, modificacdo ou ampliagdo das ja existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento, a subdivi
sdo do solo em lotes destinados & edificacdo de qualquer na-
tureza, com aproveitamento do sistema viario existente,desde
que nado implique na abertura de novas vias e logradouros pi-
blicos, nem no prolongamento, modificacdao ou ampliacdo dos

ja existentes.

§ 32 - Considera-se desdobro de lote, a subdi

visdao de um lote em dois ou mais lotes de menor Aarea.

§ 42 - Considera-se reloteamento, a nova sub-
divisdo de area ja loteada, construida ou ndo, a fim de regu
larizar a configuracao dos lotes, ou adequa-los a normas . de
zoneamento, ou para a criacao de lotes que, pela sua situa-
cdo, forma e dimensdo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificacdo de qualquer natureza, com abertura,-

prolongamento, ou modificacao das vias existentes.

§ 52 - Considera-se remanejamento, a nova sub
divisdo de area ja loteada, construida ou ndo, a fim de regu
larizar a configuragao dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criacao de lotes que, pela sua situa-
cdao, forma e dimenséo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificacao de qualquer natureza, sem abertura,-

prolongamento ou modificacdo das vias existentes.

Artigo 32)- Somente sera admitido o parcela-
mento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expan

sao urbana, assim definidas por Lei Municipal.

Paragrafo Onico - N3o sera permitido o parce-

lamento do solo:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inun-
dacbes, antes de tomadas as providéncias-
para assegurar o escoamento das aguas;

IT - Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou supe
rior a 30% (trinta por cento), salvo se
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atendidas as exigéncias especificas das au
toridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigOes geoldgicas -
ndo aconselham a edificacao;

V - Em areas de preservagao ecoldégica ou naque
las onde a polulgao 1mpega condig¢des sani-
tarias suportavels, até a sua correcao.

TITULO II

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA URBANA

CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 49)- Os loteamentos deverao atender, pe
lo menos, aos seguintes requisitos:

I - As areas destinadas a sistema de circula-
¢do, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de
uso piblico, serdo proporcionais a densida
de de ocupacao prevista para a gleba, res-
salvado o disposto no paragrafo 19 deste -/
Artigo;

II - Projetar os loteamentos em coordenadas UT™,
ficando a Prefeitura Municipal obrigada a
fornecer planta da malha de marcos geodési
cos existentes no Municipio;

III - Sera obrigatdoria a reserva de faixa " non
aedificandi", de cada lado, nas seguintes-
medidas: '

a)- Ao longo das aguas correntes: 30 metros;

b)- Ao longo das faixas de dominio publico,-
das rodovias, das ferrovias e dutos: 15
metros, salvo maiores exigéncias de le-
gislacdo especifica. :

IV - As vias do loteamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais,existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topo-
grafia local, ndo podendo ter largura infe
rior a 14 metros;

V - Os projetos de parcelamento ndo poderdo lo
calizar-se em terrenos sujeitos a inunda-
¢ao ou que forem julgados pela Prefeitura-
Municipal, improprios para as finalidades-
pretendidas.

§ 12 - A percentagem de areas publicas previs-

as no Inciso I deste Artigo, ndo podera ser inferior a 35%-
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(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos -
destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser reduzida.

§ 22 - Consideram-se comunitarios os equipamen

tos publicos de educacdo, cultura, saide, lazer e similares.

Artigo 52)- O Poder Executivo podera complemen
tarmente exigir em cada loteamento, a reserva de faixa "non

aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo OUnico - Consideram-se urbanos, os e-

quipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de es
gotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, redes te-

lefdnicas, de gas canalizado e guias e sarjetas.

CAPITULO II

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 62)- Antes da elaboracdo do projeto de
loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Muni-
cipal que defina as diretrizes para o uso do solo,tracado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas re-
servadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentan
do, para este fim, requerimento e planta do imdvel contendo,-
pelo menos:

I - As divisas da gleba a ser loteada;

II - As curvas de nivel a distancia adequada de
metro em metro;

ITI - A localizacado dos cursos d'agua, bosques -
e construcoes existentes;

Iv - A 1nd1cagao dos arruamentos contlguos a to
do perlmetro, a localizacao das vias de co
municacdo, das areas llvres, dos equlpamen
tos urbanos e comunitarios existentes no -
local ou em suas adjacéncias, com as res-
pectivas distancias da area a ser loteada;

V - 0 tipo de uso predominante a que o lotea-
mento se destina;

VI - As caracteristicas, as dimensdes e locali-
zacao das zonas de uso contiquas;

_VII - Bosques, monumentos e arvores frondosas;

VIII - ConstrucOes existentes;
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IX - Os servigos publicos ou de utilidade publi
ca existentes no local.

Artigo 79)- A Prefeitura Municipal indicari, -
nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo

com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - As ruas ou estradas existentes ou projeta-
das, que compoem O sistema viario da cida-
de e do municipio, relacionadas com o lote
amento pretendido e a serem respeitadas;

IT - O tracado basico do sistema viario munici
pal;

ITI - A localizacdo aproximada dos terrenos des-
tinados a equipamentos urbanos e comunita-
rios e das areas livres de uso publico;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessari-
as ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas n3o edificaveis:;

V - A zona ou zonas de uso predominante da a-
rea, com indicacdo dos usos compativeis;

Vi - Relagao dos equipamentos urbanos que deve-
rao ser projetados e executados pelo lotea
dor.

Pardgrafo Onico - As diretrizes expedidas vigo

rarao pelo prazo maximo de 01 (hum) ano.

Artigo 892)- Orientado pelo tracado e diretri-
zes oficiais, o projeto, contendo desenhos, memorial descriti
vo, relatdrio de viabilidade técnica; ecdnomica.e. financeira e projetos
dos equipamentos urbanos, sera apresentado a Prefeitura Muni-
cipal, acompanhado de titulo de propriedade, certidio de Onus
reais e certidao negativa de tributos municipais, todos rela—

tivos ao imovel.

§ 12 - Os desenhos, em escala horizontal de -
1:2.000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) vias, uma das quais
em papel vegetal original a ser entreque sem dobrar, conterido,
pelo menos:

I - Subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensOoes e numeracgao;

IT - O sistema de vias com a respectiva hierar-
quia;

IITI - As dimensOes lineares e angulacdo do proje
to, com raios, cordas, arcos, pontos de -
tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV - Os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulagao e pracas;

V - A indicacd@o dos marcos de alinhamento e ni
velamento localizados nos angulos de "cur-
vas e vias projetadas;

VI - A 1nd1cagao em planta e perfls de todas as
linhas de escoamento das Aaguas pluviais;

VII - Afastamentos exigidos, devidamente cotados;

VIII - Indlcagao das servidoes e restricOes espe-
: ciais que estejam gravando o imdvel;

IX - Outros documentos que possam ser julgados-
necessarios.

§ 22 - O memorial descritivo deverd conter, o-
brigatoriamente, pelo menos:

- I - A descricdo sucinta do loteamento, com as
suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso pre-
dominante;

IT - As condicOes urbanisticas ‘do loteamento e
as limitacOes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

III - A 1nd1cagao das areas publlcas que passarao
ao .dominio 'do municipio no ato do. registro
do loteéamento;

IV - A enumeracao dos equipamentos urbanos, co-
munitarios e dos servicos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no lotea-
mento e adjacéncias;

V-A enumeragéo dos equipamentos urbanos e co
munitarios que serdo executados pelo lotea
dor.

§ 32 - O relatdorio de viabilidade técnica, eco

nomica e financeira, devera conter, pelo menos:

I - A demonstracdo da viabilidade econdmico-fi
nanceira da implantacdao do loteamento, com
a previsdo de comercializacdo dos lotes e
de edificacdo dos mesmos;

IT - A demonstracao da viabilidade tecnlca, eco
nomica e financeira dos equipamentos urba-
nos e comunitarios que serdo executados pe
lo loteador, com estimativas dos respecti-
vos custos e prazos de execucdo.

Artigo 992)- O projeto de escoamento de aguas -

pluviais devera conter, pelo menos:
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I - O dimensionamento das tubulacdes;

IT - A localizacado dos pocos de visita, caixas
mortas, bocas de lobo e chaminés;

III - A especificacdo dos servicgos a executar, -
observadas as normas técnicas estabeleci-
das pela Prefeitura Municipal;

IV - A indicacdao do local de lancamento e a for

ma de prevengao dos efeitos deletérios.
Artigo 10)- O projeto completo dos sistema de
coleta, tratamento e disposicdo final dos esgotos sanitarios-
e sua respectiva rede, obedecerd aos padroes e normas do SAEP
- Servico de Agua e Esgoto de Pirassununga, devendo o projeto,

receber o VISTO de aprovacdo por parte desse Orgao.

Artigo 11)- O projeto completo do sistema de
alimentacdo e de distribuicdo de agua potavel e respectiva re
de, obedecera aos padrdes do SAEP - Servico de Agua e Esgoto-
de Pirassununga, devendo o pro;eto, receber o VISTO de aprova

cdo por parte desse Orgao.

Artigo 12)- O projeto de guias e sarjetas obe-
decera aos padrdes e normas do Orgio competente da Prefeitura
Municipal.

Artigo 13)- O projeto de pavimentacdo obedece-
ra aos pédrées e normas do 6rgao competente da Prefeitura Mu-
nicipal. |

Artigo 14)- O projeto de arborizacdo das areas
verdes, pracgas e vias de comunicac¢ao, devera definir as dife-
rentes espécies a serem plantadas e obedecer aos padroes e

normas fixadas pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

Artigo 15)- Ndo serdo permitidas emendas ou ra

suras nos projetos de parcelamento do solo.

s CAPITULO III

DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Artigo 16)~- O loteador devera executar nos lo-
teamentos, sem oOnus para a Prefeitura, as seguintes obras e
servicos, que passarao a fazer parte do patrimdnio do munici-
pio:

I - A abertura das vias de comunicac¢ao e das
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areas de recreacao;

A colocagao dos marcos de alinhamento e ni
velamento, que serao de concreto e locali-
zados nos angulos e curvas das vias proje-
tadas;

A colocacao de guias e sarjetas;

A execucdo da rede de escoamento de aguas-
pluviais;

A execugao da rede de coleta de _esgoto, tra
tamento e disposicao final das aguas serv1
das;

A execucao da rede de abastecimento de a-
gua, inclusive da fonte de abastecimento,-
quando for o caso;

A execugao do prOJeto de pavimentacao das
ruas;

A execucado do projeto de arborizacdo das &
reas verdes, pragas e vias de comunicacao;

A execucdo da rede elétrica e de ilumina--
cao;

Protecao do solo superficial;
Ligacdo do coletor tronco do esgoto, da re
de interna do loteamento, até o emissario-

quando for o caso;

Ligacao da rede interna de agua, do lotea-
mento, até a adutora existente;

Obras de terraplanagem, de drenagem e mu-
ros de arrimo.

§ 12 - O projeto de loteamento nao podera pre-

judicar o escoamento de agua, na respectiva bacia hidrogra-

fica.

§ 22 - As obras a que se refere este Artigo - -

serao executadas com observadncia das especificacdes regula--

mentadas pelo Poder Executivo.

CAPITULO IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

tura Municipal,

Artigo 17)- Para a aprovacdo do projeto’de des
membramento, o interessado apresentara requerimento a Prefei
acompanhado do titulo de propriedade e da
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planta do imovel a ser desmembrado, contendo:
I - A identificacdo das vias existentes e dos
loteamentos proximos;

II - A indicacdo do tipo de uso predominante no
local;

III - A indicacdo da divisio de lotes pretendida
na area.
Artigo 18)- Aplicam-se ao desmembramento, no
que couber, as disposicdes urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 62 e 34.

Paragrafo OUnico - A area minima reservada a es

pacos livres de uso publico destinadas ao sistema de recreio-
sera de 10% (dez por cento) da gleba desmembrada, salvo  nos
desmembramentos de imovel com area inferior a 10.000 m2 ( dez

mil metros quadrados) confinando com terceiros.

CAPITUIO V

DO DESDOBRO DE LOTE

Artigo 19)- Para aprovacao de desdobro de lote,
o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imdvel na
qual se indique:

I - A situagdo do lote em relacdo a quadra e a
sua distancia a esquina mais proxima;

II - A indicacd3o das construcoes existentes no
lote;

III - A divisao pretendida.

Artigo 20)- Aplicam-se ao desdobro de lote, no
que couber, as disposicOes urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 69 e 34.

Artigo 21)- Sera tolerado lote com dimensdes -
inferiores as constantes do Artigo 34 desta Lei, desde que
existam uma ou mais das seguintes condicoées, na-daté‘da apro-
vacdo desta Lei:

I - O lote esteja assim inscrito no Registro -
de Imoveis;

IT - O lote esteja assim cadastrado na Prefeitu
ra Municipal ou sobre ele tenha sido lanca

do imposto;
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IIT - Exista alvara de licenca para edificacio -
no lote.

CAPITULO VI

DO PROJETO DE REPARCELAMENTO

Artigo 22)- Para a aprovacdo do projeto de re-
parcelamento, o interessado apresentard requerimento a Prefei
tura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade do imb-

vel e planta do mesmo, contendo:

- I - Indicacao das vias existentes;
II - Indicagao do uso predominante no local;
IIT - Indicacao das construcdes existentes;

IV - Indicacao da divisdao existente e das fai-
xas "non aedificandi", bem como das servi
does existentes;

V - Indicacdo da nova divis3o pretendida, in-
cluigdo © novo tracado das vias publicas,-
das areas livres e das areas reservadas pa
ra equipamentos urbanos e comunitarios.

Artigo 23)- Aplicam-se aoc reparcelamento, no
que couber, as disposicbes urbanisticas exigidas para o lotea
mento, em especial as do Inciso II do Artigo 52 e as do Arti-
go 6°9.

Artigo 24)- O reparcelamento poderd ser compul
sorio, nos termos do disposto no Artigo 44 da Lei Federal n©
6.766, de 19 de dezembro de 1.979, mediante Decreto do Poder
Executivo.

§ 12 - Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de
reparcelamento compulsorio, delimitar o parametro e elaborar-
o projeto de reparcelamento, o qual incluird todas as proprie
dades publicas e particulares, as vias de comunicacdo, as a-

reas livres e os equipamentos urbanos e comunitdrios da area.

§ 22 - Os Onus e os beneficios do reparcelamen
to compulsorio serdo distribuidos equitativamente entre os -

proprietarios envolvidos no projeto.

§ 32 - No caso de incorporacdo ou venda de lo-
tes, os antigos proprietarios terdo preferéncia na aquisicdo-

de novas unidades.
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CAPITULO VII

APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 25)- Os projetos de parcelamento do so-
lo serdo julgados pela Prefeitura Municipal pelo prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da apresentacao, pro-

tocolada, de todos os documentos exigidos por esta Lei.

Paragrafo Unico - Os projetos a que se refere-

este Artigo serdo recebidos pela Prefeitura Municipal apds -
prévia aprovacdao pela CETESB, pelo SAEP e demais Orgdos compe
tentes.

Artigo 26)~ Os projetos a que se refere o Arti

go 25, deverdo ser previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, e
outros Orgdos competentes, quando:

I - Localizados em area de interesse especial,

tais como as de protecdo aos mananciais ou

a0 patrimonio cultural, histdrico, -paisa-

gistico e arqueoldgico, assim definidas -
por legislacdo estadual ou federal;

ITI - Quando o parcelamento abranger area superi
or a 1.000.000 m2 (hum milhdo de metros -
quadrados).

Artigo 27)- Os espacos livres de uso comum, as
vias e as pracas, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memo-
rial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
loteador, desde a aprovacao do loteamento, salvo as hipoteses
de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, -
neste caso, observadas as exigéncias da Legislacdo Federal -

pertinente.

Artigo 28)- Aprovado o parcelamento, o empreen
dedor assinara termo de compromisso, com o qual se obriga a
xecutar, sob as suas expensas, as obras a que se refere o A£
tigo 16 e 'especificada em cronograma aprdvado pela Prefeitura

Municipal, com prazo maximo de 02 (dois) anos para execucao.

Paragrafo Onico - A expedigdo do alvara de li-

cenca e liberacao para venda dos lotes, fica condicionado a

execucdo de todas as obras referidas neste Artigo.
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Artigo 29)- A Prefeitura Municipal podera recu
sar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda que se-
ja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente inves-
timento sub-utilizado em obras de infraestrutura e custeio de

servicgos.

Artigo 30)- A aprovacao de projeto de parcela-
mento e uso do solo sera através de Decreto, do qual constara

I - Classificacdo e zoneamento do projeto;

II - Descricao das obras e servicos a que se o-
briga o empreendedor do projeto, nos ter-
mos do Artigo 16;

III - Descricao das areas que passam a consti-
tuir bens de dominio publico, sem Onus pa-
~ra o municipio;

IV - Prazo para cumprimento do disposto no Inci
so II.

Artigo 31)- Aprovado o projeto de parcelamento

e expedido o Alvara de Licenca, devera o mesmo ser submetido-

ao registro imobilidrio, dentro de 180 (cento e oitenta)dias,

apresentando o respectivo comprovante a Prefeitura Municipal.

§ 12 - Vencido o prazo, a Licenca fica cancela

da automaticamente.

§ 20 - Feito o registro imobiliario, passam a
integrar o dominio do municipio as vias, as pracas, os espa-
cos livres e as areas destinadas a edificios publicos e ou-

tros equipamentos urbanos constantes do projeto.

Artigo 32)- A Prefeitura Municipal nao se res-
ponsabiliza por eventuais diferencas de medidas dos lotes ou
quadras, que venham a ser encontradas posteriormente a aprova

cao final do projetq.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 33)- A denominacdao dos loteamentos e ar

ruamentos obedecerao as seguintes normas:

I - Vila - quando a area for inferior a 50.000
m2 (cincoenta mil metros quadrados);

II - Jardim - quando @ area for de 50.000 :m2 -
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(cincoenta mil metros quadrados)a 300.000
m2 (trezentos mil metros quadrados);

IIT - Parque - quando a area for superior a
300.000 m2 (trezentos mil metros .quadra-
dos) e até 500.000 m2 (quinhentos mil me-
tros quadrados);

IV - Bairro - quando a area for superior a -
500.000 m2 (quinhentos mil metros gquadra
dos) .

Paragrafo Onico - N3o poderdo ser adotadas de

nominagdes ja existentes.

Artigo 34)- As dimensOes minimas dos lotes se
rdo de:
I - 250 m2 (duzentos e cincoenta metros qua-
drados) de superficie;

IT - 10 (dez) metros de frente, elevando-se pa
ra 14 (quatorze) metros, quando localiza-
dos nas esquinas.

Artigo 35)- As vias de circulacdo poderdo ter
minar nas divisas da gleba objeto do parcelamento, somente -
quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura via-

ria do Plano Diretor.

Paragrafo Onico - As vias locais sem saida -

(cul de sac) serdo permitidas, desde que:

I - Providas de praca de retorno, com leito -
carrocavel com diametro minimo de 12 (do-
ze) metros;

II - Seu comprimento, incluida a praca de re-
torno, nao exceda a 15 (quinze) vezes a
sua largura.
Artigo 36)- A rampa maxima permitida nas vi-
as de circulacdo serd de 7% (sete por cento) e a declividade

minima de 0,5% (meio por cento).

Artigo 37)- Os projetos de parcelamento do so

, lo nao poderao prejudicar areas de florestas ou arborizadas.

Artigo 38)- As areas de circulacdo deverdo ob
servar os seguintes requisitos:
I - Obedecer os perfis padronizados pela Pre
-feitura Municipal;

IT - O leito carrogavel terada a largura minima-
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de 14 (catorze) metros;
III - As calgadas terdo largura minima de 2,5 m
(dois metros e meio).
Artigo 39)- Nos cruzamentos de vias publicas-
os alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circu

lo, com raio minimo de 9,00 (nove) metros.

Paragrafo Onico - Nos cruzamentos esconsos,as

disposigOes deste Artigo poderdo ser alteradas, a critério -
da Prefeitura Municipal, mediante detalhe de construcao em
escala de 1:100.

Artigo 40)- Nos projetos de parcelamento do
solo, as vias e logradouros publicos serdo denominados por

numeros e letras.

Artigo 41)- As quadras terdo comprimento maxi

mo de 150 (cento e cincoenta) metros.

Artigo 42)- Os cursos d'agua somente poderdo-
ser aterrados ou tubulados mediante projeto aprovado pela -

Prefeitura Municipal.

TITULO III

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

CAPITULO I

DOS sITios DE RECREIO

Artigo 43)- Sera permitido o parcelamento do
solo na zona rural para a formacdo de sitios de recreio, des
de que os lotes tenham area nao inferior a 5.000 m2 (cinco -

mil metros quadrados).

Artigo 44)-.Nao serao aprovados os projetos -
de loteamento para a.formagdao de sitios de recreio, cujas ca
racteristicas permitam, com a simples subdivisdo, a transfor

macao dos mesmos em lotes para fins urbanos.

Artigo 45)- As vias de comunicac¢ao nao - pode-
rado ter largura inferior a 14 (catorze) metros e as constru-
¢Oes serao obrigadas a manter um afastamento, no minimo, de
05 (cinco) metros do alinhamento e ndo ocupar mais que 25%-

(vinte e cinco por cento) da area do lote.
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Artigo 46)- A area minima reservada a espacos
abertos de uso publico sera de 10% (dez por cento)-  para sis-

tema de recreio e 5% (cinco por cento) para usos institucio-

nais, sendo livre a area destinada a vias de circulacio.

Artigo 47)- Os loteamentos destinados a forma

cdo de sitios de recreio serdao dotados de obra e melhoramen-

tos que constarao,

I

II
III

IV

no minimo,de:

Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e areas-
de uso institucional;

Abertura das vias de comunicacao;

Consolidacdo das vias de comunicacdo, com
pedregulhamento e protecdo das mesmas con
tra a erosdo provocada pelas aguas pluvi-
ais, segundo projeto aprovado pela Prefei
tura Municipal;

Tratamento paisagistico das areas que -
constituem o sistema de recreio, inclusi-
ve o plantio da arvores;

acesso as estradas oficiais, com medidas-
de seguranca que evitem a evasdo de gado-
e permitam o trafego de veiculos de tra-
cdao animal.

Artigo 48)- O pedido de aprovacdo de projeto-

para a formacao de sitios de recreio sera apresentado a Pre~

feitura Municipal acompanhado de titulo de propriedade do -

imbével e instruido com os seguintes documentos:

I - Memorial Descritivo, compreendendo:

IT

a) - denominacao do imovel;

b) ~ denominacdo do loteamento;

c)- localizacdo quanto as vias oficiais do

municipio;

d) - posicdo em relacdo aos confrontantes;

e)~- vias de acésso.

Caracterizagao dos objetivos do projeto,-
compreendendo:

a)- descrigao do loteamento, quanto aos ob-

jetivos sociais;

b) - especificac¢Oes técnicas legais que se-

rao atendidas:

III - Projeto do loteamento, apresentando em 05

(cinco) vias, desenhos em escala -de -
1:5.000 ou 1:2.000, uma das quais em pa-
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(pa-) pel vegetal original, a ser entre-
gue sem dobrar, contendo, pelo menos:

a)- as divisas do imdvel, perfeitamente de-
finidas, com os rumos e confrontantes -
conforme escritura;

b)- a subdivisdo da gleba em lotes, com as
respectivas dimensOes e numeracao;

c)- as vias internas;

d) - as areas destinadas ao sistema de re-
creio;

e)- as areas de uso institucional;
f)- as areas de reserva florestal;

g)~- legenda completa, especificando nimero-
de lotes, area dos lotes, areas das vi-
as internas, area do sistema de recreio,
area de uso institucional, area de re-
serva florestal e outras componentes do
projeto.

Artigo 49)- A aprovacd@o do projeto sera efeti
vada apos a assinatura, pelo loteador, do Termo de Compromis
so no qual se obrigara a executar, as suas expensas, nos pra
z0s previstos em cronograma aceito pela Prefeitura Municipal,
com a duracdao maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhora-

mentos constantes dos Incisos I a V do Artigo 47.

Artigo 50)- Aplica-se ao parcelamento para si

tios de recreio, o disposto no Artigo 28.

CAPITULO II

DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Artigo 51)- Sera admitido o parcelamento do
solo rural para a criacdo das areas comerciais, institucio-
nais ou de lazer, somente quando limitadas para a realizacio
de um ou mais dos seguintes objetivos:

I - Postos de abastecimento de combustivel, -

oficinas mecanicas, garagens e similares;
IT - Lojas, armazéns, restaurantes e similares;
111 |

IV - Colégios, asilos, educandarios, patrona-
tos, centros de educagao e similares;

Silos, depbsitos e similares;

V - Centros culturais, sociais, recreativos,-
assistenciais e similares;

VI - Postos de saude, ambulatdrios, sanatorios,
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hospitais, creches e similares;

VII - Igrejas, templos e capelas de qualquer cul
to reconhecido, cemitérios e similares;

VIII

IX - Areas de recreacdo publica, cinemas ao ar
livre e similares;

Conventos, mosteiros ou similares;

X - Outros usos nado especificados de interesse

publico.

Artigo 52)- A superficie minima das areas des-
tinadas aos usos previstos no Artigo 51, nado podera ser infe-
‘rior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), ndao podendo as
edificagbes ocupar mais do que 25% (vinte e cinco por cento)-
das mesmas.

Artigo 53)- O pedido de aprovacao do parcela-
mento do solo rural para a formacdo de areas com as destina-
¢Oes previstas no Artigo 51, sera feito por meio de requeri-

mento instruido com os seguintes elementos:

I - Titulo de propriedade do imdvel;

IT - As divisas do imovel, perfeitamente defini
das, com os rumos e confrontantes;

IIT - A localizacdo da area objeto do parcelamen
to, com as dimensdoes devidamente cotadas,-
e posicdo em relacdo as vias de acesso.

IV - A especificacdao do uso a que se destina a
area.

CAPITULO III
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Artigo 54)- Sera admitido o parcelamento do so
1o na zona rural para a formacao de areas de uso industrial,-
de nicleos industriais, ou de distritos industriais e para a
localizacao de estabelecimentos industriais cujo processo se-

ja complementar das atividades do meio rural em que se situam.

Artigo 55)- A superficie minima para os lotes-
de uso industrial na zona rural sera de 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), ndo podendo as construcdes ocupar mais do

que 20% (vinte por cento) da area do mesmo.

Artigo 56)- As vias de comunicac¢dao ou de aces-
so dos loteamentos industriais nfSo poderdo ter largura inferi

or a 14 (catorze) metros e as construcOes serdao obrigadas a
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"manter um afastamento minimo de 10 (dez) metros dos alinhameg

tos.

Artigo 57)- A area minima reservada para espa-
cos de uso publico serd de 10% (dez por cento) para sistema -
de recreio e de 5% (cinco por cento) para usos institucionais,

sendo estas, contornadas por vias de comunicacdo.

Artigo 58)- Os loteamentos destinados a uso in
dustrial serao dotados de obras e melhoramentos gue constarao,
no minimo, de: '

I - Movimento de terra, inclusive nas areas -~
destinadas ao sistema de recreio e uso ins
titucional;

IT - Abertura de vias de comunicacdo e acesso;

IITI - Consolidacdo das vias de comunicacdo e de
acesso, com pedregulhamento e protecdao das
mesmas contra erosdo provocada pelas aguas
pluviais, segundo projeto aprovado pela -
Prefeitura;

IV - Tratamento paisagistico das areas que cons
tituem o sistema de recreio, inclusive com
o plantio de arvores.
Artigo 59)- Os pedidos de aprovacdo de projeto
de loteamentos para fins industriais serdo apresentados a Pre
feitura Municipal, na forma estabelecida no Artigo 48 desta -

Lei.

CAPITULO IV

DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Artigo 60)- As areas para a exploracdo de pe-
dreiras, argileiras, bem com pedregulhos, areia e outros mine
rais, deverdao ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, median
te requerimento do interessado, na forma estabelecida; no que

couber, pelo Artigo 48.

Paragrafo Onico - A Prefeitura Municipal pode-

ra determinar, a qualquer tempo, a execucdo de obras e servi-
cos ou a adocao de medidas consideradas necessirias ao sanea
mento da area ou a protecdo de pessoas, logradouros publicos,

rios e propriedades vizinhas.

Artigo 61)- As areas para extracdo de minerais

somente deverdo submeter a apreciacdo da Prefeitura Municipal,
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plano de recuperacdo das areas degradadas pela atividade, se

. gundo disposicdo da legislacdo estadual vigente.

Artigo 62)- Os pedidos de aprovacido de proje-
tos para a utilizacdo de areas para extracdo de minerais se-
rdo apresentados a Prefeitura Municipal na forma estabelecida

no Artigo 48, obedecido o disposto no Artigo anterior.

CAPITULO V.

DAS AREAS ONDE EXISTAM FLORESTAS,MATAS OU BOSQUES

Artigo 63)- O parcelamento do solo nas areas -
onde existem florestas, bosques, matas ou arvores imunes de
corte, fica sujeito ao regime especial estabelecido neste Ca-

pitulo, qualquer que seja a finalidade do parcelamento.

Artigo 64)- O projeto do parcelamento do solo-
nas areas a que se refere o Artigo 63, devera assegurar a pre
servacao permanente dos revestimentos vegetais naturais, nao
sendo permitido o abate de nenhuma &rvore sem prévia licenca-
da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Onico - Qualquer arvore ou grupo de

arvores situado em imével piblico ou particular, podera ser

declarado imune ao corte.

TITULO IV

DOS NOCLEOS RESIDENTES EM CONDOMINIO

Artigo 65)- Considera-se nucleo residencial em
condominio, o conjunto de lotes destinados a edificacio de re
. sidéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial,lazer

e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de dreas 1li-
vres para o sistema de recreio, circulacdo e implantacido de

equipamentos comunitarios e urbanos, todas de uso comum.

Artigo 66)- A aprovacdo de projetos de parcela
ento para nucleos residenciais em condominio obedecera:
I - As normas estabelecidas nos Artigos 52 ao

18 e 25 ao 31, quando situados em zona ur-
bana ou de expansao urbana;

IT - As normas estabelecidas nos Artigos 43 - a
50, quando situados na zona rural.
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Artigo 67)- As areas destinadas ao sistema de
recreio, de circulacdo e para a implantagdo de equipamento ur
bano e comunitirio constituirdo coisa inafienével e indivisi-
vel, de dominio de todos os proprietarios do nicleo residenci
al, engquanto for mantido o condominio.

Paragrafo Onico - Desfeito o condominio, as a-

reas a que se refere este Artigo, passardo para o dominio pu
blico. ‘ '
Artigo 68)- A administracdao do nucleo residen-
cial em condominio, no que respeita aos servigos que interes-
sam a todos os moradores, como sejam os de abastecimento de a
gua, coleta de esgotos, iluminacdo publica, telefone, coleta-
e disposicdo final do lixo, vigildncia interna e portaria, ca
bera a um dos proprietarios ou a terceiros, eleito por maio-

ria, enquanto for mantido o condominio.

Artigo 69)- Os proprietarios do nucleo residen
cial em condominio, contribuirdo diretamente com as quotas re
lativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por meio de

lancamento como se tratassem de unidades autdnomas.

Paragrafo Onico - As unidades autonomas de -

que trata este Artigo serao inscritas no Cadastro Imobiliario
da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Codigo -

Tributario para os imoveis comuns.
TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 70)- O disposto nesta Lei, aplica-se a
todos os projetos de parcelamento do solo ainda nio aprovados.

Artigo 71)- Fica revogada a Lei n? 1.169/73,de
10 de agosto de 1.973 e demais disposigcOes em contrario.

Artigo 72)- Esta Lei entrard em vigor na data-
de sua publicacgao.

Pirassununga, 22 de outubro

- ADEMIR
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-JUSTIFICATIVA-

Senhor Presidente:

Senhores Vereadores:

O Projeto de Lei que no ensejo estamos encami

‘-nhando a essa Egrégia Edilidade, para apreciacdo dos nobres

senhores vereadores, dispde sobre o parcelamento do solo e

da outras providéncias.

As normas atuais sobre loteamento estdo conti
das na Lei n? 1.169/73.

A Lei Federal 6.766/79 estabelece as normas -

gerais sobre parcelamento e uso do solo urbano.

Reproduzimos neste Projeto de Lei a parte da
supra mencionada Lei Federal, que constitue matéria especifi
ca sobre o parcelamento do solo, as quais, juntamente com os
demais Artigos do Projeto, passam a compor uma unica peca le
gislativa, com as diretrizes gerais sobre a matéria. Os Arti
gos 49 a 89, 17, 18, 25, 27 e 31 do Projeto correspohdem,re§
pectivamente, aos Artigos 42 a 72, 92 a 12, 17 e 18 da dita
Lei Federal.

Os Artigos 19, 82 a 17, 19, 22, 26, 30 ‘e 41,
acrescentam novas disposigdes sobre parcelamento e uso do so
lo urbano, seja aprimorando a Lei atual, seja com novas pro-

postas. Fazemos mencdd especial aos Artigos que se seguem:-

Artigo 39, Paragrafo Onico - Descreve -condi-

cOes impeditivas para se fazer parcelamento do solo. Referem

-se a condicoes fisicas inadequadas para esse fim.

Artigo 82 - Apresenta novas exigéncias nos "~

projetos de loteamento, constantes dos Incisos VI e VII.

Artigo 89, § 29 - Descreve as condicdes mini-

mas que deve conter o memorial descritivo.

Artigos 92 a 16 - Descrevem todos os ~eguipa-
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mentos urbanos que deverdo ser instalados por conta do lotea-
dor. Este dispositivo atende exigéncia contida no Inciso XII,
do Artigo 141 da Lei Organica do Municipio, mui sabiamente -

lembrada pelos nossos constituintes.

Sobre parcelamento e uso do solo na zona rural
a Lei atual & omissa. Foi introduzido o Titulo III (Artigo 43
a 64) para dispor sobre o assunto. Relativamente a Nucleos Re-
sidentes em Condominio, ocorre a mesma situacdo, sendo o .as-
sunto tratado no Titulo IV (Artigo 65 a 69).

Naoforam reproduzidos dispositivos da Lei a-

tual, tidos como incorreto ou dispensaveis, tais como: Artigo

99, Incisos II a V; Artigo 10, § 29; Artigo 11, 14, 15, etc..

Este Projeto representa sensivel melhora sobre
a Lei em vigor, por estar, tecnicamente, mais apurado e com -

alargamento dos horizontes de atuacao.

Assim, esperamos contar com o beneplacito dos

nobres edis para aprovacao do Projeto em tela.

Sem outro particular, reiterpapgos os mais altos

protestos de estima e consideragao.

- ADEMIR
Prefei

Municipal

PI,0UT,22,92,
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Pirassununga, 22 de j;;%§7éf§;;z 992.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Com o presente,

estamos encaminhando

para apreciacao desse Egrégio Legislativo, Projeto de Lei
Complementar que "dispoe sobre o PARCELAMENTO DO SOLO e DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

No ensejo,

de estima e consideracao.

Excelentissimo Senhor
Vereador ELIAS MANSUR

DD. Presidente da Camara Municipal

NESTA

reiteramos os protestos -

LINDO -

| Municipal

CAMARA MUNICIPAL|

PROTOCOL O




CRMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Rua Joaquim Procépio de Aradjo, 1645 - Tel. 61-2681 . 61.2811

ESTADO DE SA0c PAULO

PARECER N@ "~ '

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei '

Complementar n9® 04/92, de autoria do Executivo Municipal, que dis

pde sobre o parcelamento do solo e da outras providéncias, nada '

tem a opor quanto se aspecto legal e copgtitucional.

Sala das Comissoes, 15/JUNHO/1993.

// w

idente
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ESTADO DE SA0 PAULO

" 'PARECER NQ = "'~

COMISSKO DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissao, examinando o Projeto de Lei
Complementar n? 04/92, de autoria do Executivo Municipal, que dis
I

pde sobre o parcelamento do solo e da outras providéncias, nada

temobjetar .quanto seu aspecto financeiro.
sala das Comissdes, 15/JUNHO/1993.

V }réRbsa

Presidente

Nelson Pagoti

Relator

Membro
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CKMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Rua Joaquim Procépio de Aradjo, 1645 - Tel. 61-2681 - 61.2811

ESTADO DE SA0 PAULO

PARECER N? '

COMISSAO'PERMANENTE'DE‘DEFESA‘DO'MEIO'AMBIENTE'

Esta Comissao, examinando o Projeto de Lei
Complementar n® 04/92, de autoria do Executivo Municipal, que '
dispde sobre o parcelamento do solo e da outras providéncias, na

da tem a objetar quanto seu aspecto ambiental.

Sala das Comissodes, 15/JUNHO/1993.

Sebastiao Angelo Tognolli

Presidente

\l _ . . .
José Isfidorof de Q@Qliveira

Relator

Natal Furlan
Membro



CRMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
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ESTADO DE SA0 PAULO

‘PARECER N~ '

COMISSAO DE URBANISMO, OBRAS E SERVICO PUBLICO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei
. Complementar n9 04/92, de autoria do Executivo Municipal, que '
dlspoe sobre o parcelamento do solo e da outras prov1den01as, na

da tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Sala das Comissbes, 15/JUNHO/1993.

\\\&‘

;é,Lu“s Lourencgo




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

, ESTADO DE SAO PAULO
- SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- LEI COMPLEMENTAR N9 007/93 -

v "pigpde sobre o parcelamento do
e e : :g0lo: e da outras providéncias"

‘ £+ A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRA§SUNUNGA&SANCIONA»E PROMULGA A SEGUINTE LEI:

RO " TITULO I
Ly —
. * DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

L Poape

@« B
o L . .
s s oo L ROV S S . ‘

: Artigo 19) - Dependerdo de prévia licenca expe-
:.dida pela Prefeitura Municipal, mesmo quando situados na zona

rural, o parcelamento*do solo-“’

N e e A 3

'I - Para flns urbanos ou de urbanizacdao;
II - Para a formagao de sitios de recreio;

III - Para a formacao de nucleos residenciais, -
w o4 Ll mesmo que mantidos sob a forma de condomi-

o niog ;
IV - Para a crlagao de areas comerciais, insti-
~ ! tucionais-e de lazer;

‘. Vi~ Para a criacdo de dreas industriais, de na
: cleds ou de distritos industriais;

.VI_ =~ Para,a exploragdo de minerais;

- VII. - Nas areas onde existam florestas que sir-
' vam para uma das seguintes finalidades:

: )- Conservar o regime das aguas e proteger-
wi% mananciais:

h,b) .Evitar a erosao ‘das terras pela acao dos
agentes naturals,

By e

Te)- Assegurar condlgoes de salubridade publi
e -’ 0":?" Coleag ot

f}" {j.d)- Proteger sitios que, por sua beleza, me-
' ‘regam ser conservados.

WVIII - Para outros fins gue nao dependam de auto-
vv{g; rlzacao exclu51va da Unlao ou do Estado.

.’:z‘hpzéu’"x
: v Artlgo 22)- O parcelamento do "solo podera ser
,Qfelto mediante’ loteamento, desmembramento, desdobro de lote,-

[O Y

reloteamento e remanegamento.»_"_rM

'3* S, lQ‘- Con51dera—se loteamento, a subdivisdao -

4 “'*lw v s

do solo em 1otes destlnados a. edlflcacao de qualquer natureza,
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com abertura de vias de circulagdo ou prolongamento de logra

douros piblicos, modificacdo ou ampliagdo das ja existentes.

§ 22 ~ Considera-se desmembramento, a subdivi
sdo do solo em lotes destinados a edificacdo de qualquer na-
tureza, com aproveitamento do sistema viario existente,desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros pu-
blicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacio dos

ja existentes.

P

§ 32 - Considera-se desdobro de lote, a subdi
visao de um lote em dois ou mais lotes de menor area.

§ 49 - Considera-se reloteamento, a nova sub-
divisao de area ja loteada, construida ou nio, a fim de regu
larizar a configuragdo dos lotes, ou adequi-los & normas de
zoneamento, ou para a criacao de lotes que, pela sua situa-
¢do, forma e dimensdo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificacdo de qualquer natureza, com abertura,-

prolongamento, ou modificacao das vias existentes.

§ 52 - Considera-se remanejamento, a nova sub
divisado de area ja loteada, construida ou ndo, a fim de requ
larizar a configurac¢do dos lotes, ou adequa-los as normas de
zoneamento, ou para a criagdo de lotes que, pela sua situa-
cado, forma e dimensdo, sejam suscetiveis de emprego imediato
para fins de edificagao de qualquer natureza, sem abertura,-

prolongamento ou modificacdo das vias existentes.

Artigo 32)- Somente sera admitido o parcela-

mento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expan

sdo urbana, assim definidas por Lei Municipal.

Paragrafo Onico - N3o sera permitido o parce-

lamento do solo: '

1

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inun-
VY dacdes, antes de tomadas as providéncias-
f) para assegurar o escoamento das aguas;.
II - Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a salGde publica, sem que

sejam previamente saneados;

IIT - Em terrenos com declividade igual ou supe
rior a 30% (trinta por cento), salvo se
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atendidas as exigéncias especificas das au
toridades competentes;

Em terrenos onde as condig¢Oes geologicas -
nao aconselham a edificagao;

Em areas de preservacgao ecoldgica ou naque
las onde a poluicdo impeca condigbes sani-
tadrias suportaveis, até a sua correcdo.

TITULO IT

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA Z0ONA URBANA

CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 492)- Os' loteamentos deverdo atender, pe

lo menos, aos seguintes requisitos:

I - As areas destinadas a sistema de circula-

I1I1 =~

¢do, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de
uso plblico, serdo proporcionais a densida
de de ocupacdo prevista para a gleba, res-
salvado o disposto no paragrafo 12 deste -
Artigo;

Projetar os loteamentos em coordenadas UTM,
ficando a Prefeitura Municipal obrigada a
fornecer planta da malha de marcos geodési
cos existentes no Municipio;

Sera obrigatdria a reserva de faixa " non
aedificandi", de cada lado, nas seguintes-
medidas:

a)~- Ao longo das aguas correntes: 30 metros;

b)- Ao longo das faixas de dominio publico,-

Iv -

das rodovias, das ferrovias e dutos: 15
metros, salvo maiores exigéncias de le-
gislacdo especifica.

As vias do loteamento deverao articular-se
com as vias adjacentes oficiais,existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topo-
grafia local, ndo 'podendo ter largura infe
rior a 14 metros;

Os projetos de parcelamento ndo poderado lo
calizar-se em terrenos sujeitos a inunda-
cdo ou que forem julgados pela Prefeitura-
Municipal, improprios para as finalidades-
pretendidas. :

§ 19 - A percentagem de areas publicas previs-

tas no Inciso I deste Artigo, ndo podera ser inferior a 35%-
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(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos -
destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a

percentagem podera ser reduzida.
§ 29 - Consideram-se comunitarios os equipamen
tos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e similares.

Artigo 52)- O Poder Executivo podera complemen

tarmente exigir em cada loteamento, a reserva de faixa non

aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Onico - Consideram-se urbanos, os e-

quipamentos piblicos de abastecimento de agua, servigos de es
gotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, redes te-

lefdnicas, de gas canalizado e guias e sarjetas.

CAPITULO II

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 62)- Antes da elaboragdo do projeto de
loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Muni-
cipal que defina as diretrizes para o uso do solo,tracado dos
lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas re-
servadas para equipamentos urbanos e comunitarios, apresentan
do, para este fim, requerimento e planta do imoével contendo, -
pelo menos:
' -~ As divisas da gleba a ser loteada;

II - As curvas de nivel 3 distancia adequada,de
metro em metro; .

ITI - A localizacdo dos cursos d'agua, bosques -
e construgbes existentes;

IV - A indicacdo dos arruamentos contiguos a to
do perimetro, a localizacao das vias de co
municacao, das areas livres, dos equipamen
tos urbanos e comunitarios existentes no -
local ou em suas adjacéncias, com as res-
pectivas distancias da area a ser loteada;

V - 0 tipo de uso predominante a que o lotea-
mento se destina;

VI - As caracteristicas, as dimensdes e locali-
zacao das zonas de uso contiguas;

VII - Bosques, monumentos e arvores frondosas;

VIII - Construcoes existentes;
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IX - Os servigos publicos ou de utilidade pub11
ca existentes no local.

Artigo 79)- A Prefeitura Municipal indicara, -
nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo

com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - As ruas ou estradas existentes ou projeta-
das, que compdem o sistema viario da cida-
de e do municipio, relacionadas com o lote
amento pretendido e a serem respeitadas;

- . II - O tracado basico do sistema viario munici
pal;
III - A localizacdo aproximada dos terrenos des-

tinados a equipamentos urbanos e comunita-
rios e das areas livres de uso publico;

v - As faixas sanitarias do terreno necessari-
as ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas nao edificaveis;

V - A zona ou zonas de uso predominante da &-
rea, com indicacdo dos usos compativeis;

VI - Relagdo dos equipamentos urbanos que deve-
rao ser projetados e executados pelo lotea

dor.

Paridgrafo Unico - As diretrizes expedidas vigo

rardo pelo prazo maximo de 01 (hum) ano.

Artigo 82)- Orientado pelo tracado e diretri-
zes oficiais, o projeto, contendo desenhos, memorial descriti
vo, relatdrio de viabilidade técnica; ecdnomica.e. financeira e projetos
dos equipamentos urbanos, serd apresentado a Prefeitura Muni-
cipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo de onus
reais e certidio negativa de tributos municipais, todos rela-

tivos ao imovel.

§ 10 ~ Os desenhos, em escala horizontal de -
1:2.000 e vertical de 1:200, em 06 (seis) vias, uma das quais

em papel vegetal original a ser entréque sem dobrar, conterio,

pelo menos:

I - Subdivisado das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeracgao;
II - O sistema de vias com a respectiva hierar-
quia;
III - As dimensdes lineares e angulacgdo do proje
to, com raios, cordas, arcos, pontos de -
tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV - Os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacdo e pracas;

< V - A indicacao dos marcos de alinhamento e ni
) velamento localizados nos angulos de cur-
- vas e vias projetadas;

VI - A indicacdo em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais;

Afastamentos exigidos, devidamente cotados;

Indicacdo das serviddes e restrigdes espe-
ciais que estejam gravando o imovel;

VII
VIII

IX - Cutros documentos gue possam ser julgados-
necessarios.

§ 20 - O memorial descritivo devera conter, o-

brigatoriamente, pelo menos:

I - A descricdo sucinta do loteamento, com as
suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso pre-

dominante;
I1 - As condicgdes urbanisticas do loteamento e
as limitacOes que incidem sobre os lotes e
suas construgoes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

III - A indicacdo das areas pUblicas gque passardo
ad dominio 'd6 municipio no ato do registro
do loteamento;

IV - A enumeracdao dos equipamentos urbanos, co-

3 munitarios e dos servigos publicos ou de

il utilidade publica, ja existentes no lotea-
- . mento e adjacéncias;

- . V - A enumeracao dos equipamentos urbanos e co
. munitdrios que serdo executados pelo lotea

dor.
§ 39 - O relatdrio de viabilidade técnica, eco
nomica e financeira, devera conter, pelo menos:

I - A demonstracdo da viabilidade econdmico-fi
nanceira da implantacgao do loteamento, com
a previsdo de comercializacdo dos lotes e
de edificagdo dos mesmos;

II - A demonstracdo da viabilidade técnica, eco
nomica e financeira dos equipamentos urba-
nos e comunitarios que serao executados pe
lo loteador, com estimativas dos respecti-
vos custos e prazos de execugao.

Artigo 992)- O projeto de escoamento de aguas -

pluviais deverd conter, pelo menos:
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I - O dimensionamento das tubulagodes;

A localizacdo dos pogos de visita, caixas
mortas, bocas de lobo e chaminés;

[ ]
]
§

III - A especifica¢do dos servigos a executar, -
observadas as normas técnicas estabeleci-
das pela Prefeitura Municipal;

A indicacdo do local de'langamento e a for
ma de prevencdo dos efeitos deletérios.

Iv

Artigo 10)- O projeto completo dos sistema de
coleta, tratamento e disposigdo final dos esgotos sanitarios-
e sua respectiva rede, obedecera aos padrdes e normas do SAEP
- Servico de Agua e Esgoto de Pirassununga, devendo o projeto,

receber o VISTO de aprovacgdao por parte desse Orgao.

Artigo 1l1)- O projeto completo do sistema de
alimentacdo e de distribuicdo de agua potavel e respectiva re
de, obedecera aos padrdes do SAEP - Servigo de Agua e Esgoto-

de Pirassununga, devendo o projeto, receber o VISTO de aprova

cdo por parte desse Orgdo.

Artigo 12)- O projeto de guias e sarjetas obe-
- decera aos padrOes e normas do Orgado competente da Prefeitura
"~ Municipal.

' Artigo 13)- O projeto de pavimentacdo obedece-
ra aos padrdes e normas do orgado competente da Prefeitura Mu-
nicipal.

Artigo 14)- O projeto de arborizacdo das areas
verdes, pracas e vias de comunicac¢do, devera definir as dife-
rentes espécies a serem plantadas e obedecer aos padrodes e

normas fixadas pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

Artigo 15)- Nao serao permitidas emendas ou ra

suras nos projetos de parcelamento do solo.

L]

CAPITULO III

DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Artigo 16)- O loteador deverad executar nos lo-
teamentos, sem Onus para a’Prefeitura, as segulintes obras e
servicos, que passardo a fazer parte do patrimdnio do munici-

pio:

I - A abertura das vias de comunicacao e das
areas de recreagao;
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II - A colocagao dos marcos de alinhamento e ni
velamento, que serao de concreto e locali-
zados nos angulos e curvas das vias proje-

- tadas;

- III - A colocacado de guias e sarjetas;

. IV - A execucao da rede de escoamento de aguas-
pluviais;

V - A execucao da rede de coleta de esgoto,tra
tamento e disposicao final das aguas servi
das;

VI - A execucdo da rede de abastecimento de &-
gua, inclusive da fonte de abastecimento,-
quando for o caso;

T VII - A execucado do projeto de pavimentacao das

ruas;
VIII - A execucdo do projeto de arborizacao das a
reas verdes, pracas e vias de comunicacao;

IX - A execucao da rede elétrica e de ilumina--
cao; v
X - Protecgao do solo superficial;

XI - Ligac¢ao do coletor tronco do esgoto, da re
de interna do loteamento, até o emissario-
quando for o caso

XII - Ligagao da rede interna de dgua, do lotea-
mento, até a adutora‘existente;

Obras de terraplanagem, de drenagem e mu-
ros de arrimo.

§ 129 - 0 projeto de loteamento nao podera pre-

XIII

L judicar o escoamento de dgua, na respectiva bacia hidrogra-

fica.
§ 20 - As obras a que se refere este Artigo se-

rdo executadas com observancia das especifica¢bes regulamen-

tadas pelo Poder Executivo.
§ 32 - A execucao da rede elétrica e iluminacdo

devera obedecer as normas da Companhia Energéetica de Sao Pau
- lo - CESP, devendo o respectivo projeto de elétrica ser assi

nado por profissional da area de Engenharia.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Z// Artigo 17)- Para a aprovacao do projeto de des
membramento, o interessado apresentara requerimento a Prefei
tura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade e da
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planta do imovel a ser desmembrado, contendo:

L I - A identificacdo das vias existentes e dos
~ loteamentos proximos;
) ITI - A indicagdo do tipo de uso predominante no
. local; .

III - A indicacgdo da divisdo de lotes pretendida

na area.

Artigo 18)- Aplicam-se ao desmembramento, no
que couber, as disposicdes urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 69 e 34..

i Paragrafo Onico ~ A area minima reservada a es

pacos livres de uso plblico destinadas ao sistema de recreio-
sera de 10% (dez por cento) da gleba desmembrada, salvo nos
desmembramentos de imovel com area inferior a 10.000 m2 ( dez

mil metros quadrados) confinando com terceiros.

CAPITULO V

DO DESDOBRO DE LOTE

Artigo 19)~ Para aprovacao de desdobro de lote,
o interessado apresentara requerimento &' Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade e de planta do imdével na

‘qual se indique:

s I - A situacdo do lote em relagao a quadra e a
. sua distancia a esquina mais proxima;

- _ II - A indicacdo das construc¢oes existentes no
- lote;
III - A divisdo pretendida.
Artigo 20)- Aplicam-se ao:desdobro de lote, no

que couber, as disposicdes urbanisticas exigidas para o lotea

mento, em especial as dos Artigos 62 e 34.

. Artigo 21)- Sera tolerado lote com dimensdes -
inferiores as constantes do Artigo 34 desta Lei, desque que
existam uma ou mais das seguintes condi¢des, na data da apro-

vacdo desta Lei:

I - O lote esteja assim inscrito no Registro -
de Imdveis;

II - O lote esteja assim cadastrado na Prefeitu
' ra Municipal ou sobre ele tenha sido lanca

do imposto;
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III - Exista alvara de licenga para edificacao -

. no lote.
R
o CAPITULO VI
. DO PROJETO DE REPARCELAMENTO
Artigo 22}~ Para a aprovacao do projeto de re-
parcelamento, o interessado apresentara requerimentové Prefei
tura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade do imo-
vel e planta do mesmo, contendo:
ﬁ% I - Indicagéo das vias existentes;
II - Indicagdo do uso predominante no local;
IIT - Indicagao das construcOes existentes;

IV - Indicacdo da divisdo existente e das fai-
xas "non aedificandi", bem como das servi
does existentes;

V - Indicacdo da nova divisao pretendida, in-
cluindo o novo tragado das vias publicas,-
das areas livres e das areas reservadas pa
ra equipamentos urbanos e comunitarios.

Artiqgo 23)- Aplicam-se ao reparcelamento, no

que couber, as disposigles urbanisticas-exigidas para o lotea
mento, em especial as do Inciso II do Artigo 52 e as do Arti-
go 69.

™ Artigo 24)- O reparcelamento podera ser compul

- sorio, nos termos do disposto no Artigo 44 da Lei Federal n?@
6.766, de. 19 de dezembro de 1.979, mediante Decreto do Poder

Executivo.
§ 12 - Cabe a Prefeitura Municipal, no caso de

reparcelamento compulsério, delimitar o ‘parimetro e elaborar-
o projeto de reparcelamento, o qual incluira todas as proprie
dades piblicas e particulares, as vias de comunicacdo, as a-

- reas livres e os equipamentos urbanos e comunitarios da area.

§ 22 - Os Onus e os beneficios do reparcelamen

to compulsdrio serdo distribuidos equitativamente entre os

N

proprietarios envolvidos no projeto.
§ 32 - No caso de incorporacdo ou venda de lo-
tes, os antigos proprietarios terdo preferéncia na aquisigao-

de novas unidades.
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CAPITULO VII

' APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 25)- Os projetos de parcelamento do so-
lo serdo julgados pela Prefeitura Municipal pelo prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da apresentacao, pro-

tocolada, de todos os documentos exigidos por esta Lei.

Pardgrafo Onico - Os projetos a que se refere-

este "Artigo serdo recebidos pela Prefeitura Municipal apdés -
prévia aprovacdo pela CETESB, pelo SAEP e demais Orgaos compe

tenteg.

Artigo 26)- Os projetos a que se refere o Arti
go 25, deverdo ser previamente aprovados pelo CONDEPHAAT, e

outros Orgaos competentes, quando:
I - Localizados em area de interesse especial,
tais como as de protecdao aos mananciais ou
ad patrimdnio cultural, histdrico, paisa-

gistico e arqueoldgico, assim definidas -
por legislacgdo estadual ou federal;

II - Quando o parcelamento abranger area superi
or a 1.000.000 m2 (hum milhdo de metros -

quadrados) .
) Artigo 27)- Os espacos livres de uso comum, as
%ﬁ vias e as pracas, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memo-
rial deécritivo, nio poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipoteses
de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, -

neste caso, observadas as exigéncias da Legislagdo Federal -

pertinente.

Artigo 28)- Aprovado o parcelamento, O empreen
edor assinara termo de compromisso, 'com o gqual se obriga a
executar, sob as suas expensas, as obras a que se refere o Ar
tigo 16 e especificada em cronograma aprovado pela Prefeitura

Municipal, com prazo maximo de 02 (dois) anos para execucao.

Paradgrafo Onico - A expedigdo do alvara de li-

cenca e liberacdo para venda dos lotes, fica condicionado a

execucdo de todas as obras referidas neste Artigo.

PR A eein £
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Artigo 29)- A Prefeitura Municipal podera recu
sar a proposta inicial de projeto de loteamento ainda que se~-
ja para evitar excessiva oferta de lotes e consequente inves-

timento sub-utilizado em obras de infraestrutura e custeio de

servicgos.

-Artigo 30)- A‘aprovagéo de projeto de parcela-
mento e uso do solo serad através de Decreto, do qual constara

I - Classificacdo e zoneamento do projeto;

II - Descricdo das obras e servigos a que se o-
briga o empreendedcr do projeto, nos ter-
mos do Artigo 16;

III - Descricdo das areas que passam a consti-
tuir bens de dominio publico, sem Onus pa-
ra o municipio;

IV - Prazo para cumprimento do disposto no Inci
so II.

Artigo 31)- Aprovado o projeto de parcelamento
e‘expedido o Alvara de Licenga, devera o mesmo ser submetido-
ao registro imobilidrio, dentro de 180 (cento e oitenta)dias,
apresentando o respectivo comprovante a Prefeitura Municipal.

§ 12 - Vencido o prazo, a Licenca fica cancela
da automaticamente.

§ 29 - Feito o registro imobiliario, passam a
integrar o dominio do municipio as vias, as pragas, Os espa-
cos livres e as areas destinadas a edificios publicos e  ou-

tros equipamentos urbanos constantes do projeto.

Artigo 32)- A Prefeitura Municipal ndo se res-
ponsabiliza por eventuais diferengas de medidas dos lotes ou
gquadras, que venham a ser encontradas posteriormente a aprova

¢ao final do projeto.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 33)- A denominacdo dos loteamentos e ar

ruamentos obedecerdo as seguintes normas:

I - vila ~ quando a area for inferior a 50.000
m2 (cincoenta mil metros quadrados);

IT - Jardim - guando a area for de 50.000 .m2 -
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({cincoenta mil metros quadrados)a 300.000
m2 (trezentos mil metros quadrados);

III - Parque - quando a area for superior a
300.000 m2 (trezentos mil metros quadra-
dos) e até 500.000 m2 (quinhentos mil me-
tros quadrados) ;

IV - Bairro - quando a area for superior a -
500.000 m2 (quinhentos mil metros quadra
dos) .

Paradgrafo Onico - Ndo poderdo ser adotadas de

nomiha¢des ja existentes.

Artigo 34)- As dimensdes minimas dos lotes se

rao de:

I - 250 m2 (duzentos e cincoenta metros qua-
drados) de superficie;

II - 10 (dez) metros de frente, elevando-se pa
ra 14 (quatorze) metros, quando localiza-
dos nas esquinas.

Artigo 35)=- As vias de circulagao poderao ter
minar nas divisas da gleba objeto do parcelamento, somente -

quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura via-

ria do Plano Diretor.

Pardgrafo Unico - As vias locais sem saida -

(cul de sac) serdo permitidas, desde que:

I - Providas de pracga de retorno, com leito -
carrocavel com didmetro minimo de 12 (do-
ze) metros;

II - Seu comprimento, incluida a praca de re-
torno, ndo exceda a 15 (quinze) vezes a
sua largura.
Artigo 36)- A rampa maxima permitida nas vi-
as de circulacdo seri de 7% (sete por cento) e a declividade

minima de 0,5% (meio por cento).

L]
"Artigo 37)=- Os projetos de parcelamento do so
ndo poderdo prejudicar areas de florestas ou arborizadas.

Artigo 38)- As dreas de circulagdo deverdo ob

servar o0s seguintes requisitos:

I - Obedecer os perfis padronizados pela Pre
feitura Municipal;

IT - O leito carrogavel tera a largura minima-
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é de 14 (catorze) metros;

IITI - As calgadas terdo largura minima de 2,5 m
(dois metros e meio).

Artigo 39)- Nos cruzamentos de vias publicas-
0s alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circu

lo, com raio minimo de 9,00 (nove) metros.

Paragrafo Onico - Nos cruzamentos esconsos, as

disposigOes deste Artigo poderdo ser alteradas, a critério -
da Prefeitura Municipal, mediante detalhe de construciao em

ﬂﬁx escala de 1:100.

Artigo 40)- Nos projetos de parcelamento do
solo, as vias e logradouros publicos serdo denominados por

numeros e letras.

Artigo 41)- As quadras terdo comprimento maxi

mo de 150 (cento e cincoenta) metros.

Artigo 42)- Os cursos d'agua somente poderio-
ser aterrados ou tubulados mediante projeto aprovado pela -
Prefeitura Municipal.

TITULO III

DO PARCELAMENTO DO SOLO NA ZONA RURAL

e CAPITULO I

DOS SITIOS DE  RECREIO

Artigo 43)- Sera permitido o parcelamento do
solo na zona rural para a formacado de sitios de recreio, des

de que os lotes tenham area ndo inferior a 5.000 m2 (cinco -

mil metros quadrados).

Artigo 44)-.Ndo serdo aprovados os projetos -
de loteamento para a formacao de sit&os de recreio, cujas ca
racteristicas permitam, com a simples subdivisdo, a transfor
macdo dos mesmos em lotes para fins urbanos.

Artigo 45)- As vias de comunicac¢ido ndo pode-
rdo ter largura inferior a 14 (catorze) metros e as constru-
¢Oes serao obrigadas a manter um afastamento, no minimo, de

05 (cinco) metros do alinhamento e ndo ocupar mais que 25%-

(vinte e cinco por cento) da area do lote.
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Artigo 46)- A area minima reservada a espacos
abertos de uso plublico serd de 10% (dez por cento) para sis-
tema de recreio e 5% (cinco por cento) para usos institucio-
nais, sendo livre a area destinada a vias de circulacéo.

Artigo 47)- Os loteamentos destinados a forma
cdo de sitios de recreio serdao dotados de obra e melhoramen-

tos que constardo, no minimo,de:

I - Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e areas-
de uso institucional;

II - Abertura das vias de comunlcacao;

IIT -~ Consolidacao das vias de comunicacdo, com
pedregulhamento e protecdo das mesmas con
tra a erosdo provocada pelas aguas pluvi-
ais, segundo projeto aprovado pela Prefei
tura Municipal;

IV - Tratamento paisagistico das areas que -
constituem o sistema de recreio, inclusi-
ve o plantio da arvores;

V - acesso as estradas oficiais, com medidas-
de seguranga que evitem a evasao de gado-
e permitam o trafego de veiculos de tra-
¢ao animal.

Artigo 48)- O pedido de aprovacdo de projeto-
para a formacdo de sitios de recreio serd apresentado a Pre-

feitura Municipal acompanhado de titulo de propriedade do

imovel e instruido com os seguintes documentos: -

I - Memorial Descritivo, compreendendo:
a)~ denominacgdao do imdvel;
b) - denominagdo do loteamento;
~'c)- localizagdo quanto as vias oficiais do
municipio;
d) - posicdo em relagdao aos confrontantes;
e)~ 'vias de aceésso.

L]
II - Caracterizacdo dos objetivos do projeto,-
compreendendo:
a)~ descricao do loteamento, quanto aos ob-
jetivos sociais;
b) - especificagbes técnicas legais que se-
rao atendidas:

III - Projeto do loteamento, apresentando em 05
(cinco) vias, desenhos em escala ™ de -

1:5.000 ou 1:2.000, uma das quais em pa-

ST R
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(pa-) pel vegetal original, a ser entre-
gue sem dobrar, contendo, pelo menos:

a)- as divisas do imbével, perfeitamente de-
finidas, com os rumos e confrontantes -
conforme escritura;

b)~- a subdivisdo da gleba em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeracio;

c)- as vias internas;

d)- as areas destinadas ao sistema de re-
creio;

e)- as areas de uso institucional;
f)- as areas de reserva florestal;

g)- legenda completa, especificando nimero-
de lotes, area dos lotes, areas das vi-
as internas, &rea do sistema de recreio,
area de uso institucional, area de re-
serva florestal e outras componentes do
projeto.

Artigo 49)- A aprovacdo do projeto sera efeti
vada ap0s a assinatura, pelo loteador, do Termo de Compromis
SO no qual se obrigara a executar, as suas expensas, nos pra
zos previstos em cronograma aceito pela Prefeitura Municipal,
com a duracdo maxima de 02 (dois) anos, as obras e melhora-

mentos constantes dos Incisos I a V do Artigo 47.

Artigo 50)- Aplica-se ao parcelamento para si

tios de recreio, o disposto no Artigo 28.

CAPITULO II

DAS AREAS COMERCIAIS, INSTITUCIONAIS E DE LAZER

Artigo 51)- Sera admitido o parcelamento do
solo rural para a criacado das areas comerciais, institucio-
nais ou de lazer, somente quando limitadas para a realizacdo

de um ou mais dos seguintes objetivos:
! ]

I - Postos de abastecimento de combustivel, -
oficinas mecanicas, garagens e similares;

- '~ II - Lojas, armazéns, restaurantes e similares;

III Silos, depdésitos e similares;

IV - Colégios, asilos, educandarios, patrona-
tos, centros de educacao e similares;

V - Centros culturals, sociais, recreativos,-
assistenciais e 81m11ares,

VI - Postos de saude, ambulatorlos, sanatoérios,
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hospitais, creches e similares;

VII - Igrejas, templos e capelas de qualgquer cul

to reconhecido, cemitérios e similares;
VIII Conventos, mosteiros ou similares;

IX - Areas de recreacdo publica, cinemas ao ar
livre e similares;

i

X = Outros usos ndo especificados de interesse

publico. '

Artigo 52)- A superficie minima das areas des-
tinadas aos usos previstos no Artigo 51, nao podera ser infe-
rior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), nac podendo as
edifica¢des ocupar mais do que 25% (vinte e cinco por cento)-
das mesmas.

_ Artigo 53)- O pedido de aprovacdo do parcela-
mento do solo rural para a formacdo de areas com as destina-
¢Odes previstas no Artigo 51, serd feito por meio de requeri-

mento instruido com os seguintes elementos:

I ~ Titulo de propriedade do imovel;

II - As divisas do imovel, perfeitamente defini
das, com os rumos e confrontantes;

III - A localizacdo da area objeto do parcelamen
to, com as dimensOes devidamente cotadas,-
e posicdo em relagao as vias de acesso.

IV - A especificacdo do uso a que se destina a
area.

CAPITULO III
DAS AREAS DE USO INDUSTRIAL

Artigo 54)~- Serad admitido o parcelamento do so
lo na zona rural para a formagao de dreas de uso industrial,-
de nlcleos industriais, ou de distritos industriais e para a
localizacdo de estabelecimentos industriais cujo processo se-

ja complementar das atividades do meie rural em que se situam.

Artigo 55)~ A superficie minima para os lotes-
de/uso industrial na zona rural sera de 20.000 m2 (vinte mil

metros quadrados), ndo podendo as constru¢des ocupar mais do

gque 20% (vinte por cento) da area do mesmo.

Artigo 56)- As vias de comunicacdo ou de aces-
so dos loteamentos industriais ndo poderdo ter largura inferi
or a 14 (catorze) metros e as construgdes serao obrigadas a

2
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manter um afastamento minimo de 10 (dez) metros dos alinhamen
tos.

Artigo 57)~- A areéa minima reservada para espa-
¢os de uso publico serd de 10% (dez por cento) para sistema -
de recreio e de 5% (cinco por cento) para usos institucionais,

sendo estas, contornadas por vias de comunicacgao.

Artigo 58)- Os loteamentos destinados a uso in
dustrial serdo dotados de obras e melhoramentos que constarao,
no mirdimo, de:

I - Movimento de terra, inclusive nas areas -
destinadas ao sistema de recreio e uso ins
titucional;

II - Abertura de vias de comunicacgdo e acesso;

IIT - Consolidacdo das vias de comunicacio e de
acesso, com pedregulhamento e protecdo das
mesmas contra erosdo provocada pelas aguas
pluviais, segundo projeto aprovado pela -
Prefeitura;

1V - Tratamento paisagistico das areas que cons
tituem o sistema de recreio, inclusive com
0 plantio de arvores.

Artigo 59)- Os pedidos de ‘aprovacdo de projeto
de loteamentos para fins industriais serdo apresentados a Pre
feitura Municipal, na forma estabelecida no Artigo 48 desta -
Lei.

CAPITULO IV

DAS AREAS PARA EXTRACAO DE MINERAIS

Artigo 60)- As areas para a exploracdo de pe-
dreiras, argileiras, bem com pedreqgulhos, areia e outros mine
rais, deverdo ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, median
te requerimento do interessado, na forma estabelecida, no que

couber, pelo Artigo 48, 5

Paragrafo Onico -~ A Prefeitura Municipal pode-

eterminar, a qualquer tempo, a execugdo de obras e servi-
s ou a adogdo de medidas consideradas necessirias ao sanea
mento da area ou a protecio de pessoas, logradouros publicos,

rios e propriedades vizinhas.

Artigo 6l)- As areas para extracdo de minerais
somente deverdo submeter A apreciacio da Prefeitura Municipal,
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plano de recuperacdo das areas degradadas pela atividade, se

gundo disposicao da legislacdo estadual vigente.

Artigo 62)- Os pedidos_ de aprovacdo de proje-
tos para a utilizacdo de areas para extracdo de minerais se-
rao apresentados a Prefeitura Municipal na forma estabelecida

no Artigo 48, obedecido o disposto no Artigo anterior.

CAPITULO \4

- DAS AREAS ONDE EXISTAM.FLORESTAS,MATAS OU BOSQUES

Artigo 63)- O parcelamento do solo nas areas -
onde existem florestas, bosques, matas ou arvores imunes de
corte, fica sujeito ao regime especial estabelecido neste Ca-

pitulo, qualquer que seja a finalidade do parcelamento.

Artigo 64)- O projeto do parcelamento do solo-
nas areas a que se refere o Artigo 63, devera assegurar a pre
servacdo permanente dos revestimentos vegetalis naturais, ndo
sendo permitido o abate de nenhuma arvore sem prévia licenca-

da Prefeitura Municipal.

‘Paragrafo Onico - Qualquér arvore ou grupo de

arvores situado em imdvel piiblico ou particular, podera ser

declarado imune ao corte.

TITULO IV

'DOS NOCLEOS RESIDENTES EM CONDOMINIO

Artigo 65)~ Considera-se nicleo residencial em
condominio, o conjunto de lotes destinados a edificacdo de re
sidéncias, com ou sem lotes destinados ao uso comercial,lazer
e outros, e dispondo de areas de uso privativo e de areas li-
vres para o sistema de recreio, circulacdo e implantacao de

2
equipameptos comunitarios e urbanos, todas de uso comum.

. Artigo 66)- A aprovagdo de projetos de parcela

Tﬁnég para nucleos residenciais em condominio obedecera:

I - As normas estabelecidas nos Artigos 59 ao
18 e 25 ao 31, quando situados em zona ur-

i bana ou de expansao urbana;

II - As normas estabelecidas nos Artigos 43 a
50, ggandq situados na zona rural.
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Artigo 67)~- As areas destinadas ao sistema de
recreio, de circulacio e para a implantacdo de equipamento ur
bano e comunitdrio constituirio coisa inalienadvel e indivisi-
vel, de dominio de todos os proprietarios do nucleo~re81denci

al, enquanto for mantido o condominio.

Paragrafo Onico - Desfeito o condominio, as a-

reas a que se refere este Artigo, passardo para o dominio pd
blico.

- Artigo 68)- A administrac8o do niicleo residen-
cial em condominio, no que respeita aos servicos que interes-
sam a todos os moradores, como sejam os de abastecimento de a
gua, coleta de esgotos, iluminacio publica, telefone, coleta-
e disposigdo final do lixo, vigildncia interna e portaria, ca
bera a um dos proprietarios ou a terceiros, eleito por maio-

rla, enquanto for mantido o condominio.

Artigo 69)- Os proprietarios do nicleo residen
cial em condominio, contribuirao diretamente com as quotas re
lativas a quaisquer impostos ou taxas, pagando-as por meio de
langamento como se tratassem de unidades autdnomas.

Paragrafo Unico - As unidades autdnomas de -

que trata este Artigo serdo inscritas no Cadastro Imobiliario
da Prefeitura Municipal, na forma estabelecida pelo Codigo -

Tributario para os iméveis comuns.

TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 70)- O disposto ﬁesta'Lei, aplica-se a
todos os projetos deparcelamento do solo ainda ndo aprovados.

t

A LA
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Artigo 71)- Fica revogada a Lei no 1.169/73,de



