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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO

- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 529/95'
7

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI COM-
PLEMENTAR:

Artigo 10)- Os loteadores poderao solicitar di
retrizes para execuc¢ao de projeto de loteamento fechado, -

observadas as seguintes condigoOes:

I - ser enquadrado como zona estritamente resi -

dencial;

II - ter o seu sistema viario ligado com aquele
da area onde se localize, com um Oou mais acessos;

III - a area do loteamento nao podera ser superior
a 200.000 metros quadrados;

IV - a manutencdo e conservacao das areas piubli-
cas e de todos os equipamentos urbanos correrdo por conta ex

clusivamente dos concessiondrios, com excegdo das redes de a

gua e esgoto sanitario;

V - a concessionaria fica obrigada a arcar com
todas as despesas oriundas da concessao, inclusive as relati
vas a lavratura, registro e baixa dos respectivos instrumen-
tos em cartorio;

VI - os agentes publicos terao livre acesso a a-

rea interna do loteamento, quando no exercicio de suas fun-

coes;
VII - submeter previamente & aprovacao da Prefei-
tura todos os projetos de equipamentos urbanos definidos na

Lei Complementar ne 007/93, de 12 de julho de 1.993.

Artigo 20)- Aprovado o loteamento, a concetsao
do direito real de uso de suas vias de circulacdo e areas pu
blicas, sera pleiteada pela associacdo formada pelos proprie

tédrios dos imOveis ali existentes.
§ 10 - A participacd@o dessa associac@o & compul

36ria e dela fazendo parte um representante de cada imovel -

do loteamento.
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§ 22 - A outorga da concessdo depende de anuén
cia da Prefeitura, baseada em parecer da Secretaria Munici-
pal de Planejamento, em razao da localizacdo da area, com -

relacao as diretrizes viarias e urbanisticas do Municipio.

Artigo 39)- Para os fins previstos no Artigo 29,
fica o Poder Executivo autorizado, independentemente de con-
corréncia, a outorgar a concessdao de direito real de uso das

areas publicas referidas no Artigo 19.

Artigo 49)- Devera constar do contrato-padrio -
de vendas, clausulas que faca pesar sobre os proprietarios -
dos imOveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigac¢oOes referidas nos Incisos -
IV e V do Artigo 12 e sua participacdo da associacdo referida

no Artigo 59.

Artigo 592)- Os proprietarios dos imdveis deve-
rao formar associacao, legalmente constituida, & qual sera -

feita a concessao referida no Artigo 29.

Artigo 692)- Os projetos de loteamento fechado -
obedecerao as normas da Lei Complementar ne 007/93, de 12 de

julho de 1.993 e suas alteracOes posteriores, relativas a lo-

teamento.

Artigo 79)- O descumprimento, pela concessiona
ria, das disposicOes que regem a concessao, sujeitara a infra

tora a cassacao da mesma.

Artigo 82)- A extingao ou dissoluc¢ado da entida
de concessionaria, a alteracdo do destino da area, o descum-
primento das condicOes estatuidas nesta Lei Complementar e -
na Lei Complementar n? 007/93 de 12 de julho de 1.993 e suas
alteracgOes posteriores ou nas cliusulas que constarem do ins-
trumento de concessao, bem como a inobservancia, sem. justa -
causa, de qualquer prazo fixado, implicarao na automatica res
cisao da concessao, revertendo a area a disponibilidade -
do Municipivo e incorporando-se ao seu patrimonio todas
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as benfeitorias nela construidas, ainda que necessirias,
sem direito de retencao e independentemente de qualquer pa-

gamento ou indenizacdo, seja a que titulo for.

Artigo 92)- Os loteamentos existentes antes da

vigéncia desta Lei Complementar e, desde que atendam as
exigéncias nela previstas, poderao pleitear sua classifica-

cdo como loteamento fechado.

Artigo 10)- Esta Lei Complementar entrara em -
vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposicOes -

em contrario.

Pirassununga, 09 de agosto de 1.995.

g — j
- STO VICT‘O/R%J%" 7:

——Prefeito Municipal




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

-JUSTIFICATIVA-

Excelentissimo Senhor Presidente:

Excelentissimos Senhores Vereadores:

Visa este projeto de Lei Complementar dotar Pi
rassununga de recursos legais, para normatizar os chamados
loteamentos fechados.

Loteamento fechado caracteriza-se com a permis
sio de entrada s6 aos moradores e as pessoas por eles auto-
rizadas e uso exclusivo das areas piiblicas existentes.O mes
tre Ely Lopes Meirelles assim se manifesta: "essas modalida
des merecem prosperar" (Dir.Municipal Brasileiro, 6a. ed.,-
pg.415).

A conservacio e manutencao dos equipamentos ur
banos, por conta dos proprietdrios dos imdveis, é condigao
de especial interesse a Administracdo Municipal, dispensada
que fica desses encargos. Cabe-lhe apenas a incumbéncia de
fiscalizar.

A norma legal é indispensavel,a .fim de assegu-
rar direitos e obrigacdes as partes. O projeto prevé a re-
versibilidade da situacdo, em face das obrigacbOes impostas
aos beneficidrios. Descumpridas estas, pode o Poder Executi
vo cassar a concessdo, voltando o conjunto de habitagoes a
ter as caracteristicas normais, isto é, perdem o direito de
exclusividade de uso das areas publicas.

Portanto, a conceituacao de loteamento fechado
da-se apenas a nivel administrativo, ou seja, € uma condi
¢dao que se consumara posteriormente ao seu registro imobi-
lidrio. £ indispensivel, todavia, que a legislagdo munici-
pal dé garantias ao empreendedor, para projetar a obra com
as caracteristicas especiais, mais em especial o enclausu-
ramento do loteamento, caracterizado com uma unica entrada,
construcdo de portao e guarita de controle de veiculos e -

transeuntes, etc. Nio ha, necessariamente, que ser titula-~

e
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(titula)-do de "Loteamento Fechado".
Preve ainda o projeto que os loteamento ja e-
xistentes anteriormente a Lei Complementar, possam pleite-

ar essa classificacdo, desde que atendam as exigéncias im-

postas.
Assim, esperamos contar com o beneplacito dos

nobres senhores Vereadores para aprovacao do Projeto de -

Lei Complementar.
Sem mais, reiteramos os mais altos protestos

de estima e consideracao.

paves .
- STO VICTORELLI =

_ _-Brefeitoﬁmuniéipajf—————t:>

PI,AGOS,08,95.
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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N2 021
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 03/95

=

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI COM-
PLEMENTAR:

Artigo 12)- Os loteadores poderdo solicitar di

retrizes para execucdo de projeto de loteamento fechado,
observadas as seguintes condigoes:

I - ser enquadrado como zona estritamente resi -
dencial;

II - ter o seu sistema viario ligado com aquele
da area onde se localize, com um ou mais acessos;

III - a area do loteamento ndo podera ser superior
a 200.000 metros quadrados; |

IV - a manutencao e conservacao das areas publi-
cas e de todos os equipamentos urbanos correrio por conta ex
clusivamente dos concessionirios, com excecdo das redes de a
gua, esgotos sanitarios, coleta de lixo e asfalto.

V - a concessionaria fica obrigada a arcar com
todas as despesas oriundas da concessio, inclusive as relati
vas a lavratura, registro e baixa dos respectivos instrumen-
tos em cartorio;

VI - os agentes publicos terdo livre acesso a &-
rea interna do loteamento, quando no exercicio de suas fun-
coes; .

VII - submeter previamente a aprovacdo da Prefei-
tura todos os projetos de equipamentos urbanos definidos na
Lei Complementar n® 007/93, de 1o de julho de 1.993.

Artigo 29)- Aprovado o loteamento, a concessio
do direito real de uso de suas vias de circulacao e areas pi
blicas, serd pleiteada pela associacao formada pelos proprie

tarios dos imbveis ali existentes ou pelo proprietario do lo!

teamento.
§ 10 - A participacdo dessa associacao é compul

soria e dela fazendo parte um representante de cada imovel -
do loteamento.
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$ 29 - A outorga da concessdo depende de anuén
cia da Prefeitura, baseada em parecer da Secretaria Munici-
pal de Planejamento, em razio da localizacdo da area, com -
relacao as diretrizes viarias e urbanisticas do Municipio.

Artigo 39)- Para os fins pPrevistos no Artigo 29,
fica o Poder Executivo autorizado, independentemente de con-
corréncia, a outorgar a concessido de direito real de uso das

areas publicas referidas no Artigo 19.

Artigo 49)- Deverd constar do contrato-padrdo -
de vendas, clausulas que faca pesar sobre os proprietarios -
dos imOveis e seus Sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigacOes referidas nos Incisus -
IV e V do Artigo 19 e sua participacdo da associacdo referida

no Artigo 59 ou no Artigo 69.

Artigo 592)- Os proprietarios dos imoveis deve-
rao formar associacao, legalmente constituida, a qual seri -

feita a concessido referida no Artigo 29,

Artigo 69)- 0s projetos de loteamento fechado -
obedeceridov as normas da Lei Complementar no 007/93, de 19 de
julho de 1.993 e suas alteracgoes posteriores, relativas a lo-

teamento.

Artigo 79)- o descumprimento, pela concessioni
ria, das disposig¢des que regem a concessio, sujeitari a infra

tora a cassacéoida mesma.

Artigo 80Q)- A extingdo ou dissolucio da entida
de concessionaria, a alteracdo do destino da area, o descum-
primento das condicgoes estatuidas nesta Lei Complementar e -
na Lei Complementar neo 007/93 de 19 de julho de 1.993 ¢ suas
alteracgoes posteriores ou nas clausulas que constarem do ins-
trumento de concessao, bem como a inobservéncia, sem justa -
causa, de qualquer prazo fixado, implicario na automatica res
cisao da concessao, revertendo a area a disponibilidade -
do Municipio e incorporando-se ao seu patrimoniov todas
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ESTADO Dr SAO PAULO

as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, =
sem direito de retencdo e independentemente de qualquer pa-

gamento ou indenizagdo, seja a que titulo for.

Artigo 99)- Os loteamentos existentes antes da
vigéncia desta Lei Complementar e, desde que atendam as -
exigéncias nela previstas, poderdo pleitear sua classifica-

cao como loteamento fechado.

Artigo 10)- Esta Lei Complementar entrara em -
vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes -

em contrario.

Pirassununga, 29 de Novembro de 1995.

[}
.

# l
HamY.lton’ Campolina
Vice-Presidente no exercicio da

Presidencia
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ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ éli’;f

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI COM-
PLEMENTAR:

Artigo 12)- Os loteadores poderao solicitar di
retrizes para execucao de projeto de loteamento fechado, -

observadas as seguintes condigodes:

I - ser enquadrado como zona estritamente resi -
dencial;

II - ter o seu sistema viario ligado com aquele
da area onde se localize, com um ou mais acessos;:

III - a area do loteamento ndo podera ser superior
a 200.000 metros quadrados;

IV - a manutencao e conservacao das areas publi-
cas e de todos os equipamentos urbanos correrao por conta ex
clusivamente dos concessionarios, com excecdo das redes de a
gua e esgoto sanitario;

V - a concessionaria fica obrigada a arcar com
todas as despesas oriundas da concessao, inclusive as relati

vas a lavratura, registro e baixa dos respectivos instrumen-

tos em cartorio;
VI - os agentes publicos terdao livre acesso a a-

rea interna do loteamento, quando no exercicio de suas fun-
¢coes;

VII - submeter previamente a aprovagao da Prefei-
tura todos os projetos de equipamentos urbanos definidos na
Lei Complementar n? 007/93, de 192 de julho de 1.993.

Artigo 2Q)- Aprovado o loteamento, a concessao
do direito real de uso de suas vias de circulacao e areas pu
blicas, sera pleiteada pela associacao formada pelos proprie

tarios dos imoOveis ali existentes.

§ 12 - A participagado dessa associagao € compul

sOria e dela fazendo parte um representante de cada imovel -

=

do loteamento.
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§ 22 - A outorga da concessdo depende de anuén
cia da Prefeitura, baseada em parecer da Secretaria Munici-
pal de Planejamento, em razio da localizacdo da area, com -

relacao as diretrizes viarias e urbanisticas do Municipio.

Artigo 392)- Para os fins previstos no Artigo 29,
fica o Poder Executivo autorizado, independentemente de con-
corréncia, a outorgar a concessdo de direito real de uso das

areas plblicas referidas no Artigo 1e.

Artigo 49)- Deverd constar do contrato-padrao -
de vendas, clausulas que faca pesar sobre os proprietdrios -
dos imbvels e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigagbes referidas nos Incisous -
IV e V do Artigo 19 e sua participacdo da associacdo referida

no Artigo 59.

Artigo 52)- Os proprietarios dos im6veis deve-
rdo formar associa¢do, legalmente constituida, 3 qual seri -

feita a concessao referida no Artigo 29.

Artigo 62)- Os projetos de loteamento fechado -
obedecerao as normas da Lei Complementar n? 007/93, de 1o de

julho de 1.993 e suas alteragOes posteriores, relativas a lo-

teamento.

Artigo 72)- O descumprimento, pela concessioni
ria, das disposig¢Ges que regem a concessdo, sujeitari a infra

tora a cassacao da mesma.

Artigo. 82)- A extinc¢ao ou dissolucao da entida
de concessionaria, a alteracao do destino da area, o descum-
primento das condig¢Oes estatuidas nesta Lei Complementar e -
na Lel Complementar n? 007/93 de 19 de julho de 1.993 e suas
alteracOes posteriores ou nas clausulas que constarem do ins-
trumento de concessdao, bem como a inobservidncia, sem justa -
causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automitica res
cisdo da concessao, revertendo a &area a disponibilidade -
do Municipio e incorporando-se ao seu patrimdnio todas
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as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias,
sem direito de retencao e independentemente de qualquer pa-

gamento ou indenizagao, seja a que titulo for.

Artigo 99)- Os loteamentos existentes antes da

vigéncia desta Lei Complementar e, desde que atendam as
exigéncias nela previstas, poderao pleitear sua classifica-

cao como loteamento fechado.

Artigo 10)- Esta Lei Complementar entrara em -
vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposigOes -

em contrario.

Pirassununga, 09 de agosto de 1.995.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO

- JUSTIFICATTIVA-

Excelentissimo Senhor Presidente:

Excelentissimos Senhores Vereadores:

Visa este projeto de Lei Complementar dotar Pi
rassununga de recursos legails, para normatizar os chamados
loteamentos fechados.

Loteamento fechado caracteriza-se com a permis
sao de entrada sO aos moradores e as pessoas por eles auto-
rizadas e uso exclusivo das areas publicas existentes.O mes
tre Ely Lopes Meirelles assim se manifesta: "essas modalida
des merecem prosperar" (Dir.Municipal Brasileiro, 6a. ed.,-
pg.415).

A conservagao e manutencao dos equipamentos ur
banos, por conta dos proprietarios dos imoveis, & condigao
de especial interesse 3 Administracdao Municipal, dispensada
que fica desses encargos. Cabe-lhe apenas a incumbéncia de
fiscalizar.

A norma legal é indispensavel,a .fim de assegu-
rar direitos e obrigagdes as partes. O projeto prevé a re-
versibilidade da situacao, em face das obrigacoes impostas
aos beneficiarios. Descumpridas estas, pode o Poder Executi
vo cassar a concessao, voltando o conjunto de habitaclbes a
ter as caracteristicas normais, isto &, perdem o direito de
exclusividade de uso das areas publicas.

Portanto, a conceituacao de loteamento fechado
da-se apenas a nivel administrativo, ou seja, € uma condi
cao que se consumara posteriormente ao seu registro imobi-
liario. £ indispensavel, todavia, que a legislagao munici-
pal aé garantias ao empreendedor, para projetar a obra com
as caracteristicas especiais, mais em especial o enclausu-
ramento do loteamento, caracterizado com uma uUnica entrada,
construgido de portdo e guarita de controle de veiculos e -

transeuntes, etc. Nao ha, necessariamente, que ser titula-

—
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(titula)~-do de "Loteamento Fechado".

Prevé ainda o projeto que os loteamento ja e-
xistentes anteriormente a Lei Complementar, possam pleite-
ar essa classificacdo, desde que atendam as exigéncias im-
postas.

Assim, esperamos contar com o beneplacito dos
nobres senhores Vereadores para aprovagao do Projeto de -
Lei Complementar.

Sem mais, reiteramos os mais altos protestos

de estima e consideracao.

~
- AUST VICTORELLI =

——Ptefeito Municipal

PI,AGOS,08,95.
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LABRLA O I = R A

Ao Projeto de Lei Complementar no

Autoria: Executivo Municipal

Da-se ao inciso IV do artigo 19, a seguinte redacio:

"Artigo 12) = L.i.iiiieiiececnennn .

IV - a manutencao e conservacao das areas
de todos os equipamentos urbanos correrdo por conta
mente dos concessionarios, com excecdo das redes de

tos sanitarios, coleta de lixo e asfalto."

Sala das Sessdes, 14 de, novembro de 1995.

Vereador

publicas e
exclusiva-

agua, esgo
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Ao Projeto de Lei Complementar no 03/95
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T
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Autoria: Executivo Municipal /
Da-se ao artigo 29, a seguinte redacao:
"Artigo 22) - Aprovado o loteamento, a concessdao do direi
to real de uso de suas vias de circulagdo e areas publicas, sera '
pleiteada pela associagdo formada pelos proprietarios dos imoveis'

ali existentes ou pelo proprietario do loteamento."

Sala das SessoOes, 14 de Novembro de 1995.

Vereador
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EMENDA N

Ao Projeto:>de Lei Complementar nQ 03/95 )

Autoria: Executivo Municipal

No artigo 49, ,apds a palavra "Artigo 59."

ACRESCENTAR:

YArtigo 59 ou no Artigo 69".

Sala das Sessoes, 14 de Novembro de 1995
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PARECER N9

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissdao, examinando o Projeto de
Lei Complementar nQ 03/95, de auntoria do Executivo Muonicipal, '
que visa dotar Pirassununga de recursos legais, para normatizar
os chamados loteamentos fechados, nada tem a opor quanto seu as

pecto legal e constitucional.

Sala das ComissOes, 15/AGOSTO/199

=z 4T

Nelson Pagoti
Presidente

Sebastido Awgelo Tognolli

Relator

Membro
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PARECER N2

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei
Complementar n@ 03/95, de autoria do Execuvotivo Monicipal, que visa
dotér Pirassununga de recursos legals, para normatizar os chamados
loteamentos fechados, nada tem a objetar guanto o seu aspecto fi-

nanceiro.

Sala das ComissOes, 15/AGOSTO/1995.

Eddon Sidney Vi

Relator

JoyyliLu ¥s” Lourenco

Membro
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PARECER N©

COMISSAO DE URBANISMO, OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Esta Comissac, examinandoc o Projeto de Lei Complementar
ne 03/95, de autoria do Executive Municipal, que visa dotar Piras
sununga de recursos legals, para normatizar os chamados loteamen-

tos fechados, nada tem a opor quanto seuw aspecto urbanistico.

Sala das Comissbes, 15/AGOST0/1995.




Projeto de Lei Complementar n° 03/95

Artigo 1°) - Os loteadores poderdo solicitar diretrizes para execugdo de projeto de
loteamento fechado, observadas as seguintes condigdes:

| - Ser enquadrado como extritamente residencial; >

Il - ter o seu sistema viario ligado com aquele da area onde se localize, com um ou
mais acessos;

Il - a &rea do loteamento ndo podera ser superior a 200.000 metros quadrados;

IV - a manutengio e conservagdo das areas publicas e de todos os equipamentos
urbanos correrdo por conta exclusivamente dos concessionariosm, com excegao das
redes de agua e esgoto sant’rio;

V - a concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas da
concessdo, inclusive as relativas a lavratura, regisir e baixa dos respectivos
instrumentos em cartério;

VI - os agentes publicos terao livre acesso a 4rea interna do loteamento, quando no
exercicio de suas funcoes;

VIl - submeter previamente & aprovagdo da Prefeitura todos os projetos de
equipamentos urbanos definidos na Lei Complementar n° 007/93, de 1° de julho de
1.993.

Artigo 2°) - aprovado o loteamento, a concesséo do direito real de uso de suas vias
de circulagdo e areas publicas sera pleiteada pela associagdo formada pelos
proprietarios dos iméveis ali existentes ou pelo proprietério do Loteamento._/‘

Paragrafo 1° - a participacdo dessa associacdo é compulséria e dela fazendo parte
um representante de cada imovel do loteamento.

Paragrafo 2° - a outorga da concessdo depende de anuéncia da Prefeitura, baseada
em parecer da Secretaria Municipal de Planejamento, em razéo da localizagéo da
area, com relagao as diretrizes viarias e Urbanisticas do Municipio.

Artigo 4°) - Devera constar do contrato-padréo de vendas, clausulas que faca pesar
sobre os proprietarios dos iméveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de ioteamento fechado, as obrigagoes referidas nos incisos IV e V do Artigo 1° e sua
participagéo da associagdo referida no Artigo 5° ou no Artigo 6°.

—
-

Artigo 5°) - Os proprietarios dos imbveis deverdo formar associacdo, legalmente
constituida, a qual sera feita a concesséo referida no Artigo 2°
Artigo 6°) No caso de Loteamentos ndvos, apds aprovado pela Prefeitura, e
devidamente registrado o loteamento, o propritario tera um prazo de até 2 (dois) anos
para constituir a referida associagéo citada no Artigo 5°.

Artige 7°) - Os projetos de loteamento fechado obedecerdo as normas da Lei
Complementar n° 007/93 de 1° julho de 1993 e suas alteragdes posteriores, relativas
a loteamento.

Atigo 8°) - o descumprimento, pela concessionaria, das disposicées que regem a
concessao, sujeitara a infratora a cassagao da mesma.

Artigo 9°) - A extingde ou dissolugcdo da entidade concessionaria, a alteracdo do
destino da area o descumprimento das condigbes estatuidas nesta Lei Complementar
e na Complementar m° 007/93 de 1° Julho de 1.993 e suas alteragbes posteriores ou
nas cldusulas que constarem do instrumento de concessdo, bem comc a
inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automatica
rescisdo da concesséo, revertendo a éarea a disponibilidade do Municipio e
incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que



Projeto de Lei Complementar n° 03/95

Artigo 1°) - Os loteadores poderao solicitar diretrizes para execugdo de projetc de
loteamento fechado, observadas as seguintes condigdes:

I - Ser enquadrado como extritamente residencial;

Il - ter o seu sistema vidrio ligado com aquele da area onde se localize, com um ou
mais acessos;

Il - 2 4rea do loteamento ndo podera ser superior a 200.000 metros quadrados;

IV - a manutengéo e conservagdo das areas publicas e de todos os equipamentos
urbanos correrdo por conta exclusivamente dos concessionariosm, com excegao das
redes de agua e esgoto santrio; COACTA DX A1% € ASFAATO.

V - a concessionaria fica obrigada a arcar com todas as despesas oriundas da
concessao, inclusive as relativas a lavratura, registr e baixa dos respectivos
instrumentos em cartério;

VI - os agentes publicos terdo livre acesso a area interna do loteamento, quando no
exercicio de suas fungdes;

VIl - submeter previamente a aprovagdo da Prefeitura todos os projetos de
equipamentos urbanos definidos na Lei Complementar n° 007/93, de 1° de julho de
1.993.

Artigo 2°) - aprovado o loteamento, a concessao do direito real de uso de suas vias
de circulagdo e areas publicas sera pleiteada pela associagdo formada pelos
proprietarios dos iméveis ali existentes ou pelo proprietério do Loteamento.

Paragrafo 1° - a participagdo dessa associagao é compulséria e dela fazendo parte
um representante de cada imovel do loteamento.

Paragrafo 2° - a outorga da concess&o depende de anuéncia da Prefeitura, baseada
em parecer da Secretaria Municipal de Planejamento, em razdo da localizagdo da
area, com relagio as diretrizes vidrias e Urbanisticas do Municipio.

Artigo 4°) - Devera constar do contrato-padréo de vendas, clausulas que faga pesar
sobre os proprietarios dos imdveis e seus sucessores legais, enquanto durar o regime
de loteamento fechado, as obrigagdes referidas nos incisos IV e V do Artigo 1° e sua
participag&o da associagdo referida no Artigo 5° ou no Artigo 6°.

Artigo 5°) - Os proprietarios dos iméveis deverdo formar associa¢do, legalmente
constituida, a qual sera feita a concessao referida no Artigo 2°

Artigo 6°) No caso de Loteamentos novos, apds aprovado pela Prefeitura, e
devidamente registrado o loteamento, o propritario tera um prazo de até 2 (dois) anos
para constituir a referida associagao citada no Artigo 5°.

Artigo 7°) - Os projetos de loteamento fechado obedecerao as normas da Lei

Complementar n° 007/93 de 1° julho de 1993 e suas alteragdes posteriores, relativas
a loteamento.

Atigo 8°) - o descumprimento, pela concessionaria, das disposigdes que regem a
concessao, sujeitara a infratora a cassagao da mesma.

Artigo 9°) - A extingdo ou dissolugdo da entidade concessiondria, a alteragdo do
destino da area o descumprimento das condigdes estatuidas nesta Lei Complementar
e na Complementar m° 007/93 de 1° Julho de 1.993 e suas alteragdes posteriores ou
nas clausulas que constarem do instrumento de concessgo, bem como a
inobservéncia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na automatica
rescisdo da concessdo, revertendo a area a disponibilidade do Municipio e
incorporando-se ac seu patriménio todas as benfeitorias nela construidas, ainda que



necessarias, sem direito de retengdo e imdependentemente de qualquer pagamento
indenizagao, seja a que titulo for,

Artigo 10°) - Os loteamentos existentes antes da vigéncia desta Lei Complementar e,
desde que atendam as exigéncias nela previstas, poderéo pleitear sua classificagéo
como loteamento fechado.

Artigo 11°) - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.
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§ 2° Nos casos de Eefddromos piblicos néo diretameﬁte administrados pelo
Ministério da Aerondutica, a locacio de dreas dependerd de prévia autorizacéo do
Tinistério da Aerondutica.

Art. 13. O Poder Executivo, por proposta do Ministério da Aeronsutica, bai- '

xard, no prazo de trinta (30) dias, a contar da data de vigéncia déste Decreto-Lei,
os regulamentos que se fizerem necessérios & sua execucao.

Art. 14. Este Decreto-Lei entrarg em vigor 120 dias apds sua publicacéo, revb-
gadas as disposi¢Bes em contrério, em especial o Decreto-Lei n. 9.792 (*), de 6 de
setembro de 1946 e a Lei n. 3.000 (*), de 11 de dezembro de 1956.

H. Castello Branco — Presidente da Repuiblica.

(*) V. LEX, Leg. Fed., 1964, pag. 952; 1946, p&g. 653; 1956, pég. 632,

DECRETO-LEI N. 271 — DE 28 DE FEVEREIRO DE 1967
Dispde sobre loteamento urbano, responsabilidade do loteador, concesssio
de uso e espago aéreo e di outras providéncias

Art. 1° O loteamento urbano rege-se por éste Decreto-Lei.
§ 1° Considera-se loteamento urbano a subdivisdo de drea em lotes destina

dos b edificacio de qualquer natureza que néo se enquadre no disposto no § 2° dés- .

te artigo.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de drea urbana em lotes

para edificacio na qual seja aproveitado o sistema vidrio oficial da cidade ou vila
gem que se abram novas vias ou logradouros puiblicos e sem que se prolonguem ou
se modifiquem os existentes. ° ‘

3 R ) ;~. . .'\ . s ‘.. ) .
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§ 3° Considera-se zona urbana, para os fing déste Decreto-Lei, a da edificaciio ’

contfnua das povoagles, as partes adjacentes e as dreas que a critério dos Municf-. ;-
pios, possivelmente venham a ser ocupadas por edificgcﬁes continuas dentro dos

seguintes 10 (dez) anos.

Art. 3° Obedecidas as normas gerais de diretrizes, apresentagﬁo' de prOjéto,'_ s

eSpecificacbes técnicas e dimensionais e aprovacio a serem baixadas pelo Banco
Nacional de Habita¢io dentro do prazo de 90 (noventa) dias, os Municipios pode-

riio, quanto aos loteamentos: _

T — obrigar a sua subordinacfo as necessidades locais, inclusive quanto a des-
tinacio e utilizacio das dreas, de modo a permitir o desenvolvimento local ade-
quado; ]

1I — recusar a sua aprovac¢ho ainda que s‘eja apenas para evitar excessivo nu-

mero de lotes com o conseqilente aumento de investimento subutilizado em obras . -

de infraestrutura e custeio de ser *-o0s.

irt. 3° Aplica-se aos loteam s aleii ".59T(*),del6 d iezembrd de 1964, -
ec arando-se o loteador ao ir yorador, o. compradores d te aos conddmi- -
nv

2 as obras de infraestrutur construcéio .1a edificagdo. .
, 1° O Poder Executivo, . -0 de 180 di:3 regulamentars éste ‘Decreto-Lei,

cialmente quanto & aplicag a Lei n. 4591, de 16 de dezembro de 1964, aos

€
loicamentos, fazendo, inclusive, necessédrias adaptagdes. _
§ 2° O loteamento poderd ser dividido em etapas discriminadas, a critério

do loteador, cada uma das quais constituird um condominio que goderé ser dis-

solvido quando da aceitagio do loteamento pela Prefeitura.

Art. 4° Desde a data da inscricio do loteamento passam & integrar o domi- -

nio publico de Municipio as vias e pragas e as éreas destinadas a edificios p\i-,;i
blicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial des-

critivo.

- -

Parigrafo tunico. O proprietdario ou loteador poderd requerer ao J compe: .

tente a reintegracdo em seu dominio das partes mencionadas no corpo déste arti-
go, quando ndo se efetuarem vendas de lotes. :
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- Art. 5° Nas desapropriacSes, nfo se indenizardo as benfeitorias ou constru-
¢Oes realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem se considerardo como
terrenos loteados ou lotedveis, para fins de indenizagéo, as glebas ndo inscritas ou
irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

Art. 82 O loteador, ainda que j4 tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos
sio partes legitimas para promover acho destinada a impedir construgao em de-
gacOrdo com as restricdes urbanisticas do loteamento ou contrdrias a quaisquer

" outras normas de edificacdo ou de urbanizagéo referentes aos lotes.

Art. 7° ¥ instituida a concessdo de uso de terrenos publicos ou particulares,
- remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito real re
‘solvivel, para fins especificos de urbanizaggo, industrializacdo, edificagéo, cultivo
da terra, ou outra utilizagéo de inter?sse social.

? 1° A concessdo de uso podx ‘er contratada por instrumento publico ou
particular, ou r~~ simples térmo a« .nistrativo, e ser inscrita e cancelada em
Hvro especial.

' .
§ 2° Desde u iuscricdo da concussiio de uso, o co- ~essiondrio fruird plena-
mente do terreno nara os fins estabelecidos no contrato e responderd por todos

os encargos civis, administrativos e tributdrios que venham a ‘incidir sObre o
imdvel e suas rendas.

§3° Resolve-se a concessdo antes de seu térmo, desde que o concessiondrio
dé ao imovel destinagio diversa da estabelecida no contrato ou térmo, ou descum-

pra cldusula resolutdéria do ajuste, perdendo, neste caso as benfeitorias de qual-
* quer natureza.

§ 4° A concessfio de uso, salvo disposicdo contratual em contrério, transfe
: re-se por ato “inter vivos”, ou por sucessio legitima ou testamentéria, como os de-
. mnais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

Art. 8° E permitida a concesséio de uso do espaco aéreo sbbre a superficie de
terrenos piiblicos ou particulates, tomada em proje¢do vertical, nos térmos e para
.08 fins do artigo anterior e na forma que fOr regulamentada.

.Art. 9° Tste Decreto-Lel n&io se aplica aos loteamentos que na data da publi:
caclio déste Decreto-Lel i& estiverem protocolados ou aprovados nas prefeituras
- gxaut;uclpais para os quais continua prevalecendo a legislachio em vigor até essa

‘Pardgrafo unico. As alteracbes de loteamentos enquadrados no “caput” dés
. te artigo estéio, porém,. sujeitas ao disposto neste Decreto-Lei.

R Art. 10. Bste Decreto-Lei entrard em vigor na data de sua publicaciio, manti-
dos 0 Decreto-Lei n. 58 (*), de 10 de dezembro de 1937 e o Decreto n. 3.079 (*), de
15 de setembro de 1938, no que couber e n&o f0r revogado por dispositivo expresso

.. déste Decreto-Lei, da Lei mimero 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e dos atos nor-

* mativos mencionados no artigo 2° déste Decreto-Lei.

H. Castello Branco — Presidente da Repiiblica.

(*) V. LEX, Leg. Fed., 1964, :pag. 1.367; 1937, pag. 345; 1938, pAg. 399.
3 .

DECRETO-LEI N. 272 — DE 28 DE FEVEREIRO DE 1967
D4 nove redacfio ao artigo 1.° do Decreto-Lei n. 149 (*), de 8 de fevereiro de 1837

Art. 1° O artigo L~° do Decreto-Lei n. 149, de 8 de fevereiro de 1967, passa o
ter a seguinte redacéo: :

“Art. 1° ¥ aprovado o Convénio firmado em 27 de janeiro de 1857,
entre o Govérno Federal e o Estado da Guanabara, que regula a rein
clusdo no Corpo de Bombeiros do Estado da Guanabara do pessoal
do Corpo de Bombeiros do antigo Distrito Federal, que retornou o
servigo da Unifio, nos térmos do artigo 46 da Lei n, 4.242 (*), de 17 &2
julho de 1963, e que n&o tenha sido aproveitado no Corpo de Bom-
beiros do Distrito Federal, nos térmos do § 2° do artigo 4° do Decreto
Lei n. 9 (*), de 25 de junho de 1966.

¢
{
-

1



necessarias, sem direito de retencdo e imdependentemente de qualquer pagamento
indenizag&o, seja a que titulo for.

Artigo 10°) - Os loteamentos existentes antes da vigéncia desta Lei Complementar e,
desde que atendam as exigéncias nela previstas, poderdo pleitear sua classificacdo
como loteamento fechado.

Artigo 11°) - Esta Lei Complementar entraré em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposicdes em contrario.
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§2 forma do
».E.mzms. na qualidade de observadores, representantes dags organizacdes internga-
muozEm.oc.memzmm:wm que exercam no pais atividade de assisténcia técnica ou
financeira 3 Educacio.

Art. 3¢ A Conferéncia Nacional de Educacio realizar-se-d no més de. margo de

‘cada ano, a pPrimeira em 1965 no Distrito Federal e as po i
C y ) , , steriores nos a
guintes, rotativamente, nas Capitais dos Estados. P nos se-

Art. 4 Os’ trabalhos de cada reuniao nm.Ooamamsﬁm Nacional de Educacgio

mmwc.mz wm . Cada reuniio estabelecerd o local, a data, o tema e subtemas da reuniso
Art. 5° O Ministro da Educacio e Cultura expedirg o Regi ,

.4 p. mento da Confe-

wmuoﬁmozm_o_ozﬁ de Educacio e fixarg a data, 0 tema e mcuamamm da vznmﬁnmm

Art. 6° BEste Decreto entrard em vigor icaca
as disposicoes e prb iy 80r na data de sug publicacio, revogadas

H. Castello Branco — w.«mmﬁmsnw da Repiiblica,
—_—

L ..UHONM.HO N. 55236 — DR 17 DE DEZEMBRO DE 1964
Dispde sébre og bregos bdsicos minimos bara operagdes de financiamento

o b . O _,MoOm bdsicos

Si¢ao de feijdo e de amendoim, das safras das dguas e da séca, pa i-
colas de 1964/1965 e 1965/1966, de acérdo COm O que preceitya w Mwamw Mmowommw“.
creto n. 54.294 (*), de 18 de setembro de 1964, passam a ser 0s seguintes:

Feijao das Aguas e da Séaca

Cr$ 8.700,00 (oito mil e setecentos cruzeiros)

] ) I POr saca de 60 quilogramas das
<w:mnmnmm branca, Préta, e de cor, compre ndidos nesta ultima MM mmmoam“ roxo
Mww%gw“ﬂmm"xmvmoo ou Emwwo,avov. rosinha, ww_o Ou enxo6fre, opaquinho, bico de

; Inho e creme, admitido um desdgio % Y is feijé i-
ma 1o espoeontis 810 de 20% para os demais feijoes acj

Amendoim das Aguas e da mmm»

Cr$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos cruzeiros) i
,.5-500,00 : ( bor saca de 25 quilogramas, da
M__MMMM . Mmmmmwnm%a 3.450,00 :_,.o.m mil, quatrocentos e o_.unﬁmnnm S.:mnm#o& da
fevereirg ge o0 % pPo 1 das especificagbes baixadas pelo Decreto n. 590 (*), de 6 de

Pardgrafo tnico. Continuam em vigor as’demais di ico i
creto n. 54.294, de 18 de setembro de G%A. " Femals disnosicdes previstas no De-

v
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&rt. 2 Este Decreto entrarg em vigor na data de sua publicagéio, revogadas
as disposicées em contririo, . . ‘
H. Castello Branco — Presidente da Repiiblica.

(*) V. LEX, Leg. Fed.. 1964, pag. 798; Cons de Min.. 4962, pig. 164,

LEI N. 4591 — DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964
Dispde sébre o condominio em edificacdes e as incorporagdes Imobilidrias

* TITULO I : ¢
Do Condominio :

Art. I° As edificagies ou conjuntos de edificagdes, &.w um ou mais c.mi_sma-
tos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins resi-
denciais ou néo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, oc.._nz.
vamente considerados, e eonstituird, cada unidade propriedade autbnoma sujeita
as :53933 desta Lei. i :

§ 1° Cada unidade sers assinalada. por nmmmmmmowo especial, numeérica ou alfa-
bética, para efeitos de identificacio e discriminacgéo.

§ 2* A cada unidade caberd, como parte inseparsvel, uma n,nmnwo ideal do ter-
reno e coisas comuns, expressa sob a forma decimal ou ordindria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a via uﬁczow,. &amnwamaam.o: por pro-
cesso de passagem comum sers sempre tratada como objeto de propriedade exclu-
siva, qualquer que seja 0o numero de suas pecas e sua ammzbw.omo. inclusive (Ve-
tado) ificio-garagem, com ressalva -das restricbes que se lhe imponham.

Pardgrafo unico (Vetado).

Art. 3* O terreno em que se levantam a edificacdo ou o conjunto de m&mcm.
¢Oes e suas instalagées, bem como as fundagdes, paredes externas, o teto, as areas

Art. ¢° A alienacdo de cada unidade, a transferéncia de direitos pertinentes
4 sua aquisicdo e a constituicdo de direitos reais sObre ela independerio do con-
sentimento dos condéminos (Vetado).

Pardgrafo tnico. O adquirente de uma unidade responde pelos débitos do
alienante, em relaciio ao condominio, inclusive multas. :

Art. 5° O condominio por meagio de parede, soalhos, e tetos das unidades
isoladas, regular-se-g pelo disposto no Cddigo Civil, no que lhe for aplicdvel.

Art. 6° Sem prejuizo do disposto nesta Lei, regular-se-d pelas disposigdes de
direito comum o condominio por quota ideal de mais de uma pessoa sébre a mes-
ma unidade auténoma. ) . .

Art. 7 O condominio por unidades auténomas instituir-se-d por ato entre vi-
VOs ou por testamento, com inscrigio obrigatéria no Registro de Imdveis, déle
constando: a F&SQCNHgowo de cada unidade, sua identificacio e discriminacao,
bem como a fracio ideal sobre o terreno e partes comuns, atribuida a cada uni-
dade, dispensando-se a descrigdo interna da unidade,

Art. 8° Quando, ¢m terreno onde nio houver edificacdo, o proprietdrio, o pro-
mitente comprador, o cessiondrio déste ou o promitente cessiondrio sobre éle de-
sejar erigir mais de uma edificacdo, observar-se-g também o seguinte:

a) em relacdo as unidades auténomas que se constituirem em casas térreas
ou mmmo‘cnwnwawm, ifi
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comuns, que corresponderd a cada uma das unidades;

zad

¢) serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utili.
as ém comum pelo titulares de direito sébre os vérios tipos de unidades autd-

nomas;

d) serdo discriminadas as dreas que se constituirem em passagem comym

para as vias publicas ou para as unidades entre si.

ave

CAPITULO 1I
Da Convencio de Condominio

§ I° Farsed o registro da Convencio no Registro de Imdveis, bem como g
rbacdo das suas eventuais alteracoes.

§ 2° Considera-se aprovada, e obrigatéria para os proprietdrios de unidades,

promitentes compradores, cessiongrios e bromitentes cessiondrios, atuais e futu-

» COmo para qualquer ocupante, a Convencido que reuna as assinaturas de 8.

tulares de direitos que representem, no minimo, 2/3 das fragées ideais que’ com-
pdem o condominio., -

§ 3> Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a Convengio de-

verd conter:

8) a discriminacio das partes de propriedade exclusiva, e as de condominio,

com especificacGes das diferentes dreas;

des

:b) o destino das diferentes partes;
¢) o modo de usar as coisas e servicos comuns;

d) encargos, forma e proporcédo das contribuicdes dos condéminos para as
pesas de custeio e para as extraordindrias; .

e) o modo de escolher o sindico e o Conselho Consultivo;

f) as atribuicdes do sindico, além das legais; .

g) a definicio da natureza gratuita ou remunerada de suas funcgdes; L.
h) o modo e o prazo de convocacdo das assembléias gerais dos conddminos;
i) o “quorum” para os diversos tipos de votagdes; .
J) a forma de contribuicio para constituicho de fundo de reserva;

) aformaeo “quorum” para as alteragdes de CONvVencao;

m) a forma e o “quorum” para a aprovacao do Regimento Interno quando

ndo incluidos na prépria Convencio.

sas

Art. 10. E defeso a qualquer condémino:

I — alterar a forma externa da fachada; )
IT — decorar as partes e esquadrias externas com tonalidades ou céres diver-
das empregadas no conjunto da edificagfo;

IIT — destinar a unidade a utilizacio diversa da finalidade do prédio, o usé-

la de forma nociva ou perigosa ao sosségo, a salubridade e & seguranca dos demais

cor

ven

dbéminos;
IV — embaracgar o uso das partes comuns.

§1° O transgressor ficard sujeito ao Pagamento de multa prevista na a%.ﬂ
¢&0 ou no regulamento do condominio, além de ser compelido a desfazer a 0

ou abster-se da pratica do ato, cabendo. ao sindico, com autorizacdo judicial, man-

dar
for

desmanchd-la, a custa do trinsgrestor, se éste nao a desfizer no prazo que lhe
estipulado.
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§ 2* O proprietdrio ou tituler de direito a aquisicdo de unidade Poders fazer
obra que modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unidade dos con-
dominos.

Art. 11. Para efeitos tributdrios, cada unidade autOnoma sers tratada como
prédio isolado, contribuindo o respectivo conddmino, diretamente, com as impor-
tincias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma
dos respectivos langamentos.

CAPITULO 111
Das Despesas do Condominio

Art. 12. Cada conddmino concorrers nas despesas do condominio, recolhen-
do, nos prazos previstos da Convencao, a quota-parte que lhe couber em rateio.

§ I° Salvo &mvoﬂ.omo em contrdrio da Convencio, a fixagdo da quota no ra-
teio corresponders 3 fracdo ideal, de terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuices competindo-lhe promover, por
via executiva, a cobranca judicial das quotas atrasadas. o

§ 3 O condémino que néo pagar a sua contribuicédo no prazo fixado na Con-
vencao fica sujeito ao juro moratério de 1% a0 mes, e multa de até 20% sbbre o
débito, que sers atualizado, se o estipular a Convericdo, com a aplicacdo dos in-
dices de correcio monetdria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no

caso de mora por periodo igual ou superior a seis meses.

§ 4 . As obras que interessarem 3 estrutura integral da edificagdo ou conjun-
to de edificagdes, ou ao Servico comum, serio feitas com o concurso pecunidrio de
todos os proprietdrios ou titulares de direito & aquisicdo de unidades, mediante
orcamento prévio aprovado em assembléia-geral, podendo incumbir-se de sua exe.

cucdo o sindico, ou outra pessoa, com aprovacio da assembléia.

§ 5° A rentincia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum va-
lerd como escusa bara exonera-lo de seus €Nncargos.

CAPITULO 1V
Do Seguro, do Incéndio, da Demoli¢io e da Reconstrucio Obrigatéria

Art. 13. Proceder-se-d ao seguro da edificacdo ou do conjunto de edificagdes,
neste caso, &moﬁgmsmawgmsnm, abrangendo todas as unidades auténomas e partes
comuns, contra incéndio ou outro sinistro que cause destruicdo no todo oy em
parte, computando-se o Prémio nas despesas ordindrias do condominio.

Pardgrafo dnico. O seguro de que trata éste artigo serd obrigatdriamente fei-
to dentro de 120 dias, contados da data da concessdo do “habite-se”, sob pena de
ficar o condominio sujeito & multa mensal equivalente 3 1/12 do impé6sto predial,
cobravel executivamente pela Municipalidade.

Art. 14. Na ocorréncia de sinistro total, ou que destrua mais de dois tércos
de uma edificagiio, seus conddminos reunir-se-o ~M assembléia especial, e deli-
7eTarao sébre a sua reconstrucio ou venda do terreno e materiais, por “quorum”
55:%0 de votos que representem metade mais uma das fracées ideais do respec-
lIVO terreno.

”,._.w&.m:mnwm pProposta de reconstrucio, a mesmgs assembléia, ou outra
nara éste fim convocada, decidirg, pelo mesmo “quorum”, do destino a ser dado
40 terreno, e aprovarg a partilha do valor do Seguro entre os condéminos, sem
JTejuizo do que receber cada um pelo seguro facultativo de sua unidade.

2 _Aprovada, a reconstrucio serd feita, guardados, obrigatdriamente, o0 mes-
0 destino, a mesma forma externa e g mesma_ disposicio interna.

N 3 Na hipétese do pardgrafo anterior, a minoria nio poderd ser obrigada
% ‘ontribuir para g reedificagdo, caso em que a maioria podera aquirir as partes
“ dissidentes, Bm&mmynm avaliacdo judicial, feita em vistoria.

Artos, Zm.EU%mmm de que trata ¢ § 3 do artigo antecedente, a2 maioria 0.
wdjudicadas. por sentenca, as fracGes idea.s Ag ~ine i
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§ 1° Como condigéo nwr.m 0 exercicio da acdo prevista neste artigo, com a
inicial, a maioria ofereceri e depositard, & disposi¢cio do Juizo, s importéncias
arbitradas na vistoria para avaliagio, prevalecendo as de eventual desempatador.

§ 2° Feito o depdsito de que trata o pardgrafo anterior, o Juiz, liminarmente,
poderd autorizar a adjudicagdo i maioria, e a minoria podera levantar as impor-
tancias depositadas; o Oficial de Registro de Imdveis, nestes casos, fara constar
do registro que a adjudicacéo foi resultante de medida liminar.

m.mq Feito o depdsito, serd expedido o mandado de citagdo, com o prazo de
dez dias para a contestacdo (Vetado).

§ 4 Se néo oon.nmmﬁmno. 0 Juiz, imediatamente, julgara o pedido.
§ 5° Se contestado o pedido,. seguird o processo o rito ordinario.

§ m... .m@ a sentenca fixar valor superior ao da avaliacdo feita na vistoria, o
condominio em execu¢éo restituird 2 minoria a respectiva diferenca, acrescida de
juros de mora a razio de 1% a0 més, desde a data da concessdo da eventual limi-
nar, ou pagard o total devido, com os juros da mora a contar da citagdo.

&7 Hawsm:wnm, em ._.E‘mmno a sentenca, servird ela de titulo definitivo para .m.
maioria, que devera registrd-la no Registro de Iméveis.

§ 8 >. Emoaw won.mu..m‘. pagar e cobrar da minoria, em execugio de sentenca,
encargos fiscais necessdrios 3 adjudicacdo definitiva a cujo pagamento se recusar
a minoria.

Art. 16. Em caso de sinistro que destrua menos de dois tércos da edificagio,

o sindico u.u.n.vBoénm o recebimento do seguro e a reconstrucido ou os reparos nas
partes danificadas. .

Art. 17. H..ua caso de condenagdo da edificacdo pela autoridade publica, ou
ameaca de ruina, pelo voto dos condéminos que representem mais de dois tércos
das quotas ideais do respectivo terreno poderd ser decidida a sua demoli¢do e re-
construcéo. v

Paragrafo unico. .b.SSoﬁm. néo fica obrigada a contribuir para as obras,
mas assegura-se a4 maioria o direito de adquirir as partes dos dissidentes, median-

te avaliagdo judicial, aplicando-se o processo previsto no artigo 15.

Art. 18. .MB caso de desapropriacio parcial de uma edificacdo ou de um con-
&58. de edificacGes, serdo indenizados os proprietirios das unidades expropria-
nmm.. umumnmmmmano no condominio a entidade expropriante, que se sujeitard as dis-
posicOes desta Lei e se submeterd as da Convenc¢io do condominio e do Regula-
mento Interno.

Pardgrafo unico. (Vetado).

CAPITULO V .
Utilizacdo da Edificacio ou do Conjunto de Edificacgdes

Art. 19. Cada conddmino tem o direito de usar e fruir, com exclusivi
sua unidade auténoma, segundo suas conveniéncias e interésses, oos&emwMMw%mm
umas e ocS.Om..wm normas de boa vizinhanca, e poders usar as partes e coisas oo“
muns, de maneira a n3o causar dano ou incémodo aos demais conddminos ou mo-
radores, nem obstdculos ou embarago a0 bom uso das mesmas partes por todos.

Paragrafo unico. (Vetado).

Art. 20. Aplicam-se a0 ocupante do imével, a qualquer titulo, todas i-
gagoes referentes ao uso, fruicdo e destino da :bamnm.n . as obrl
Art. 21. A violacdo de qualquer dos deveres esti ulados na Convencdo sujei-
tara o infrator & muita fixada na propria Oos<mnomw ou no m.mmmamsﬁ% anmn.a_uo
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal que, no caso, couber. ’

Pardgrafo tnico. Compete ao mmsm:.oo a iniciativa do processo e a cobranga
@m multa, por via mxm.oc.n:\m. em benegficio dp condominio, e, em caso de omitir-se
éle, a qualquer condémino. » '

e d
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CAPITULO VI
Da Administracio do Condominio .

‘Art. 22. Serd eleito, na forma prevista pela Convencéo, um sindico do condo-

minio, cujo mandato néo poderd exceder de 2 anos, permitida a reeleigéo.
" § 1°° Compete ao. sindico: v .

a)  representar, ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora déle, e
praticar os atos de defesa dos interésses comuns, nos limites das atribui¢Ges con-
feridas por esta Lei ou pela Convengao; .

b) exercer a administracfo interna da edificagdo ou do conjunto de edifica-
¢des, no que respeita a sua vigilincia, moralidade e seguranca, bem como os servi-
¢os que interessam a todos os moradores; :

¢) praticar os atos que lhe-atribufrem as leis, a Convencgéio e o Regimento In-
terno; ) o
d) impor as multas estabelecidas na Lei, na Convencdo ou no Regimento In-
terno; : v ;

e) cumprir e fazer cumprir a Convencido e 0o Regimento Interno, bem como
executar e fazer executar as deliberagbes da assembléia;

f) prestar contas & assembléia dos condéminos.

§ 2° As funcOes administrativas podem ser delegadas a pessoas de confian-
¢a do sindico, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovagao da assem-
bléia-geral dos condéminos.

§ 3 A 00=<muowo poderd estipular que dos atos do sindico o&dw recurso para
a assembléia, convocada pelo _anummmmno.

§ 4° Ao sindico, que poderd ser- conddmino ou pessoa fisica ou juridica es-
tranha ao condominio, serd fixada a remuneracio pela mesma assembléia que o
eleger, salvo se a Convengdo dispuser diferentemente.

§ 5° O sindico poderd ser destituido, pela forma e sob as condi¢Ges previstas
na Convencéo, ou, no siléncio desta pelo voto de dois tércos dos cond6éminos, pre-
sentes, em assembléia-geral especialmente convocada.

§ 6° A Convencdo poderd prever a eleicio de subsindicos, definindo-lhes atri-
buigbes e fixando-lhes o mandato, que ndo poderd exceder de 2 anos, permitida
a reeleigéo.

Art. 23. Serd eleito, na forma prevista na Conven¢do, um Conselho Consultivo,
constituido de trés conddminos, com mandatos que ndo poderdo exceder de 2
anos, permitida a reeleigédo.

Paragrafo unico. Funcionard o Conselho como dérgdo consultivo do sindico,
para assessord-lo na solugdo dos problemas que digam respeito ao condominio,
podendo a Convengéo definir suas atribuicdes especificas.

CAPITULO VII
Da Assembléia-Geral

Art. 24. Haverd, anualmente, uma assembléia geral ordindria dos condémi-
nos, convocada pelo sindico na forma prevista na Convencgao, & qual compete, além
das demais matérias inscritas na ordem do dia, aprovar, por maioria dos presen-
tes, as verbas para as despesas de condominio, compreendendo as de conserva-
ow_o da edificagdo ou conjunto de edificacbes, manutenciao de seus servigos e cor-
relatas.

§ 1° As decisbes da assembléia, tomadas, em cada caso, pelo “quorum” que
a Convencdo fixar, obrigam todos os condéminos.

§ 2° O sindico, nos oito dias subseqiientes 2 assembléia, comunicard aos con-
dominos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante 4 previsio orcamentdria,
o rateio das despesas, e promoverd a arrecadacio, tudo na forma que a Convencio
previr.

§ 3> Nas assembléias-gerais, os votos serdo proporcionais as fracdes ideais
do terreno %« partéds comuns, pertencentes a cada conddémino, salvo disposic¢ido di-
ver  da Convencéo.
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Art. 25. Ressalvado o disposto no § 3° d i as, ias-
"Nmo..am manmoaw_sww%mm. co:<ommnmm v&% mE&womﬂwwM%m W%M%sﬁmﬂcmm%ﬁwma
m um quarto, m co i i ;
tom u inimo do ndominio, sempre que o exigirem os interésses

Pardgrafo unico. Salvo estipulacdo diver _ 3 .
modificada em assembléia-geral mxm-nmu.oagmnww Moowwumsmmwm mmnmamo vonman_.nmmn
que representem 2/3 do total das fragdes ideais. o de condominos

Art. 26. (Vetado).

que .wMM mwmsum%b wz >me%Em5 nao se reunir para mx.mnomu qualquer dos pod
et o Sompetem, dlas apos o pedido de convocacdo, o Juiz decidi D% oo
) T requerimento dos interessados. ' eeldlra a res:

TITULO II
Das Incorporagies

CAPITULO 1
Disposicdes Gerais

>~.n.mm.>m58:uowm@mm. . .
se-io pela presente Lei. ¢ Imobilidrias, em todo o territério nacional, reger-

Pardgrafo unico. Para efei i 0 imobilidria
~a B Qnﬂo Q@Mﬂm‘ HL@w CO .ﬁw i
] £ : » nsidera-se SOOHUOHWON i
a atividade ex TCl 1 P T aliz a »waEOW m Hupuom,m W:mm
tivi e da com o intuito de romover e re ar CO, 0, .

nagéo total ou parcial, de edificacsd : a cons
unidades auténomas (Vets mov.u lcagoes ou conjunto de mnﬁowgmm compostas de

Art. 29, i -se i
nio, b, Macwwwm%mw.ﬂ mmamﬂﬂw%wwwwwm%: MMmmom fisica ou juridica, comerciante ou
_que ) 1do 0, compromisse o i
mwwoomm ideais de terreno Objetivando a vinculagdo de tais n.% %Mmcg tidades o
nomas, A<mn.m@ov em edificagbes a serem construidas ou ogn nstrigao. ooy U
tra 6 é e
nsacoes, coordenando e levando a térmo a incorporacido e responsabilizando-se

nosmou.Baoommo.mannm i
obras conoluiney u m €4, a certo prazo, preco e determinadas condicdes, das

Pardgrafo tni i a
terred %o».%a %%%oo.nmwmmwcmsm.mw a vinculacdo entre a alienacdo das fragdes do
venda o4 de eoeag ge o strucao, se, ao Ser contratada a venda, ou pPromessa d
vigor, ou pender de v MMMMMmQMm nm»wum.wo,n Jé houver sido aprovado e estiver mﬂm
1 autoridade admini i i i
de construgio, respondendo o alienante como EQSWNMMMNW,. 9 respectivo projeto

Art. 30. Estende-se a condigdo de inc
: sten orporador ietdri
de direitos aquisitivos que contratem 3 no:mm.gwo n%wmmm“w%mnmwﬂﬁww %mmnmmhﬂdm

OObMﬂmﬂzmﬂmo Qs Oosnoamswo .M_nm ._:. i
vmmaﬁm i
) “v iclarem as Nnﬂmnwnomm gﬂmm QW con-

Art. 31. A iniciativa e a ili
K 1. responsabilida i o) i ilidri
berdo ao incorporador, que sbOmente vonmanMmmmm neorporagoes Imobilidrias ca-

a) o proprietdrio do terreno, o i I, O cessiondrio déste

) i . Qa ’ Promitente comprado i i
ou promitente cessiondrio com ulo que i isi ! ! b
. . titul q mm.nummm_om. 0s requisitos da alinea “a” do

b) o construtor (Decreto n. 23.569 de
. 23.569, 11 d
de 31 de dezembro de 1941, e Decreto-Lei n. 8.620 g o o jansiro 9o 1oam) o
rretor de imodveis (Lei n. 4.116(*), de 27 de agoésto ‘Qm 1962) ! 0 de 1946) ou

express i
P a do incorporador, devendo também;seu nome permanecer indicado osten-
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§ 3 Toda e quaiquer incorporac¢o, independentemente da forma por que seja

constituida, ters um ou mais incorporadores solidadriamente responsdveis, ainda
que em fase subordinada a periodo de caréncia, referido no artigo 34.

FEDERAL

CAPITULO 11
Das Obrigacdes e Direitos do Incorporador

Art. 32. O incorporador sdmente poderd negociar sObre unidades auténomas
apls ter arquivado no cartdério competente de Registro de Imdveis, 0os seguintes
documentos: )

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogdvel e irretratda-
vel, de compra e venda ou de cessao de direitos ou de permuta, do qual conste
cldusula de imissdo na posse do imdvel, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua
alienagdo em fracdes ideais e inclua consentimento para demoli¢dao e construgao,’
devidamente registrado;

b) certiddes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de pro-
testo de titulos de acgdes civeis e criminais e de 6nus reais relativamente ao imé-
vel, aos alienantes do-terreno e ao incorporador;

c) histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os iltimos 20
anos, acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construgio devidamente aprovado pelas autoridades compe-
tentes; '

e) cdlculo das dreas das edificacbes, discriminando, além da global, e das
partes comuns, e indicando, cada tipo de unidade a .respectiva metragem de drea
construida; A ) P ; .

f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titu-
lar de direitos s6bre o terreno fOr responsivel pela arrecadacdo das respectivas
contribuicdes; , :

g) memorial descritivo das especificagoes da obra projetada, segundo mo-
délo a que se refere o inciso IV, do artigo 53, desta Lei;

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, cal-
culada de acordo com a norma do inciso III, do artigo 53 com base nos custos
unitdrios referidos no artigo 54, discriminando-se, também, o custo de construgéo
de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsdvel pela obra;

i) discriminacdo das fracOes ideais de terreno com as unidades autbénomas
que a elas corresponderao; , - .

j) minuta da futura Convencdo de condominio que regerd a edificagdo ou o
conjunto de edificagdes;

1) declaracdo em que se defina parcela do preco de que trata o inciso II,
do artigo 39; . i

) m) certiddo do instrumento ptiblico de mandado, referido no § 1° do artigo
31;
n) declaracdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (arti-
go 34);

_ 0) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimentos de cré-
dito que opere no pais hd mais de cinco anos.

§ 1 A documentacdo referida neste artigo, apés o exame do Oficial de Regis-
tro de Imdveis, serd arquivada em cartério, fazendo-se o competente registro.

§ 2 Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessio ou promessa
de cessdo de unidades auténomas, serido também averbdveis a margem do registro
de que trata éste artigo.

§ 3 O numero do registro referido no § 1°, bem como a indicagdo do cartdrio
competente, constard, obrigatdriamente, dos amincios, impressos, publica¢des, pro-
postas, contratos, preliminares ou definitivos, referentes a incorporacéo, salvo
dos anuncios “classificados”.

§ 4° O Registro de Imoveis dara certidao ou fornecerd, a quem o solicitar,
copia fotostdtica, heliogrifica, termofar, microfilmagem ou outra equivalente, dos
documentos €specificados neste artigo, ou autenticara copia apresentada pela par-

te in ssada.
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cionando a documentagio apresentada, i
] , € devolver autenticadas, as segund i
da mencionadg documentacgio, com excecdo dos moocn..@anom kumoom. MBmmommww

de divergéncia, ici 5 P
Bt g o Oficial levantarg a divida segundo as normas processuais apli-

~ § 7 O Oficial de Registro de Imdveis re ivi i e o
( 16ve sponde, civil e crimij -
MMMJO E.n:imgmﬂo de documentacio contraveniente 3 lej ou nﬂw_ﬁwmwm.wwm AMWM
0) sem o arquivamento de todos os documentos exigidos. ]

Art. 33. O registro da incorporacgio sers
r 0 véilido pelo i
Mumm.:mwﬂmwaww MMMMW ﬂwo mﬂm woccmn concretizado, o %oonvwﬂ.wu%om meH w%om%mm MWM%
1 atua } a i
rior, revalidando o registro wawm. wmﬂwwyanWNﬂwbSnwo ® Que ze refere o artigo ante

§ I A fixacio do prazo de caréncia serd fej
thom 9 p I 4 feita pela declaracs
a M:umm n” do artigo 32 onde se fixem as condigées que m:nwwmunh.% o Tnore
rador a desistir do empreendimento. 0 0 Incorpo-

og&nmeomw ..- ili ivi
wmnou.. aquisicao, sob peng de responsabilidade civil e criminal do incorpo-

§ 1° No caso de nio haver prazo d i i :
de qualquer documento de &:Wg %Hm_whwﬂwﬂﬁm. ° Prazo acima se contard da data

§ 2 .Quando houver prazo de caréncia, a obrigacio sbmente ‘deixard de exis-

tir se. o Incorporador tiver denunciado, dentro do mesmo Prazo e nas condiges '

préviamente estabelecidas i i i a i
g empresad i iaas, bor escrito, ao Registro de Imdveis, a nao-concretiza-

didatos 3 aquisicdo houverem entre i
Q v gue ao incorporador, re i
de regresso sébre éles, Bmwgmmbno-mm. entao, do n%:Ev:.Bw:nwmmwnwﬂwwmwwmwmﬁmm

m»,. Ummn:Su:.Qm Um_omaaon :
.. . - porador e pelo mandante de que t °
Mwwmcu. MNHoM %cz»mmnwo da outorga dos contratos referidos no amwmuﬂnmmmwmwm mwnpamnoo
%Bw azc m.<MmU anno@ a ow.anm.bnovoﬂw‘ ou o documento de ajuste preliminar ﬁo..

Tbados no Registro de Imdveis, averbaciao que conferira direito real

oponivel a terceiros, com o conseqiiente djreito 3 obtencio compulsdria do con-
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§ 5° Na hipdtese do pardgrafo anterior, o incorporador incorreré também na
multa de 50% soObre a quantia que efetivamente tiver recebido, cobrivel por via
executiva, em favor do adquirente ou candidato & aquisigdo.

§ 6° Ressalvado o disposto no artigo 43, do contrato de construcdo deverd
constar expressamente a mencio dos responsdveis pelo pagamento da construcio
de cada uma das unidades. O incorporador responde, em igualdade de condigoes,
com os demais contratantes, pelo bagamento da construgdo das unidades que nfo
tenham tido a responsabilidade pela sua construgdo assumida por terceiros e até
que o tenham. ‘

Art. 36. No caso de demincia de incorporag¢io, nos térmos do artigo 34, se o
incorporador, até 30 dias a contar da denuncia, nido restituir aos adquirentes as
importancias pagas, éstes poderdo cobrd-la por via executiva, reajustado o seu
valor a contar da data do recebimento, em funcio do indice geral de precos, men-
salmente publicado pelo Conselho Nacional de Economia, que reflita as variagoes
no poder aquisitivo da moeda nacional, e acrescido de juros de 6% ao ano, sébre
o total corrigido. !

Art. 37. Se o imével estiver gravado de dnus real ou fiscal ou se contra os
alienantes houver qualquer agéio que possa comprometé-lo, o fato serd obrigatod-
riamente mencionado em todos os documentos de ajuste, com a indicacdo de sua
natureza e das condicdes de liberagio. .

Art. 38. Também constard, obrigatdriamente, dos documentos de ajuste, se
for o caso, o fato de encontrar-se ocupado o imdvel, esclarecendo-se a que tftulo
se deve esta ocupacdo e quais as condigdes de desocupacio. ’

Art. 39. Nas incorporagdes em qué a aquisicio do terreno se der com paga-
mento total ou parcial em unidades a serem construidas, deverdo ser discrimina-
das em todos os documentos de ajuste:

I — a parcela que, se houver, seri paga em dinheiro;

"II — a quota-parte da drea das unidades a serem entregues em pagamento do
terreno que corresponders a cada uma das unidades, a qual devers ser expressa
em metros quadrados. :

Pardgrafo tnico. Deveri constar, também, de todos os documentos de ajus-
te, se o alienante do terreno ficou ou nio sujeito a qualquer prestacdo ou encargo,

Art. 40. No caso de rescis@o de contrato de alienagfo do terreno ou de fragio
ideal, ficarfo rescindidas as cessdes Ou promessas de cessdo .de direitos corres-
pondentes 4 aquisicdo do terreno.

§ I° Nesta Aw.:voemmm, consolidar-se-d, no alienante em cujo favor se opera a
resolugéio, o direito sébre a construcdo porventura existente.

§ 2> No caso do pardgrafo anterior, cada um dos ex-titulares de direito 2
aquisicio de unidades auténomas haverd do mencionado alienante o valor da par-
cela de construcéo que haja adicionado a unidade, salvo se a rescisio houver sido
causada pelo ex-titular.

§ 3* Na hipdtese dos parigrafos anteriores, sob pena de nulidade, ndo poders
0 _alienante em cujo favor se operou a resolugao, voltar a negociar seus direitos
mowwm a unidade auténoma, sem a prévia indenizacio aos titulares, de que trata
0 °,

§ 4 No caso do pardgrafo anterior, se os ex-titulares tiverem de recorrer. &
cobranca judicial do que lhes for devido, sbmente poderéo garantir o seu paga-
mento a unidade e respectiva fracdo de terreno objeto do presente artigo.

Art. 41. Quando as unidades imobiligrias forem contratadas pelo- incorpora-
dor por prec¢o global compreendendo quota de terreno e construcéo, inclusive com
parte do pagamento apés a entrega da unidade, discriminar-se-40, no contrato, o
pre¢o da quota de terreno e o da construgao.

§ 1° Poder-se-a estipular que, na hipétese de o adquirente atrasar o paga-
mento de parcetla reldtiva a construcéo ,os efeitos da mora recairio nao apenas so-
bre a 'isi¢do da parte construida. mas, também, sébre a fraciio ideal de terrenn
SrAa + esta tenha sido totalmente nagn
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§ 2* Poder-se-d também estipular que, na hipétese de o adquirente atrasar o
pagamento de parcels relativa & fragio ideal de terreno, os efeitos da mora recaj.
rdo nido apenas sObre a aquisicio da fracdo ideal, mas, também, sobre a parte
construida, ainda que totalmente paga. :

, Art. 42. No caso de rescisio do contrato relativo & fracéo ideal de terreno e
partes comuns, a pessoa em cujo favor se tenha operado a resolugéo sub-rogar-se-§
nos direitos e obriga¢des contratualmente atribuidos ao inadimplente, com relagéo
a construcio.

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a prazo e pre--

cos certos, determinados ou determindveis, mesmo quando pessoa fisica, 'ser-lhe-éo
impostas as seguintes normas:

. I — EHS.BE. obrigatdriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de
‘seis emn seis meses, o estado da obra;

II — responder civilmente pela execucdo da incorporacio, devendo indenizar
os adquirentes ou compromissdrios, dos prejuizos que a éstes advierem do fato de
néo se concluir a edificacdo ou de se retardar injustificadamente a conclusio das
obras, cabendo-lhe acfio regressiva contra o construtor, se for o caso e se a éste
couber a culpa; . ’

III — em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, e nio
ser possivel 3 maioria prosseguir na construcéo das edificagdes, os subscritores ou
candidatos a mpimwo.mo de unidades serdo credores privilegiados pelas quantias que
Mmcnﬁwma pago ao incorporador, respondendo subsidiiriamente os bens pessoais

ste;

v I..m vedado ao 5880399. alterar o projeto, especialmente no que se re-
fere & unidade do adquirente e &s partes comuns, modificar as especificacdes, ou
desviar-se do plano da construgéo, salvo autorizagio unanime dos interessados ou
exigéncia legal; -

V — nfo poderd modificar as condigbes de pagamento nem reajustar o pre¢o
das unidades, ainda no caso de elevagdo dos precos dos materiais e da mao-de-
obra, salvo se tiver sido expressamente ajustada a faculdade de reajustamento,
procedendo-se, entdo, nas condigles estipuladas;

VI — se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar
as obras por mais de 30 dias, ou retardar-lhes excessivamente o andamento, podera
o Juiz notificd-lo para que no prazo minimo de 30 dias as reinicie ou torne a dar-
lhes o andamento normal. Desatendida a notificagdo, poderda o incorporador ser
destituido pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes, sem prejuizo da res-
ponsabilidade civil ou penal que couber, sujeito & cobranca executiva das impor-
tdncias comprovadamente devidas, facultando-se aos interessados prosseguir na
obra (Vetado).

Art. 44. ApGs a concessdo do “habite-se” pela autoridade administrativa, o
incorporador deveri requerer (Vetado) a averbacdo da construcio das edificacgoes,
para efeito de individualizagio e discrminagio das unidades, respondendo peran-

te os adquirentes pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento

dessa obrigacao.

m.ao Se o incorporador néo requerer a averbagido (Vetddo) o construtor reque-
ré-la-d (Vetado) sob pena de ficar solidariamente responsdvel com o incorparador
perante os adquirentes.

m. 2° Na omiss@o do incorporador e do construtor, a averbagio poderd ser re-
querida por qualquer dos adquirentes de unidade.

Art. 45. E licito ao incorporador recolher o impésto do sélo devido, mediante
apresentagdo dos contratos preliminares, até 10 dias a contar do vencimento do
prazo de caréncia a que se refere o artigo 34, extinta a obrigacio se, dentro déste
prazo, for denunciada a incorporacio.

Art. 46. Quando o pagamento do impOsto sébre lucro imobilidrio e respecti-
vos acréscimos e adicionais for de responsabilidade do vendedor do terreno, serd
licito ao adquirente reter o pagamento glas tltimas prestacGes anteriores a data-
limite em que € licito pagar, sem reajuste, o refer’ impobsto e os adicionais, caso
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o vendedor nfio apresente a quitacfio até 14 dias antes do vencimento das presta-
¢bes cujo pagamento torne inferior ao débito fiscal a parte do preco a ser ainda
paga até a referida data-limite.

Pardgrafo unico. No caso de retencdo pelo adquirente, ésse .mowau responsé-
vel, para todos os efeitos, perante o Fisco, pelo recolhimento do tributo, m..&ﬁobam
e acréscimos, inclusive pelos reajustamentos que vier a sofrer o débito fiscal (Ve-
tado). : ’

Art. 47. Quando se fixar no contrato que a obrigacdo do pagamento do im-
poOsto sébre lucro imobilidrio, acréscimos e adicionais devidos pelo .Epmmw:em é
transferida ao adquirente, dever-se-d explicitar 0 montante que tal obrigacéo atin-
giria, se sua satisfagfio se desse na data da escritura.

§ 1° Neste caso, o adquirente serd tido, para todos os efeitos, como respon-
sdvel perante o Fisco. .

§ 2° Havendo parcela restituivel, a restituicio serd feita ao adquirente, e, se’
t6r o caso, em nome déste serio emitidas as obrigagGes do Tesouro Nacional a
que se refere o artigo 4° da Lei n. 4.357 (*), de 16 de julho de 1964.

§ 3° Para efeitos fiscais, ndo importard em aumento do prego de aquisi¢éo a
circunstancia de obrigar-se o adquirente ao pagamento do imposto sobre lucro
imobilidrio, seus acréscimos e adicionais.

CAPITULO III
Da Construciio de Edificacio em Condominio

'SECAO 1
Da Construgio em Geral

Art. 48. A construgéo de imdveis, objeto de incorporagido nos moldes previs-
tos nesta Lei, poderd ser contratada sob o regime da mB@umSwam ou de adminis-
tracdo, conforme adiante definidos, e poderd estar incluida no contrato com o
incorporador (Vetado), ou ser contratada diretamente entre os adquirentes e 0o
construtor. . )

§ 1° O Projeto e o memorial descritivo das edificacOes farao parte integrante
e complementar do contrato; . .

‘§ 2 Do contrato deverd constar o prazo da entrega das obras e as condicdes e
formas de sua eventual prorrogacao.

Art. 49. Os contratantes da construcdo, inclusive no caso do wnﬁmo.wu, para
tratar de seus interésses, com relagao a ela, poderéo reunir-se em assembléia, cujas
deliberagdes, desde que aprovadas por maioria simples dos votos presentes, serao
vilidas e obrigatorias para todos éles, salvo no que afetar ao direito de propriedade
previsto na legislagdo. ) _ o

§ 1° As assembléias serdo convocadas, pelo menos, por 1/3 (um térgo) dos
votos dos contratantes, pelo incorporador ou pelo construtor, com mengao ex-
pressa do assunto a tratar, sendo admitido comparecimento de procurador bas-
tante.

§ 2° A convocacgdo da assembléia serd feita por carta registrada ou vn.o_.,ooowo.
com antecedéncia minima de 5 dias para a primeira convocacao, e mais 3 dias para
a segunda, podendo ambas as convocacdes serem feitas no mesmo aviso.

§ 3° A assembléia instalar-se-d, no minimo, com metade dos oouﬁ.nwgcemm_ em
primeira convocagio, e com qualquer numero, em segunda, sendo, porem, obrigaté-
ria a presenca, em qualquer caso, do incorporador ou do construtor, quando convo-
cantes, e, pelo menos, com metade dos contratantes que a tenham convocado, se.
fér o caso.

§ 4 Na assembléia, os votos dos contratantes serio proporcionais 3s respec-
tivas fragoes ideais de terreno.

Art. 50. Serd designada no contrato de construgdo, ou eleita em assembléia
especial, devidamente convocada antes do inicio da obra, uma Comisséo de Repre-
sentantes, conpostas de 3 membros, pelo menos, escolhidos entre os contratantes,
no ¢¢ ~ do artigo 43, em tudo que interessar ao bom andamento da obra.
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§ 1° Uma vez eleita a Comissfio, cuja constituicio se comprovard com -a ata
da assembléia, devidamente inscrita no Registro de. Titulos e Documentos, esta
ficard, de pleno direito, investida dos poderes necessdrios para exercer t6des es
atribuicbes e praticar todos os atos que esta Lei e o-contrato de construcéo lhe
deferirem, sem necessidade de instrumento especial outorgado pelos contratantes
ou se fér o caso, pelos que se sub-rogarem nos direitos e obrigacoes déstes. '

§ 2° A assembléia poderd revogar, pela maioria absoluta dos votos dos con-
tratantes, qualquer decisiao da Comissdao, ressalvados os direitos de terceiros quan-
to aos efeitos jé4 produzidos.

§ 3° Respeitados os limites constantes desta Lei, o contrato poders discrimi-
nar as atribuicGes da Comissao e deverd dispor s6bre os mandatos de seus mem-
bros, sua destituicio e a forma de preenchimento das vagas eventuais, sendo li-
cita a estipulagio de que o mandato conferido a qualquer membro, no caso de
sub-rogacio de seu contrato a terceiros, se tenha por transferido, de pleno direi-
to, ao sub-rogatdrio, salvo se éste ndo o aceitar. :

§ ¢ Nas incorporagées em que o numero de contratantes de unidades f6r
igual ou inferior a 3, a totalidade déles exercerd, em conjunto, as atribuicdes que
esta Lei confere & Comissdo, aplicando-se, no que couber, 0 disposto nos paragra-
fos anteriores. .

Art. 51. Nos contratos de construcio, seja qual f6r seu regime, deveri cons-
tar expressamente a quemn caberdo as despesas com ligacSes de servicos publicos,
devidas ao Poder Publico, bem como as despesas indispensdveis & instalacdo, fun-
cionamento e regulamentacio do condominio.

Pardgrafo unico. Quando o servigo piiblico f6r explorado mediante conces-
s8o, os contratos de construgio deveriao também especificar a quem caberao as
despesas com as ligacdes que incumbam as concessionarias, no caso de nao esta-
rem elas obrigadas a fazé-las, ou, em o estando, se a isto se recusarem ou alegarem
impossibilidade.

Art. 52. Cada contratante da construgio, s6 serd imitido na posse de sua uni-
dade se estiver em dia com as obrigacdes assumidas, inclusive as relativas & cons-
trugéo, exercendo o construtor e o condominio, até entdo, o direito de retencéo
sébre a respectiva unidade; no caso do artigo 43, éste direito sers exercido pelo in-

* corporador.

Art. 53. O Poder Executivo, através do Banco Nacional da Habitacéo, promo-
verd a celebragio de contratos com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas
(A.B.N.T.), no sentido de que esta, tendo em vista o disposto na Lei n. 4.150 (*),
de novembro de 1962, prepare, no prazo méximo de 120 dias, normas que estabele-
c¢am, para cada tipo de prédio que padronizar: ,

I — critérios e normas para cilculo de custos unitdrios de construgéo, para
uso dos sindicatos, na forma do artigo 54;

II — critérios e normas para execucio de orcamentos de custo de construcéo,
para fins do disposto no artigo 59;

, IIT — critérios e normas para a avaliagio de custo global de obra, para fins
da alinea “h”, do artigo 32; :

IV — modélo de SwBoE& descritivo dos acabamentos de edificacdo, para
fins do disposto no artigo 32;

V — critério para entrosamento entre o cronograma das obras e o pagamento
nmm prestacdes, que poderd ser introduzido nos contratos de incorporagdo, inclu-
sive para o efeito de aplicacdo do disposto no § 2° do artigo 48.

§ 1° O numero de tipos _uwnu.oaumnom devers ser reduzido e na fixacdo se aten-
derd primordialmente:

w.voE.::mnonmvmiamnnommmmﬁm&bﬁmaouggounommmvmow&mAmcdwo_o.
pilotis etc.); ;

b) o padrdo da construgdo (baixo, normal, alto), tendo em conta as condi-
¢Oes de acabamento, a qualidade dos materiais empregados, os equipamentos, o
nimero de elevadores e as inovagdes de conférto;

¢) as dreas de construcéo.
' [}
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§ 2° Para custear o servigo a ser feito pela A.B.N.T., definido neste artigo,
fica autorizado o Poder Executivo a abrir um crédito especial no valor de Cr$
10.039.060,60 (dez milhdes de cruzeiros), em favor do Banco Zmﬁ.obw_ de Habita-
¢éio, vinculado a éste fifn, podendo o Banco adiantar a importancia & AB.N.T,, se
necessério. . p : C

§ 3> No contrato a ser celebrado com a A.B.N.T,, estipular-se-d a atualizacio
periédica das normas previstas neste artigo, mediante remuneracao razodvel.

Art. 54. Os sindicatos estaduais da indistria da construcio civil ficam obriga-
dos a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada més, os custos unitdrios de cons-
trucio a serem adotados nas respectivas regides jurisdicionais, calculados com
observancia dos critérios e normas a que se refere o inciso I, do artigo anterior.

§ 1° O sindicato estadual que deixar de cumprir a obrigacéio prevista neste
artigo deixard de receber das cofres publicos, enquanto v.mn@ﬁuwn a omissdo, qual-
quer subvencio ou auxilio que pleiteie ou a que tenha direito. .

§ 2° Na ocorréncia de omisséio de sindicato estadual, o construtor usard os
indices fixados por outro sindicato estadual, em cuja regido os custos de constru-
¢io mais lhe parecam aproximados dos da sua.

§ 3° Os orgamentos ou estimativas baseados nos custos unitdrios a_que se
refere éste artigo s6 poderdo ser considerados atualizados, em certo meés, para
os efeitos desta Lei, se baseados em custos unitdrios relativos ao préprio més
ou a um dos dois meses anteriores.

"SECAQO II
Da Construcio por Empreitada

Art. 55. Nas incorporagdes em que a construcio seja feita umwo\ regime de
empreitada, esta poderd ser a:prego fixo, ou a preco reajustdvel por indices pre-
viamente determinados. o

§1° Na empreitada a preco fixo, o preco da construcéo serd irreajustdvel, in-
dependentemente dhs variagdes que sofrer o custo efetivo das obras e quaisquer
que sejam suas.causas. .

§ 2° Na empreitada a preco reajustdvel, o prego fixado no contrato serd rea-
justado na forma e nas épocas néle expressamente previstas, em funcio da varia-
céo dos indices adotados, também previstos obrigatoriamente no contrato.

§ 3> Nos contratos de construgio por empreitada, a Comissio de Represen-
tantes fiscalizard o andamento da obra e a obediéntia ao Projeto e as especifica-
coes, exercendo as demais obrigacdes inerentes & sua fungio representativa dos
contratantes e fiscalizadora da construcio. )

§ 4° Nos contratos de construcéio fixados-sob regime de empreitada, reajus-
tdvel, a Comissdo de Representantes fiscalizard, também, o cdlculo do reajusta-
mento.

§ 5° No contrato deverd ser mencionado o montante do orgamento atualiza-
do da obra, calculado de acérdo com as normas do inciso III, do artigo 53, com
base nos custos unitarios referidos no artigo 54, quando o prego estipulado f0r in-
ferior ao mesmo. ]

§ 6° Na forma de expressa referéncia, os contratos'de empreitada entendem-
se como sendo a preco fixo.

Art. 56. Em t6da a publicidade ou propaganda escrita, destinada a promover
a venda de incorporacéo com construgdo pelo regime de empreitada reajustdvel,
em que conste preco, seréo discriminados explicitamente o precé da fragao ideal
do terreno e o pregco da construgdo, com indicagdo. expressa da reajustabilidade.

§ 1° As mesmas indicagbes deverio constar em todos os papéis utilizados
para a realizacdo da incorporacdo, tais como cartas, propostas, escrituras, contra-
tos e documentos semelhantes. . . .

§ 2° Esta exigéncia serd dispensada nos anincios “classificados” dos jornais.

. 57, »que contratar, por empreitada a prego fixo, uma obra
de mwmwnwwnm%wﬂ,omwmwﬁmw% no que oo:dmw. o &mﬂoﬁb nos itens II, III, IV, (Ve-
tado) e VI, do artigo 43.

¢ ar ®
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SECAO III
Da Construgfo por Administracio

Art. 58. Nas incorporacées e
de admini m Onw:m a OOSMREOWO for. ¢ .
de Eow.wwm.%wo, também chamado “a prego de custo” mmm‘.bm.wawmw %&o regime
oy -arios ou adquirentes o pagamento do custo j t Ponsabilidade
S as seguintes disposigées: integral de obra, observa-

I — todas as fatur i .
. as, duplicatas, recib i
a8 toansa s uras, y 1DOs e quaisquer
e GO€s ou aquisigoes para construcao, serio mnm:an < oumentos o entas
OS contratantes da construgao; 9% em nome do condo-

II — tédas as contribuicé (o] ara qualque m relacionado
wUEOOQM dos condémin p q q
= ~ : S i i
com a Ooﬁmeﬂﬁom.o serdao depositadas em contas NUOHHMM em uSOB‘Hu.m.QQO MOV%M ini
minio

dos contratant i an im
€S em estabelecimentos b Ari
. p e .
pela forma que f6r fixada no contrato. earios, as quais, serio mov entadas

. s mm
Art 59. No regime de construgio por adminis Tacao, sera obrigatério constar
do respectivo contrato o montante do or¢gamento VM nﬁmnw Qm ocgum_mdoﬂwno ooa
-

estrita observancia do itéri
S critérios e normas i i
= . . z H- i i
data em que se iniciars efetivamente a ogmmhmaaow 7o fneiso I, do artigo 53 e a

§ 1° Nos contratos lavrad S 5
] 0 ) Ados até o término da o é a
poderd ser inferior ao da estimativa atualizada, a nmcm MMQW%MWM. % mm.. mwcg%% Wﬁwmouw%

§ 2° Nos contratos celebr )
B v ) L0s celebrados apds o términ 0 é
nao poders ser inferior 3 ultima revisiao mnma<wnmonmwmmoMNM&MWOW&M&NMMW&% te

_§ 3" As transferéncias e sub- 6
aplicarsed o graere! raste Sub m.%.mmoomm do contrato em qualquer fase da obra

< CO. Il caso Qm major U Oomm 0 novo mma uema Q@c
H ar WWH m.mo uni E .- mﬂmo QQ HQMH” 2

amewmgcma ,
date a ¢<mam0mmnmnmﬁ:wnom0m depdsitos das primeiras Prestagbes altera-

Art. 61. A Comissio de Repres,
epre. 1
Os contratantes e na forma ﬁnm%ﬁ«mmﬂ%@ﬂ%ﬂﬂ%ﬂ poderes para, em nome de todos

a) examinar os b i
alancetes organizados pelos construtores, dos recebimentos

e Qmmvmwmm Qo OONHQOAHHWEO Q.om OObﬁH”ﬂEHHm NUMOcmnwom ou H~Nﬂv: mwm.vmom examinan
m- m 4

.Uv u..mc _.. ar Co; i \4 os W
H. allzar HHQQN.H.QNMG.—M.M NQHWGM a iai
. S as OOBHvH.”m Qom BWHQH&N#M necessari
OUHW ou aos Ser ruoom a QH” vmn ﬁHHHQnHﬂQM~

Art. 62. Em téda publicid
venda g k idade Ou propaganda escrita desti
te proco. mwmmmwmmwmwnmws mmmomomwwﬁomwm vm:w. regime de mnﬂmwwwﬁwmwomm%unmﬂ% anu...mw
o moreo ] mente o pre do i \
nte do orcamento atualizado do custo Mm Mﬂhﬂ%ﬂ%% on%mmmmwmﬂ nmwm.www%

9 6 A : = A mento e ( u- ) _UM 0]
A » SQN NONO mes a u
Wom 5 e 60 com a C Qo nu. e se HQW@NO o Quﬂo ON.ON n v

m H >m mesma H.nH u..O 0 es everao CCNHM_ S 0O : —-m—m .
S Q aco ﬁm A ;: S a :—___Nmnm:m
N . - ar em ﬂo i i
ﬁmn aar mﬁLHNWOWO Q” ncor ﬁvOH mamo. ﬂmwm como Omﬂﬂmm O, e i OOH.»"H a-
’ HvH.OU MHWW- MONJH:H.WM.
' ]

m M: MMHN muﬁw mnwﬂw».p ser E.- i ) ornais
h i
g Qawﬁmz%am nos mscscmq \—D\MMWMMOWQOW: Qom j m
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' CAPITULO IV
Das Infracoes

. Art. 63.- E licito estipular no contrato, sem prejuizo de outras sangdes, que
a falta de pagamento, por parte do adquirente ou contratante, de 3 prestagbes do
preco da construcdo, quer estabelecidas inicialmente, quer alteradas ou criadas
posteriormente, quando fér o caso, depois de prévia notificagio com o prazo de
10 dias para purgagio da mora, implique na rescisdo do contrato, conforme néle
se fixar, ou que, na falta de pagamento, pelo débito respondem os direitos a res-
pectiva fracdo ideal de terreno e & parte construida adicionada na forma abaixo
estabelecida, se outra forma néo fixar o contrato.

§ 1° Se o débito ndo for liquidado no prazo de 10 dias, wvom.mo:o:wom.o da
Comissio de Representantes, esta ficard, desde logo, de pleno direito, autorizada
a efetuar, no prazo que fixar, em publico leildo anunciado pela forma que o con-
trato previr, a venda, promessa de venda ou de cessdo, ou a cessao da quota de
terreno e correspondente parte construida e direitos, bem como a sub-rogagao do

contrato de construcao.

§ 2° Se o maior lango obtido for inferior ao desembdlso efetuado pelo ina-
dimplente, para a quota do terreno e a construcdo, despesas acarretadas e as
percentagens expressas no parigrafo seguinte, serd nmm._ﬁmaw nova praga no prazo
estipulado no contrato. Nesta segunda pracga, serd aceito o maior lanco apurado,
ainda que inferior aquele total (Vetado).

§ 3° No prazo de-24 horas apés a realiza¢io do leildo final, o condominio, por
decisdo unanime de Assembléia-Geral em condiges de igualdade com terceiros,
tera preferéncia na aquisi¢do dos bens, caso em que serao adjudicados ao condo-

minio. . X
§ 4 Do prego que f6r apurado no leildo, serio deduzidas as quantias em dé-
bito, todas as despesas ocorridas, inclusive honordrio de advogado e anuncios, e
mais 5% a titulo de comissdo e 10% de multa compensatdria, que reverterao em
beneficio do condominio de todos os contratantes, com excegdo do faltoso, ao qual
serd entregue o saldo, se houver. )

§ 5° Para os fins das medidas estipuladas neste artigo, a Comissdo de Repre-
sentantes ficard investida de mandato irrevogdvel, isento do impdsto do sélo, na
vigéncia do contrato geral de construcio da obra, com poderes necessirios para,
em nome do condémino inadimplente, efetuar as citadas transagdes, podendo para
éste fim fixar pregos, ajustar condi¢c6es, sub-rogar o arrematante nos direitos e
obrigacées decorrentes do contrato de construgdo e da quota de terreno e cons-
trucao; outorgar as competentes escrituras e contratos, receber pregos, @wﬁ qui-
tacoes; imitir o arrematante na posse do imdvel; transmitir dominio, direito e
acio; responder pela eviccdo; receber citagio, propor e variar de agoes; e também
dos poderes “ad juditia”, a serem subestabelecidos a advogado legalmente habi-
litado.-

§ 6° A morte, faléncia ou concordata do conddémino ou sua dissolucéo, se se
tratar de sociedade, ndo revogard o mandato de que trata o paragrafo anterior, o
qual poderi ser exercido pela Comissio de Representantes até a conclusio dos
pagamentos devidos, ainda que a unidade pertenca a menor de idade.

§ 7° Os eventuais débitos, fiscais ou para com a Previdéncia Social, ndo im
pedirdao a alienagdo por leildo piblico. Neste caso, ao conddmino somente serd en-
tregue o saldo, se houver, desde que prove estar quite com o Fisco e a Previdén-
cia Social, devendo a Comissdo de Representantes, em caso contririo, consignar
judicialmente a importancia equivalente aos débitos existentes dando ciéncia do
fato a entidade credora.

§ 8 Independentemente das disposicOes déste artigo e seus pardgrafos, e
como penalidades preliminares, poderd o contrato de construgdo estabelecer a in-
cidéncia de multas e juros de mora em caso de atraso no depdsito de contribui-
¢Oes sem prejuizo do disposto no pardgrafo seguinte.

§ 9° O contrato poderi dispor que o valor das prestagbes pagas com atraso,
seja corrigivel em funcdo da variagdo do indice geral de precos mensalmente pu-
blicado pelo Condelho Nacional de Economia, que reflita as oscilacdes do poder-

aqui ‘0 da moeda nacional.
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§ 10. O membro da Comissdo de Representant i
, es
mwa neste artigo, estard sujeito & perda automitica do mwmnp%%mvﬁ% nnww o previs
ufido segundo dispuser o contrato. verd ser subs-

Art. 64. Os Orgdos de informacdo e ici R
p o publicidade que ioi
sem 0s requiitos exigidos pelo § 40 ariigo 52 e pelcs arigos 5 o bF Seomi rs
sujeitar-se-d0 & multa em importancia correspondente ao débro do preco mw 8 Lel,
anunciante, a qual reverterd em favor da respectiva E:E&vu:amn% 560 paco pelo

Art. 65. E crime contra a eco: i
nomia popular promover inco a
me vm.mwmwwwoowwﬂwnmwdwwowumwﬁow .mc. comunicagdo ao unczoonwmuwwwo.:m%ww%.“m.
. nstituicdo do co i a des
ideais do terreno ou sébre a oo=ms.:omw das m%MMMmM_%S. slienagio das fragbes

PENA — recluséio de um a qua i i
maior saldrio-minimo legal imﬂﬂ.m Wmo %%mm.m ® multa de cinco a cinqilenta vézes o

§ 1° Incorrem na mesma pena:

II — o incorporador, o corretor e o construtor individuais, bem como os di-

retore é i i
S ou gerentes de emprésa coletiva, incorporadora, corretora ou construtora '

que usar, ainda que a titulo de empréstimo, em proveito proprio ou de terceiro
’

Umbm ou w.uwc@ﬂ@m Q@Mﬂgpnom i Mv Cao Cco: rat
4 p a 1nco. oracas ini
. H—ﬁ a NQ” ﬁOﬁ ”QBEﬂMﬂHNONO. sem vﬂﬁn

§ 2° O julgamento déstes crimes serd d énci
2 to déste ) e compet izo si i
cando-se os artigos 5°, 6° e 7 da Lei-n. 1.521 (*), a%mm@%M_MQMML%MJMJW%&. aplt

Art. 66. Sao contravencdes relati 3 i ivei
do artigo 10 da Lei n. H.Sroam 26 %w. ﬂwmﬁﬂ%%%ﬁw&wwmmon&mﬁ puniveis na forma

I — negociar o incorporad des ideai A
5 S or fra - .
fazer as exigéncias constantes ammﬂwomwm ideais de terreno, sem préviamente satis-

II — omitir o incorporador j
a que se referem os »w%w.um 37 .mwﬂ mm“%ﬁ.&oogmbﬁo de ajuste, as indicagoes
<wnm.HHmH m.u..ummwwwnm wwmmu.mswwenoﬂ_.mms justa causa, no prazo do pmﬁmo 35 e ressal-
A fracka ol de eus | mno Mowmammovmoaocmw a celebragdo do contrato relativo
mini , e construgio ou da 00=<m=omo_ do condo-
IV — (Vetado);

V — omitir o incorporad i a
artigo 55, desrs ven porador, no contrato, a indicacdo a que se refere o § 5° do

<H - cmuwmwmwu o mnHQOH UOHNQQM a obr i WQ Q.N. e 3
mHHg> — g:hﬂ” Qm m a NO vezes o mailor MNHN_HHO.uu:Hu==: ~m Wm \'2 muwﬂm no whm

Pardgrafo unico. No

e " . caso de contrato i i

articipe - Los relativos a incorporacé a
wu.amow owmwmﬁm%u u%wwanwcosnmuwo solidariamente pelas mmmmmmmmmm:.wwnmm wu%mmmm
terreno, desde que _mwcnma %M.ow -wﬂ.www._mwwdo%c titular de direitos aquisitivos do
dor, se as faltas cometidas lhe forem M&Uﬁ%\&m‘mso regressivo sobre o incorpora-

CAPITULO Vv
Das Disposi¢cdes Finais e Transitérias
Art. 67. Os contratos poderi i i
ou condioes varieriratos wmvmou.wmu mmwnmﬁswa exclusivamente as cldusulas, térmo

§ 1° As cldusulas com
uns a todos i 5 s x L os
pressamente nos respectivos contratos °f adquirentes nio precisardo figurar ex-
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§ 2 Os contratos no entanto, consignaréio obrigatdriamente que as partes
contratantes, adotem e se comprometam a cumprir as cldusulas, térmos e con-
digées contratuais a que se refere o pardgrafo anterior, sempre transcritas, “verbo
ad verbum” no respectivo cartério ou oficio, mencionando, inclusive, o numero
do livro e das folhas do competente registro.

§ 3 Aos adquirentes, a0 receberem os respectivos instrumentos, serd obriga-
toriamente entregue cépia, impressa ou mimeografada, autenticada, do contrato-
padréo, contendo as cldusulas, térmos e condicoes referidas no § 1° déste artigo.

§ 4 Os cartérios de Registro de Imdveis, para os devidos efeitos, receberdo
dos incorporadores autenticadamente, o instrumento a que se refere o parigrafc
anterior. v , .

art. 68. Os proprietdrios ou titulares de direito aquisitivo sObre as terras ru
rais ot 2s terrenos onde pretendam construir ou mandar construir habitagoes
isoladas para aliend-las antes de concluidas, mediante pagamento do preco a pra-
zo, deverdo, préviamente, satisfazer as exigéncias constantes no artigo 32, fican-
do sujeitos ac regime instituido nesta Lei, para os incorporadores, no que lhes
for aplicdvel. . )

Art. 69. 'O Poder Executivo baixard, no prazo de 90 dias, regulamento sébre
o registro no Registro de Imdveis (Vetado).

Art. 70. A presente Lei entrard em vigor na data de sua u:uzom.nwo. revoga-
dos o Decreto n. 5481, de 25 de junho de 1928 e quaisquer disposicbes em con-
trario. . :

H. Castello Branco — Presidenté da Reptblica.

1941, pag. 11; 1946, pag. 50; 1962, phg. 362; 1964, pag. 532; 1963, pag. 21;

(*) V. LEX, Leg. Fed.,
1951, péag. 521.

DECRETO N. mm.o.S — DE 17 DE NOVEMBRO DE 1964
Aprova alteracdes introduzidas nos Estatutos da N6vo Hamburgo — Compa-
nhia de Seguros Gerais, inclusive aumento do capital social.

DECRETO N. 55.235 — DE 17 DE DEZEMBRO DE 1964
Aprova o Regimento do Colégio “Pedro II”

“Pedro II” (Externato e In-

Art. 1° Fica aprovado o Regimento do Colégio 2
Estado da Educagido €

ternato), que com éste baixa, assinado pelo Ministro de

Cultura.
Art. 2° Bste Decreto entrard em vigor na data da sua publicagio.

Art. 3 Revogam-se as disposi¢ches em contrério.
H. Castello Branco — Presidente da Reptblica.

REGIMENTO DO COLEGIO “PEDRO II”

TITULO I
Da finalidade do Colégio “Pedro II”

Art. 1° O Colégio “Pedro II”, wbm.gcno oficial de ensino, além de constituir-se
campo de experiéncia do ensino médio e de aperfeicoamento e especializacdo de
pessoal destinado a formar o seu corpo docente tem por finalidade promover:

a) a compreensido dos direitos e deveres da pessoa humana, do cidaddo, do
Estado, da familia e dos demais grupos que ¢compdem a comunidade;

b) o respeito & dignidade e as liberdades fundamentais do homem;

c) o fortalecimento da unidade nacional e da solidariedade internacional;
d) o desenvolvimento da personalidade humana e a sua participacio na obra
do bem comum;

e) a preparacio humanistica geral que possa se
ciali=~dos;

rvir de base a estudos espe
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADC DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- LEI COMPLEMENTAR NQ 021/95 -

A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICI-
PAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI COM-
PLEMENTAR:

Artigo 12)- Os loteadores poderao solicitar di
retrizes para execugao de projeto de loteamento fechado, -

observadas as seguintes condic¢oOes:

I - ser enquadrado como zona estritamente resi
dencial;

IT - ter o seu sistema viario ligado com aquele
da area onde se localize, com um ou mais acessos;

III - a area do loteamento ndo poderad ser superior
a 200.000 metros quadrados;

IV - a manutencao e conservacao das areas publi-
cas e de todos os equipamentos urbanos correrdo por conta ex
clusivamente dos concessionarios, com excecao das redes de a
gua, esgotossanitarios,coleta de lixo e asfalto.

V - a concessionaria fica obrigada a arcar com
todas as despesas oriundas da concessdo, inclusive as relati
vas a lavratura, registro e baixa dos respectivos instrumen-
tos em cartdrio;

VI - os agentes publicos terao livre acesso a a-
rea interna do loteamento, quando no exercicio de suas fun-
goes;

VI1 - submeter previamente a aprovacao da Prefei-

tura todos os projetos de eguipamentos urbance definidos na
&

Le: Comp.ementar n® 007/92, 8¢ 19 de julhc de 1.993.

Artaigc 29'-~ Aprovade ¢ loteaments, & CSuhcersac
ac dirextc real de uso de suas vias de circulacic e areas pu
biicas, seréd pleiteada pelz assouciacic formada pelous proprie
tarics dos imdveis alil existentes Ou pelc proprietdric do Lote
amento. _

§ 1¢ - & part:ic.pagd: desse zssuc.acac & cLrpul



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO -2 -

§ 22 - A outorga da concessaou depende de anuég
cia da Prefeitura, baseada em parecer da Secretaria Munici-
pal de Planejamento, em razao da localizacido da area, com -

relacao as diretrizes viarias e urbanisticas do Municipio.

Artigb 39)- Para os fins previstos no Artigo 29,
fica o Poder Executivo autorizado, independentemente de con-
corréncia, a outorgar a concessdo de direito real de usu das

areas publicas referidas no Artigo 19,

Artigo 40) - Devera constar do contrato-padrao -
de vendas, clausulas que faca pesar sobre cs proprietariovs -
dus imOveis e seus sucessores legais, enquantov durar o regime
de loteamento fechadu, as obrigacles referidas nous Incisus -
IV e V do Artigo 19 e sua participacac da associacio referida
nu Artigo 592 ou no Artigo 6°.

Artigo 592)- Os proprietarios dos imdveis deve-
rao formar associacdo, legalmente constituida, a ‘qual serid -

feita a concessaou referida no Artigo 29.

Artigou 62)- Os prujetos de loteamento fechadou -
obedeceracv as normas da Lei Complementar n® 007/93, de 12 de
julho de 1.993 e suas alteracles pusteriores, relativas a lo-
teamento.

Artigo 79)- O descumprimento, pela councessiuna
ria, das disposigOes que regem a concessac, sujeitara a infra

tora a cassacao .da mesma.

n
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULOD
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO -3 -

as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, -
sem direito de retencao e independentemente de qualgquer pa-

gamento ou indenizagao, seja a que titulo for.

Artigo 99)- Os loteamentos existentes antes da
vigeéncia desta Lei'Complementar e, desde que atendam as -
exigéncias nela previstas, poderao pleitear sua classifica-

gao come loteamento fechado.

Artigo 10)- Esta Lei Complementar entrara em -
vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposigbes -
em contrario.

Pirassununga, 11 de dezembro de 1.995.

refeito Municipa

e
/
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Publizada ra Pj;tarla.
1

-  WALTER JOAQ DELFINO BELEZIz -

Secretaric KHunicipal de Administracac.



