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Excelentissima Senhora Presidente,

Tendo em vista mudanga do Secretario de Planejamento e a
reativago da Secretaria de Desenvolvimento Economico, solicitamos a Vossa Exceléncia a retirada do
Projeto de Lei Complementar n.° 06/2001, que "Dispde sobre o Zoneamento Municipal" tramitando
por processo legislativo proprio, a fim de que o Poder Executivo possa proceder reestudo acerca dos
objetivos e das abrangéncias desenhados no documento supramencionado.
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- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/ 2004

“Dispde sobre o Zoneamento Municipal”
A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

SANCIONA E PROMUGA A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO 1

DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 1°) - Sdo objetivos principais para o Zoneamento Municipal:

I - assegurar o desenvolvimento fisico — territorial - ambiental
equilibrado e o uso racional das potencialidades do Municipio;

IT - propiciar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as
fungdes sociais da cidade e do bem estar de seus habitantes;

I - condicionar o uso do solo as suas condigdes
geomorfologicas, hidrologicas e de produtividade;

IV - preservar e recuperar o meio ambiente e também o
patriménio histdrico, cultural, paisagistico, artistico e arqueolégico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as atividades sociais,
econdmicas, fisico - territoriais e administrativas.

Art. 2°) - O Zoneamento abrange todo o Municipio de
Pirassununga e delimita duas categorias de usos: o urbano e o rural.

§ 1° - A zona urbana ¢é a drea contida dentro dos perimetros
urbanos dos Distritos Sede e de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por Leis Especificas.

§ 2° - A zona rural é composta por todo territério do municipio,
excluidas as zonas urbanas dos distritos.
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CAPITULO II Q

ZONEAMENTO RURAL

ZONAS DE USO: DEFINICAO E CARACTERIZACAO

Art. 3°) - Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para
produgdo agropecuaria e atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros
usos compativeis:

a)- seu parcelamento deve obedecer ao médulo do INCRA para
uso rural produtivo ou ter area minima de 5.000 metros quadrados, quando para atividades de
lazer, exceto nas 4reas de prote¢do de mananciais, onde nd3o serd permitido o
parcelamento com area inferior a 30.000 metros quadrados.

b)- Os indices urbanisticos serfio dados por esta Lei ou por
determmag:oes especiais aos loteamentos, devidamente registrados em cartdrios e, devendo-se
seguir mais restritivos.

§ 1° - Serdo permitidas atividades industriais de transformagio ou
extrativas minerais, apds estudos e aprovagdo pela Prefeitura, com parecer favoravel pela
CETESB e dos demais 6rgdos competentes, exceto nas areas descritas na Lei do Plano
Diretor como 4reas de prote¢do de mananciais e, também onde passa o Agiiifero de
Botucatu, dentro do Municipio.

§ 2° - Serdo admitidos parcelamentos em chacaras de lazer de, no
minimo, 5.000 metros quadrados, desde que haja tratamento de esgoto sanitario com 90% de
eficiéncia minima. Nas 4reas de protegdo de mananciais descritas pela Lei do Plano Diretor
serdo admitidos o parcelamento do solo, adotando-se o moddulo do INCRA de 30.000
metros quadrados.

§ 3° - A terra devera ser usada com racionalidade e observados os
manejos adequados para preservar sua fertilidade e, sempre através de projetos especificos.

§ 4°- Nos arredores dos perimetros urbanos, as areas deverdo
ser priorizadas para a produgdo de alimentos para consumo local.

§ 5°- Nido serdo permitidos nas areas de protegdo de
mananciais descritas pela Lei do Plano Diretor, depésitos de combustiveis ou depdsitos
de cargas perigosas, descritas no Decreto — Lei n. 2.063/83 , Decreto n. 96.044 e pela
Portaria n. 291/88 .1.Titulo.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

PIRASSUNUNGA

%

Art. 4°) - S3o Zonas Especiais de Preservacio Rural (ZEP), e
onde serdo aplicados o disposto no Cédigo Florestal:

I - as matas naturais, os cerrados e as matas ciliares;
II - as areas das varzeas;

IIT - as areas ao longo dos rios, cursos d'agua, lagos e lagoas
naturais e artificiais, assim como ao redor de nascentes e olhos d'adgua.

§ 1° - Os aqiiiferos subterrdneos e os cursos d'agua deverdo ser
protegidos contra contaminagdo de produtos téxicos usados na agricultura, através de projetos
especiais.

§ 2° - Os cursos d'dgua deverdo ter tratamentos diferenciados,
protegendo-se as suas bacias de forma especial, tais como a do Cérrego do Descarogador, do
Cérrego Sdo Joaquim, do Coérrego do Baptistella ou da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cérrego da
Ponte de Terra e as nascentes da Chica Costa, que constituem fontes de abastecimento.

Art. 5°) - A éarea da vogoroca devera ter o tratamento geoldgico
especial para conteng@o e uso turistico.

Art. 6°) - Sdo consideradas Zonas Especiais de Preservagio
(ZEP) as areas do Jardim dos Colibris e Vertentes do Mamonal, situados na bacia do
Descarogador, onde deverdo ser providenciados tratamentos de esgotos, por projetos
especificos. (mapa em anexo ).

Art. 7°) - Ao longo das estradas municipais as construgdes
deverdo ter recuos minimos de 25,00 metros de ambos os lados, contados a partir do eixo da
via.

Art. 8°) - 0 trecho da SP-201, entre os perimetros urbanos dos
Distritos Sede e de Cachoeira de Emas, devera preservar sua caracteristica de paisagem rural,
numa faixa de 50,00 — cinqiienta - metros de ambos os lados (ZEP).
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CAPITULO III @b

ZONEAMENTO URBANO

ZONAS DE USO: DEFINICAO E CARACTERIZACAO

Seciol

Zona Residencial

Art. 9°) - Zona Residencial € a parcela do territorio onde o uso e a
ocupagdo do solo sdo definidos basicamente para fins de moradia e dividem-se em Zona
Estritamente Residencial (ZER), Zona de Predominancia Residencial (ZPR) e Zona Residencial
Especial de Interesse Social (ZREIS):

1-ZER: Zona Estritamente Residencial.

Sdo zonas onde devem existir somente habita¢Ges unifamiliares,
permitindo-se apenas usos institucionais complementares de nivel local.

a) - Os indices urbanisticos serdio dados por esta Lei ou por
determinagdes especificas dos loteamentos, devendo-se seguir os mais restritivos;

b) - Os lotes devem ser igual ou superiores a 360,00 metros
quadrados.

¢) - O quadrilatero compreendido entre a Avenida Felipe Boller
Janior, seguindo-se a linha do perimetro urbano, até encontrar a Rua Martimiano dos Santos e
desta, passando pela Alameda das Agucenas, até encontrar novamente com a Avenida Felipe
Boller Junior, é zona exclusivamente residencial, devendo o Poder Publico zelar pela
observancia do padrio urbanistico constante ao Projeto de loteamento.

d) - Para as areas descritas como: Cidade Jardim 4rea A, Cidade
Jardim édrea B, Cidade Jardim éarea C, Alto da Cidade Jardim, Expansdo da 4rea A e
area Central da Cidade Jardim; € exigido calgamento para o passeio publico, do tipo
cimentado, com largura de 1,20 metros (entre faixas de gramado de 1,15 de cada lado),
para circulacdo de pedestres.

e) - Nas dreas descritas no item anterior, serd reservado como
area permedvel, defronte a residéncia , sendo utilizado o recuo frontal vezes a largura do
lote a ser incorporada & taxa de permeabilidade do solo para fins paisagisticos ,
admitindo — se pavimentar apenas os acessos para veiculos, entrada social e quando
houver , a entrada de servigo .
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f) - No recuo das edificagdes ndo serdo permitidos6s muros
de divisa , conforme cldusula contratual e registro em cartério dos loteamentg§ descritos
no item D.

g) - Nas esquinas dos loteamentos descritos no item D,
onde houver areas para jardim publico, o paisagismo devera obedecer a altura maxima
de 0,80 metros (oitenta centimetros) de forma a nfo prejudicar a visdo dos motoristas .

h) - Serd permitido o Domicilio Fiscal para a expedi¢do do
Alvara de Funcionamento, quando a atividade estiver ou funcionar no interior da
residéncia e que ndo atendam ao publico, nfo interfira com o sossego publico e que ndo
descaracterize a residéncia.

i) - A identificagdo do Domicilio Fiscal poderd ser feita
através de placa de identificagdo (tabuleta) com as dimensdes mdaximas de 1,00 x 0,60 m
a ser colocada na area ajardinada defronte a residéncia (no gramado) com a altura
maxima de 1,20 m.

j) - De acordo com os registros em cartérios ficam definidos
os recuos frontais minimos do abairramento da Cidade Jardim:

Area A = 5,00 metros

Area B = 5,00 metros

Area C = 5,00 metros

Area Central = 5,00 metros

Expansdo da Area A = 5,00 metros
Alto da Cidade Jardim = 3,00 metros
Avenida das flores = 6,00 metros
Avenida Felipe Boller Jr. = 6,00 metros

1) - Referente a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de
65 %, sendo que 50 % serd da edificagdo principal e 15 % para a edicula (ou drea de
lazer ). De acordo com o decreto n. 13.069, de 29 de dezembro de 1978, Art. 7.

m) — Fica permitida a atividade de Ensino Escolar no imével
atualmente ocupado com construgdo escolar, ja existente na Cidade Jardim.
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TI-ZPR: Zona de Predominincia Residencial.

Sdo zonas onde serdo permitidas habitagGes indiyiduais e
coletivas, além de comercio varejista e servicos de ambito local, micro - industrias & oficinas
que ndo causem incdmodo a vizinhanga e ambas, com for¢a maxima de trabalho de duas
pessoas.

a) - Os lotes minimos devem ter area igual ou superior a 250,00
metros quadrados.

b) - Referente a taxa de ocupacio maxima do lote, serd
de 65 %, sendo que 50 % sera da edificagdo principal e 15 % para a edicula ( ou 4rea
de lazer ). E quando for edificagdo para fins comerciais e industriais a taxa méxima de
ocupagdo do lote serd de 80 % para a edificagdo principal. De acordo com o Decreto n.
13.069, de 29 de dezembro de 1978 , Art. 7. (A construg¢do sendo mista deverd ser
adotado a taxa para residéncia (65 %)).

c) — Nos iméveis atualmente edificados, com exce¢do daqueles
localizados em ZER, sera permitida a construgdo de abrigo para um veiculo, no recuo frontal,
desde que ocorram as seguintes situagges:

e aedificagdio ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;
e tenha uma das laterais abertas;
e tenha pé direito maximo de 2,50 m.

d) - Nas ZPR ¢€ permitido atividades de ensino de segundo
grau.

€) - Ndo serfio permitidas a construgdo de templos ou igreja
com distancias inferiores de 300 metros umas das outras . Ndo sera permitido niveis de
ruido superiores a 70 decibéis, medidos a 1,50 metros de distdncia das paredes, em
todo o seu perimetro . Deverdo as existentes, se adequarem com tratamentos acusticos
especificos a fim de ndo haver incomodos a vizinhanga.

f) — Ficam proibidas as atividades que possam atrapalhar o
sossego da édrea residencial. Exemplo: Boates , restaurantes , grandes mercados, etc...

II-ZREIS: Zona Residencial de Especial Interesse Social

Sdo zonas residenciais onde devem predominar conjuntos habitacionais horizontais, podendo
permitir comércio varejista e servigos de ambito local, micro indtstrias e oficinas que
ni3o causem incomodo a vizinhanga.
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§ 1° - Nas Zonas Residenciais nio serdo permitidos:
a) - Oficinas ou industrias antiestéticas, ruidosas ou incompdas;

b) - Comércio, servigos ou depdsitos de materiais grosseiros ou
depreciativos, como ferro - velho, carvoarias ou similares;

c) - Garagens ou estacionamentos de empresas de transportes
(6nibus e caminhdes) que executem mais de dez operagdes de carga, descarga ou manobras por
dia;

d) - Qualquer edificagdo ndo habitacional com area superior a
500,00 metros quadrados; (com exce¢do de obras sociais da administragio publica —
exemplo: gindsio de esportes, escolas, creches, etc..)

e) - HabitagGes coletivas em lotes inferiores a 500,00 metros
quadrados.

by

§ 2°- Referente 4 taxa de ocupagio maxima do lote, serd
de 65%, sendo que 50 % sera da edificagdo principal e 15 % para a edicula (ou area
de lazer). E quando for edificagdo para fins comerciais e industriais a taxa maxima de
ocupacio do lote serd de 80 % para a edificagdo principal . Se for edificagdo mista serd
adotada a taxa para residéncia (65 %) .De acordo com o decreto n. 13.069, de 29 de
dezembro de 1978, Art. 7.

§ 3° — Nos imdveis atualmente edificados, com exce¢do daqueles
localizados em ZER, sera permitida a construgio de abrigo para um veiculo, no recuo frontal,
desde que ocorram as seguintes situagdes:

¢ aedificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;
e tenha uma das laterais abertas;
e tenha pé direito maximo de 2,50 m.

§ 4°) - Nido serdo permitidas a construgdo de templos ou
igreja com distincias inferiores de 300 metros umas das outras . E ndo serfo permitidos
niveis de ruido superiores a 70 decibéis medidos a 1,50 metros de distdncia das
paredes, em todo o seu perimetro. Deverdo as existentes se adequarem com tratamentos
acusticos especificos a fim de ndo haver incomodos a vizinhanga.

§ 5°— A area dos lotes ndo podera ser inferior a 125, 00
metros quadrados e testada minima de 6,00 metros .

§ 6°) - Ndo serda permitido a construgio de conjuntos
habitacionais em areas centrais, na area dos Aldrigheti e, em dreas definidas nos mapas
em anexo, como ZER e ZPR.
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Zona Comercial

Art. 10) - A Zona Comercial e de Servigos é a pargela do
territorio onde o uso e a ocupagdo do solo sdo basicamente para atividades comerciais e de
servigos. Dividem-se em Zona de Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL), Zona de
Comercio e Servigos de Nivel Geral (ZCG), Zona de Comercio e Servigos Pesados (ZCP) e
Corredor Comercial e de Servigos (CCS).

Art. 11 ) - Referente a taxa de ocupagdo maxima do lote,
sera de 65 %, sendo que 50 % serd da edificagdo principal e 15 % para a edicula (ou
area de lazer). E quando for edificagdo para fins comerciais e industriais a taxa méxima
de ocupagdo do lote sera de 80 % para a edificagdo principal . Se for edificagdo mista
sera adotada a taxa para residéncia (65 %) .De acordo com o decreto n. 13.069, de 29 de
dezembro de 1978, Art. 7.

I1-ZCL: Zona de Comércio e de Servicos de Nivel Local.

- Sdo zonas onde devem existir o comércio varejista e os servigos
complementares as zonas residenciais, como: quitandas, agougues, padarias, lojas, empdrios,
mercadinhos, farmdcias, institutos de beleza barbearias, bares , etc...

Os imdveis terdo os seguintes requisitos:

a) - A 4rea minima do terreno serd de 250,00 metros quadrados
com um ou mais estabelecimentos.

b) - A area de construgdo nfo podera exceder 90,00 metros
quadrados.

¢) - E proibido a construgcdo de residéncias nestas zonas

II - ZCG: Zona de Comercio e de Servicos de Nivel Geral

S&o zonas onde deverdo existir o0 comercio varejista e os servigos
de nivel municipal compativeis com o uso residencial, como: cartérios, bancos, supermercados,
cinemas, clinicas, escritorios, hotéis, lojas, postos de servigos, restaurantes, etc... Os iméveis
terdo os seguintes requisitos:

a) A area minima do terreno serd de 250,00 metros quadrados
com um ou mais estabelecimentos.
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b) Deverd ser observado o Art. 13, alinea “m” r es as
Zonas Especiais de Preservagdo — ZEP. (ver mapa em anexo).

III - ZCP: Zona de Comércio e de Servicos Pesados

Sdo zonas onde devem se localizar as atividades comerciais e de
servicos que por sua natureza podem incomodar a vizinhanga no que diz respeito ao trafego, ao
uso dos servigos publicos, aos niveis de ruido, de vibragdes e de polui¢io ambiental, tais como:
concessionarias de veiculos, garagens e oficinas de empresas de transportes, comércio de
implementos agricolas, de minérios, de materiais basicos para construgdo, atacadista de
bebidas, de produtos alimenticios, serrarias, grandes oficinas, grandes funilarias, etc...

a) - A area minima do terreno sera de 500,00 metros quadrados.

b) - Deverdo ter estacionamento e patio interno para carga,
descarga e manobra.

¢) - Nao serd permitido estacionamento de caminhGes nas
vias publicas denominadas como corredor de comércios e servigos e localizadas em vias
arteriais , cuja velocidade de acordo com o cddigo de transito é de 60 Km/h.

d) - Os recuos para estas zonas serdo de 5,00 metros e
devera ser obrigatério vaga para carga e descarga.

IV - CCS: Corredor de Comércio e de Servicos

Sdo areas ao longo do sistema viario, organizadas por vias e
delimitadas por terrenos com frente para a mesma e deverdo ter uso e ocupagdo compativeis
com o mesmo. S#o permitidas atividades de comércio e servigos local e geral, micro -
industrias, e servigos especiais e institucionais.

§ 1° - Nos Corredores de Comércio e Servigos (CCS) que
circundam o quadrilatero, formado pela Avenida Newton Prado, Rua Amador Bueno, Major
Pereira ¢ XV de Novembro, como também naqueles situados na sua parte interior, ndo sdo
permitidas atividades industriais.

§ 2° - A classificagdo dos Corredores de Comércio e Servigos
(CCS) predomina sobre as do zoneamento em que se localizarem.

§ 3° - Nessas vias continua permitido os préprios do zoneamento
em que se localizarem e conforme sua localizagio e tipo de atividade, seguirdo as
restri¢es especificas de outras zonas comerciais € de servigos .




‘GOVERNO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

PIRASSUNUNGA

§ 4° - Sera definida e aprovada pela Administragdo Municipal,
locais conforme solicitagdo, para carga e descarga com permanéncia maxima de 15

minutos . ‘ /L

Seciio I

Zona Industrial

Art. 12) - A Zona Industrial é a parcela do territério onde o uso e
a ocupagdo do solo sdo basicamente para atividades industriais. Conforme se considere o tipo
de atividade, o processo produtivo e o porte, sdo divididas em Zona de Micro Industrias (ZMI),
Zona de Industrias Leves(ZIL), Zona de Industrias Medias (ZIM) e Zona de Indtstrias
Especiais (ZIE).

I-ZMI: Zona de Micro Indiistrias.

Sdo zonas onde sdo permitidas industrias que observem as
seguintes especificagdes:

a) - Poténcia elétrica maxima instalada de 10 KVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, de 2,5 KVA por equipamento, e
uso de motores blindados trifasicos;

¢) - Sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 2,5
KVA;

d) - Ter no méaximo 20 empregados sem jornada de trabalho
noturno;

e) - Operar com niveis de ruidos inferiores a 70 decibéis, medidos
a 1,50 metros de distancia das paredes, em todo o seu perimetro;

f) - Néo produzir detritos € emanagdes incomodas;

g) - Néo ultrapassar de 10 cargas e descargas por dia, com
veiculos com -capacidade de carga méaxima de 5 toneladas;

h) - N3o ultrapassar 250,00 m* de 4rea construida;

i) - Instalar-se em terreno com 250 m?, no minimo.

r

10
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I - ZIL: Zona de Indiastrias Leves. | b

Sdo zonas onde sdo permitidas indistrias leves de produgfio e
que ndo causem incomodos a vizinhanga sendo compativeis com outros usos e|que
observem as seguintes especificagoes:

a) - Poténcia elétrica maxima instalada de 50 KVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, por equipamento, de 5,0 KVA e,
uso de motores blindados trifasicos;

¢) - Sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de
5,0KVA;

d) - Ter no maximo 100 empregados sem jornada de trabalho
noturno;

e) - Operar com niveis de ruidos inferiores a 70 decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 metros de distdncia das paredes, em todo o seu perimetro;

f) - Néo produzir detritos e emanagdes incomodas;

g) - Nio ultrapassar de 10 cargas e descargas por dia, com
veiculos com capacidade de carga méaxima de 5 toneladas;

h) - N3o ultrapassar de 1.000 m” de 4rea construida; e

i) - Instalar-se em terreno de 500,00 m? no minimo.

I - ZIM: Zona de Industrias Médias

Sdo zonas onde devem predominar unidades de produgdo, que
por seu tipo de atividade, ou processo produtivo ou porte, podem causar incémodo a
vizinhanga, porém sem prejuizos a saide, a seguranga e bem — estar publico e a
integridade da fauna e da flora.

Sdo permitidas industrias que observem as seguintes

especificagdes:

a) - Poténcia elétrica instalada entre 50 e 225 KVA;

b) - Poténcia elétrica por equipamento entre 5 a 10 KVA;

¢) - Sistema de ar comprimido, com poténcia instalada entre 5 e
10 KVA;
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noturno;

do lado externo a 1,50 metros de distincia das paredes, em todo o seu perimetro, usando bu ndo
tratamento acustico;

f) - Ter estacionamento e patio interno para carga, descarga e
manobra;

g) - Nio ultrapassar de 5.000 m? de 4rea construida; e

h) - Instalar-se em terreno de 2.000 m?, no minimo.

IV - ZIE: Zona de Indiistrias Especiais

Sdo zonas onde devem predominar unidades de produgdo que
exijam para seu funcionamento, a superagdo de qualquer um dos itens de caracteriza¢do das
industrias médias, podendo causar incémodos a vizinhanga, porém sem prejuizos a saude, a
seguranga e bem estar publico e a integridade da flora e da fauna.

As industrias especiais caracterizam-se basicamente por:
a) - Exigir cabine primdria de energia;

b) - Tratar esgoto com eficiéncia minima de 90%, antes de langa-
lo na rede coletora publica, e

c) - Superar qualquer item de caracterizagdo das industrias
médias.

§ 1° - Objetivando propiciar condi¢gGes ambientais mais
adequadas nas zonas de industrias médias e especiais, fica obrigatorio a realizagdo de
paisagismo e arborizagdo em toda area livre.

§ 2° - Todos os tipos de industrias terdo padrdes de referéncia
estabelecidos pela Lei Estadual n® 997/76 e regulamentada pelo Decreto no 8.468/76.

§ 3° - Néo poderdo se instalar no municipio industrias em cujo
processo produtivo o perigo seja insuperavel e possa causar prejuizos a saude, a seguranga e ao
bem estar publico e a integridade da flora e da fauna.

§ 4° - E permitida a instalagdo de industrias leves nas zonas de
industrias especiais.

12
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Secdo IV %)
Zona de Servicos Especiais e Institucionais

Art. 13) - A Zona de Servigos Especiais e Institucionais (ZS) é a
parcela do territério onde o uso e a ocupag@o do solo sfo basicamente para uso institucionais e
servigos especiais. Dividem-se em Zona de Servigos Especiais e Institucionais Locais (ZSL),
Municipais (ZSM) e Gerais (ZSG) .

Devem se adequar aos padrdes urbanos das areas onde forem
instalar no que diz respeito ao uso e ocupagdo do lote, aos acessos, ao trafego, aos servigos
urbanos e, aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental.

1-ZSL: Zona de Servicos Especiais e Institucionais Local:

Sédo zonas onde devem estar os estabelecimentos de prestagio de
servigos a populagdo, tais como os destinados a educagfo, a cultura, a satde, a promogio
social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos, e, que sejam complementares ao uso
residencial.

Sdo exemplos de ZSL: unidade basica de saude, creche, escola
infantil, escola de primeiro grau, posto telefonico, posto policial, posto de correio, pequenos
templos, jardins, play-ground, etc.

II - ZSM: Zona de Servicos Especiais e Institucionais Municipal:

Sdo zonas onde devem ser localizados os estabelecimentos de
prestagdo de servigos a populagdo do municipio, tais como os destinados a educag@o, a cultura,
a satde, a promogdo social, ao lazer, ao esporte, ao turismo, aos cultos religiosos, que sejam
compativeis com os usos residenciais e comerciais.

Sdo exemplos de ZSM: centro de satde, pronto socorro,
maternidade, escola de segundo grau, bibliotecas, teatro, museu, cinema, estadio, parque, praga,
delegacia, centro cultural, etc...

III - ZSG: Zona de Servicos Especiais e Institucionais Gerais.

S30 zonas onde devem estar localizados equipamentos de
prestagdo de servigos a populagdo e & administragdo publica, como os destinados a educagio, a
saide, a seguranga, a pesquisa, as organiza¢des civicas e politicas, a prestagdo de servigos
especificos como energia, transportes, comunicagdes, etc. de dmbito regional, tais como;
IBAMA, AFA, USP, DER, ELEKTRO, TELESP, 2° RCC, Santa Casa, Sindicatos,
Cooperativas Regionais, etc.
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Secdo V

Zonas Especiais

Art. 14) - As Zonas Especiais (ZE) sdo parcelas do territdrio
municipal onde se aplicam os instrumentos de planejamento ancorados na fungdo social da
propriedade, objetivando promover a satide, a seguranga € o bem estar da populagfo. Estas
zonas s3o delimitadas para garantir: a preservagio da historia, dos pontos turisticos e paisagens
notdveis do municipio; a prote¢do e recuperagdo do meio ambiente e dos mananciais; o
aproveitamento e a utilizagio dos equipamentos e servigos publicos de acordo com a
capacidade instalada; e o crescimento harménico e continuo da malha urbana. As Zonas
Especiais podem ser divididas em Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP) e Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS).

I - ZEP: Zonas Especiais de Preservacio.

Sdo zonas do territéorio municipal definidas em fungdo do
interesse social de preservagdo, manutengdo e recuperagdo do patriménio histérico, turistico,
paisagistico, cultural ou ambiental. S&do portanto, espagos de preservagdo dos mananciais e
espagos que diferenciam e caracterizam a cidade, pois testemunham periodos histdricos,
promovem o turismo e subsidiam o conhecimento. Pela sua importincia simbdlica e
paisagistica, torna-se necessario também a protegdo de sua 4rea circundante, evitando-se os
usos inadequados e a competig@o paisagistica, além de proporcionar a garantia das visuais.

Sdo Zonas Especiais de Preservagéo:
a) - O local da fundag@o da cidade;
b) - A Igreja Matriz, sua praga e o Instituto Estadual de Educagio;
¢) - A antiga Estac¢do da Fepasa;
d) - A Cachoeira de Emas;
e) - 0 trecho da SP-201, entre a cidade e o Distrito de Cachoeira;

f) - Todos os corpos d'agua, matas ciliares, varzeas e matas
naturais;

g) -.O Horto Municipal e o Parque Municipal do Ribeirdo do
Ouro;

h) - A area da vogoroca;

i) - Todas as paisagens notdveis do municipio, as 4reas com’
declividade superior a 35%, assim como todas as dreas passiveis de erosdo ou que comportam
atividades que degradam o meio ambiente; e
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j) - O bosque existente no alto da Cidade Jardina, qud podera ser
utilizado como é4rea verde em futuros loteamentos, devendo ficar preservado cogmo reserva
permanente.

1) - Os mananciais de abastecimento contidas na Lei do
Plano Diretor , descritas como dareas de protecdo, delimitados por seus divisores de agua
ndio serdo admitidos a instalagio de industrias, armazenamento de combustiveis ou
cargas perigosas (aéreo ou subterrdneo) ; ndo serdo permitidos o parcelamento com dareas
inferiores a 30.000 metros quadrados (médulo do INCRA) ; nestas dreas estdo proibidos
a expansdo urbana .

Observagdo: o crescimento urbano se dara em areas estudadas
pelo Plano Diretor cuja expansdo ndo trardA nenhum prejuizo ao meio ambiente € a
estrutura urbana existente.

m) - A atual Escola Estadual de Primeiro e Segundo Graus
“Pirassununga “ (Edificio do Instituto de Educagdo de Pirassununga), tombada pelo
CONDEPHAAT , pelo processo n. 21717/81 — tombamento : Res. 44de 12/05/82 -D.O.:
21/05/ 82, determina através do Decreto - Lei Complementar n. 2 ,de 15 de agosto de
1969 , Art. 128 que ; nenhuma obra podera ser executadana area compreendida num raio
de 300 ( trezentos ) metros, em torno de qualquer edificagdo ou sitio tombado, sem que
o respectivo projeto seja previamente aprovado pelo Conselho do CONDEPHAAT, para
evitar prejuizo & visibilidade ou destaque do referido sitio ou edificagéo. Estd proibido a
instalagdo de propagandas — painéis, disticos — cartazes, ou semelhantes nestas areas sem
prévia autorizagdo do Conselho, obedecendo os padrdes de ordem estética fixados pelo

Governo do Estado de S3o Paulo .

II- ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Social.

Sdo zonas de territorio da cidade, definidas em funcdo do
interesse social que busca: o crescimento harménico da malha urbana evitando-se os vazios; o
uso urbano compativel com a capacidade instalada dos equipamentos e servigos publicos. Sdo
Zonas Especiais de Interesse Social:

a) - Terrenos dentro do perimetro urbano nao edificados, sub -
utilizados ou nfo utilizados, com 4rea superior a 15.000 metros quadrados, se situados em areas
ndo loteadas e, com area superior a 501 m® em 4reas ja loteadas e que ndio seja unica
propriedade do titular;

b) - Terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana,
com drea superior a 15.000 metros quadrados; e

¢) - Terrenos servidos por equipamentos e servigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com drea superior a 15.000 metros quadrados.
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CAPITULO IV

AGRUPAMENTO DE USOS

Art. 15) - As caracteristicas das zonas de uso e ocupagio,
obedecerdo as normas constantes do Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso - descritas nas
colunas, sob os seguintes titulos:

I - Sigla da zona de uso;
IT - Outros usos permitidos;
III - Caracteristicas dos lotes:
a) - area minima
b) - testada minima
IV - Construgdes:
a) - metros de frente
b) - metros laterais
¢) - metros de fundos
V - Coeficiente de aproveitamento
VI - Taxa de ocupagio;
VII - Taxa de permeabilidade;
VIII - Estacionamento:
a) - numero minimo de vagas
b) - observagdes

Art. 16) - As caracteristicas de uso, ocupagdo, dimensionamento
e outros indices urbanisticos que determinam cada zona de uso, encontram-se estabelecidos
minimamente no Quadro I, em anexo, sob o titulo "Caracteristicas das Zonas de Uso", que fica
fazendo parte integrante da presente Lei.

Art. 17) - A taxa de ocupagio do lote (T. O.) € o indice percentual
que busca garantir nos limites da ocupag@o de cada zona, as condi¢Ses adequadas de instalagdo
e ventilagdo da edificagdo, a permeabilidade do solo e a qualidade ambiental e paisagistica da
vizinhanga.

Paragrafo {inico - A 4rea construida em sub - solo destinada a garagem ou estacionamento néo
sera considerada para o célculo da taxa de ocupag@o.

16
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Art. 18) - O Coeficiente de Aproveitamepto (C.A.) deve
determinar o uso adequado dos equipamentos e servigos publicos instalados e propgrcionar nos
limites do aproveitamento do lote, as condigdes ambientais e paisagisticas desejgveis, o C.A.
paramétrica, o direito de propriedade e o direito de construir, delimitando o espago do solo
criado.

§ 1° - O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d'agua,
casa de maquinas e depdsitos de lixo, ndo serdo computados na determinagéo do coeficiente de
aproveitamento.

§ 2° - Sera acrescido 20% ao coeficiente méaximo de
aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estacionamento.

Art. 19) - 0 uso combinado de T.O e C.A. devem determinar as
caracteristicas adequadas para a ocupagio de cada zona garantindo sua especificidade.

Art. 20) - Os recuos das edificagdes objetivam ao conforto
ambiental e a qualidade da paisagem urbana.

§ 1° - Serd permitida construgdo de edificios de até dois
pavimentos, no alinhamento, quando:

1. A via do lote estiver com uso em conformidade com o sistema
viario;
2. Nio estiver previsto alargamento ou retificagdo do

alinhamento;

3. Quando 30% ou mais dos lotes da face da quadra j4 estiver com
edificagGes no alinhamento.

§ 2° - A érea do recuo de frente, em nenhuma hipétese podera ser
ocupada por construgdo em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do solo e a
complementagio do paisagismo da via.

Art. 21) - Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes
combinagdes de indices:

I - Para edificagdes ate 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65 % ( ver
tabela em anexo);C.A.=1;

II - Para edificagdes de 3 a 4 pavimentos: T. O. = 50 %; C.A.= 2;
e recuo frontal 5, 00 metros ; e

II - Para edificagBes acima de 4 pavimentos: T.O.= 40 %; C.A.=
3; e recuo de frente conforme o sistema vidrio e, no minimo, igual a 25% da altura do edificio.
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Art. 22) - Nas ZREIS admitem-se 6 unidgdes geminadas no
maximo, desde que ndo tenham mais de dois pavimentos.

>
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Art. 23) - Para edificios de uso coletivo com 4 andares ou mais,
fica exigido lote minimo de 500 metros quadrados.

Art. 24) - Nas atividades comerciais, industriais ou de servigos de
grande e médio portes, as operagdes de carga e descarga e as atividades de guarda e reparo de
veiculos, deverdo ser atendidas em 4reas privativas ao lote, ndo se permitindo o uso de
logradouros publicos .

CAPITULO V

CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 25) - 0 uso e a edificagio em um lote podem ser classificados
em:

I - CONFORME :

Quando atendem a todas as caracteristicas de uso e ocupagio do
solo estabelecidas no Quadro I - "Caracteristicas das Zonas de Uso", em anexo, e suas
atividades estiverem de acordo com a zona em que se localiza; e

II - DESCONFORME :

Quando néo obedecem ao disposto no Quadro I - "Caracteristicas
das Zonas de Uso", em anexo, ou suas atividades ndo estiverem em conformidade com a zona
em que se localiza.

Art. 26) - Usos ou edificagdes ndo conformes serdo admitidas
desde que sua existéncia seja anterior 4 data da promulgagdo desta Lei, e estardio sujeitos a
controle especial.

§ 1° - Nos imoveis desconformes quanto ao uso e ocupagdo, ndo
serdo admitidas ampliagdes, exceto as que sejam essenciais 4 seguranca e higiene da edificagdo
ou que respeitem gradativamente as exigéncias de conformidade.

§ 2° - Nos iméveis de edificagdes desconforme serd admitido
precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por esta Lei, especialmente
em relagiio ao estacionamento e aos niveis de ruido e polui¢do ambiental para o novo uso.

§ 3° - Nos iméveis desconforme serdo permitidas reformas de
manutengdo e conservagao.

-
[ 4
—-—
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CAPITULO VI 2”?/

DISPOSICOES FINAIS

Art. 27) - Nas Zonas Especiais de Preservagio (ZEP), localizadas
dentro do perimetro urbano e nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) ndo sio permitidas
atividades industriais.

Art. 28) - Os pedidos de alvaras, relativos a construgéo e
utilizagdio de edificios, que tenham sido protocolados em data anterior & publicagdo desta Lei,
nfio se submetem ao nela disposto, desde que obedegam seu prazo improrrogavel de validade.

Art. 29) - Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o
Jardim Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.

Art. 30) - Nas zonas residenciais serfio obedecidas as seguintes
normas:

I -Recuos laterais - o disposto no Decreto Estadual no 12.342/78 e alteragdes posteriores;

Art. 31) - As infragdes aos dispositivos estabelecidos por
estatutos legais do Municipio, estardo sujeitos as penalidades de adverténcia, embargo, multa
ou demolig@o.

Art. 32) — A Lei de Zoneamento Urbano estd amparada pelo
Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001, que regulamentou os artigos
182 e 183 da Constituigio Federal e estabeleceu as diretrizes gerais para politica urbana.

Art. 33) — Sera exigido pela Administragéo Publica Municipal,
através da Comissdo de Uso e Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento
considerado de impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, atendendo desta forma a
Lei Federal 10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38, sendo exigido apds andlise, requisitos referentes
vagas de estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros, procurando com isto
sanar ou amenizar o impacto da edificagio ou atividade para com a vizinhanga. Exemplo:
Construgdo de um Shopping Center, Hipermercado, etc.

Art. 34) — Dever4 ser solicitado a Administragdo Publica através
da Secretaria Municipal de Planejamento, a Certiddo de Uso do Solo para todas as intengGes de
obras ou instalagdes de equipamentos elétricos, eletrdnicos e assemelhados nas Zonas descritas

nesta Lei.

Art. 35) - Ficam fazendo parte integrante deste Instrumento
Legal:

I - Mapa de Zoneamento - Distrito Sede;

II - Mapa de Zoneamento - Distrito de Cachoeira de Emas;
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s I - Mapa de Localizagdo de Cérregos e Ribgirdes dentro do
) Distrito Sede;

IV - Mapa de Corredores de Comércio e Servigos - CCS;
V - Quadro 1 - Caracteristicas das Zonas de Uso.

VI — Mapa de Zonas Especiais de Preservagéo — ZEP.

Art. 36) — Esta Lei Complementar serd, no que couber,
) regulamentada pelo Poder Executivo Municipal .

Art. 37) - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario, especialmente a Lei n° 028/99 que dispde
sobre a criagdo de Corredores Predominantemente de Comércio e de Servigos.

Pirassununga, 09 de novembro de 2.001

AY{*Z««/
-0OS SUNDFELD

A Comissfo de Urbgafimo, Obras e Servigos

A Comissio de Jutice, Logislagio ¢ Redagdo,

. pra dap oo

Slade O L2 SessBeg, 45 de_ 41 de2.00_4
S s o 43 AL 42004 O e
5 (Presidente)

‘9' -

o T e ':’-j_;,;rt‘:i'f:) g,ﬂavmtm. A Comissao Permanente de Defesa do
Melo Ambiente, para dar parecer.
Sala das_ Sessoes, 13.11.2001.
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- JUSTIFICATIVA - /4'\

Excelentissima Senhora Presidente
Excelentissimos Senhores Vereadores

A Lei Complementar que definia o Zoneamento Urbano da cidade de
Pirassununga foi revogada hé seis anos pela Edilidade que formava a Camara
Municipal no ano de 1995.

Ao analisar tal lacuna, nossa atual Edilidade, sabiamente registra pa-
ra a Historia local, o erro cometido no passado. Em um ato de grande sensibilida-
de enaltece em muito, a Lei Complementar revogada e lamenta o fato de néo pos-
suirmos tal instrumento legal que permitiria definir os espagos de sua area urbana
e dar & nossa Pirassununga, uma possibilidade de satisfazer corretamente suas ne-
cessidades, frente aos seus espagos urbanos.

Sem a Lei de Zoneamento, em apenas seis anos, 0S €spagos urbanos
existentes foram ocupados desordenadamente e em muitos casos primou-se pela
auséncia de critérios racionais.

Deste modo, estamos usando como pega fundamental desta justifica-
tiva, o proprio Relatdrio elaborado pela Comissdo de Vereadores, Presidida pelo
Nobre Vereador Edson Sidney Vick e, aprovado em plendrio por todos os Senho-
res Vereadores presentes.

Consubstanciado no Relatério e tendo como sedimento a melhor es-
trutura da Lei anteriormente preterida, estamos hoje encaminhando uma nova Lei,
para disciplinar o Zoneamento do Distrito Sede e do Distrito de Cachoeira de
Emas.

Tomamos todo o cuidado de atender nossa realidade presente, esta-
belecendo investigagdes, levantamentos, audiéncias publicas e reunides com to-
dos os interessados e envolvidos no tema e processo. Em reunides, pudemos, ou-
vir opinides abalizadas de profissionais da area de engenharia e arquitetura, con-
sultar pegas registradas em Carto6rio, bem como adotar e aplicar, o Estatuto da
Cidade, as Leis que regem nosso Plano Diretor e, sobretudo, estabelecer os crité-
rios adotados por nossa Lei Organica. Uma Comissdo de Engenheiros e Arquite-
tos, os apontamentos e os rascunhos da propria Camara Municipal, fornecidos
através da pessoa do Dr. Cassio dos Santos Jinior, que de forma singular muito
colaborou conosco, estiveram presentes na elaboragio da presente proposta legal.

Sabiamente estamos respeitando em tudo o que é possivel nas antigas
designagbes das 4reas que constituiam o objeto da Lei Complementar n.° 010/93 e
que foi revogada. Estamos estabelecendo e destacando especificadamente neste
Projeto de Lei Complementar os novos locai a loteamento, suas caracteristi-
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cas e inclusive o destino especifico e de acordo com aquilo que pedg nossa Lei
Complementar 007/93 que direciona as normas e regras para o uso e(parcelamen-
to do solo e, sobretudo, estamos alocando aqui, Unica e exclusivamente, as neces-
sidades reais de nosso municipio, especialmente na ordenagédo para o seguimento
de uma metodologia que nos direcione a melhor solugédo para um harménico zo-
neamento e que nos conduza a um crescimento ordenado, utilizagdo correta,
consciente, responsavel e efetiva de nossos espagos, sobretudo, dando a melhor
protegdo & preservagdo do ambiente como um todo.

Desta forma, Dignissima Senhora Presidente e Senhores Nobres Ve-
readores, devidamente aprovado por Vossas Exceléncias, esta Lei de Zoneamen-
to, correta e devidamente elaborada para atender as necessidades de agora e de
um bom espacgo do futuro, serd sem duvida o melhor instrumento legal de que
vamos dispor para o controle de nossa terra, a densidade de nossa populagéo, a
melhor localizagfio e alocagdo das coisas, o volume de nossos edificios, e seus
usos especificos em prol do bem estar de nossa sociedade. O Estatuto da Cidade,
Lei que direciona e dimensiona os artigos 182 € 183 de nossa Constitui¢do Fede-
ral, estd presente neste Instrumento Legal. Isto feito, estaremos dando a melhor
protegdo ao desenvolvimento de nossa comunidade urbana.

Registramos e damos énfase ainda que, neste Projeto de Lei, ha nor-
mas a serem observadas ao permitir alocago para as industrias leves e micro —
industrias.

Este Projeto de Lei Complementar que agora oferecemos a esta No-
bre Casa para receber avaliagdo e aprovagéo, vai permitir que Pirassununga volte
a impedir que outras atividades que ndo a de comércio e servigos locais aconte-
cam nas zonas de predominancia residencial (ZPR).

Os Corredores de Comércio e Servigos (CCS) ficardo delineados ¢
definidos e estarfio alocados nas vias ja existentes ou projetadas em planejamento
para existir, e isto ocorrerd em toda a sua extensdo. Também, estdo previstas futu-
ras expansdes. Desta forma e com esses cuidados, encontramos a melhor forma
para proteger as construgdes residenciais junto ao comércio local e mesmo micro-
empresas-industriais e oficinas com diminuta forga de trabalho.

As regras que estdo agora definidas e adotadas possuem flexibilidade
cujos efeitos serdo objeto de observagdo e analise no decorrer do tempo, indican-
do as medidas corretivas que se fizerem necessarias.

Até muito recente, o conceito mais universal dos urbanistas ensinava
que as zonas de moradia deveriam ser exclusivas para esse fim. Novos conceitos,
porém, estdo surgindo com propostas de diviséo territorial mais flexivel. Isto por-
que, na prética fica evidente que, certas atividades, seja de comércio, servigo ou
pequenas industrias ndo incomodam sua vizinhanga, quer seja pelo pequeno por-
te, quer seja por ndo produzirem ruidos incomodos ou mesmo pelo pequeno nu-
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mero de empregados. Nesses casos especificos tal convivéncia’cdm moradias,
torna-se aceitavel.

Observar-se-a ainda que, tomamos o devido cuidado de\manter os
Corredores de Comércio e Servigos (CCS) dispostos em toda a malha urbana.
Servem como concentragio de atividades de comércio, servigos, micro-industrias
e servigos institucionais, quando ndo, liberados para os espagos contiguos de ou-
tras zonas (ZER, ZPR, ZREIS, etc). Com eles, as pessoas terdo a sua disposigdo
outros servicos, além dos locais, relativamente proximos, mas néo tanto que pos-
sam causar maijores incdmodos.

Procuramos alocar nas zonas periféricas, os espagos reservados para
a chamada Zona de Comércio Pesado (ZCP), assim conceituadas, dadas as suas
caracteristicas que geralmente causam incomodo a vizinhanga. Ha espagos para
futuras expansdes e, por longo tempo.

Procuramos formar ao longo da Via Anhanguera um corredor desti-
nado as industrias especiais o qual se alargara nas vizinhangas com a propriedade
do CAMPUS da USP.

Na 4rea mais central denominada de Zona de Comércio Geral (ZCG)
mantém-se o privilégio das atividades de comércio e servigos municipais. S&o
permitidas nesse espago residéncias, comércio e servigos locais.

No perimetro urbano ora proposto, para o Distrito Sede, ha previséo
para os espagos vazios com futuras urbaniza¢des. H4, também, espagos ja previs-
tos para Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). Sdo espagos especiais posto
que, cumpre 3 Administragio Municipal cuidar para que, a ocupag@o desses espa-
¢os se faga de modo racional, conveniente e, sobretudo, que sejam observadas as
melhores e mais elevadas formas politicas, como pede o nosso Plano Diretor.

Podemos observar que ainda hoje, apesar de todos os recursos dispo-
niveis, inclusive do Plano Diretor em vigor e suas normas, regras € diretrizes le-
gais, tal ocupagdo ainda se d4 sob o livre arbitrio dos proprietarios dos iméveis.

Com uma séria politica de planejamento urbanistico, o Poder Execu-
tivo passa a examinar com total atengfo as normas que forem estabelecidas em
Lei e seus Regulamentos, assegurando-se assim, o melhor equacionamento da
ocupagdo de nosso solo.

Finalizando, temos a considerar a existéncia alocada das Zonas de
Servigos Especiais e Institucionais Gerais (ZSG), relativas as atividades que ex-
trapolam o controle e os limites do Municipio. Os Casos Especificos séo as areas
ou espagos ocupados pelo 2° RCC — 11° Esquadriio de Cavalaria Mecanizada e
Esquadrdo Anhanguera— a AFA, o Aeroclube e a USP.

Sabidamente a Nobre Comissdo que elaborou os estudos e o Relato-
rio para nosso Zoneamento Urbano encontrou respaldo e unanimidade de todos
aqueles que, de modo consciente, respeitam e querem a cidade ordenada, onde
disciplina, organizagdo e metodologia urbanistica esfejam presentes.
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Dada a importéncia e a grande responsabilidade que %bre nos-
sos ombros, pedimos para que esta propositura, e também a nossa proposta pa-

ra o novo perimetre urbano, encontrem a melhor acolhida e aprovag:ﬁo/ por parte
desta Casa.

Sem outro particular, reiteramos aqui e agora, os nossos mais altos
protestos de estima e distinta consideragéo.
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E-mail: camara@lancemet.com.br 179
Site: www.embras.com/cmpirassununga/

PARECER N°

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2001, de autoria do Executivo Municipal, que dispe sobre o Zoneamento Municipal,
nada tem a opor quanto seu aspecto legal e constitucional.

Sala das Comissdes, 13/NOVEMBRO/2001.

Jorge Luis Lourenco
Presidente

Valdir Rosa
Relator

Edson Sidney Vick
Membro
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PARECER N°

COMISSAQ DE FINANCAS, ORCAMENTO E LA VOURA

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2001, de autoria do Executivo Municipal, que dispde sobre 0 Zoneamento M unicipal,
nada tem a objetar quanto seu aspecto financeiro.

Sala das Comissdes, 13/NOVEMBRO/2001.

José Nilson de Araijo
Presidente

Hilderaldo Luiz Sumaio
Relator

Almiro Sinotti
Membro
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PARECER N°

COMISSAO DE_URBANISMO, OBRAS E SERVICO PUBLICO

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2001, de autoria do Executivo Municipal, que dispde sobre 0 Zoneamento Municipal,
nada tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Sala das Comissdes, 13/NOVEMBRO/2001.

Fldvio José Santos Pinto
Presidente

Antonio Tadeu Marchetti
Relator

José Nilson de Araujo
Membro
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PARECER N°

COMISSAO PERMANENTE DE DEFESA DO MEI O AMBIENTE

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
06/2001, de autoria do Executivo Municipal, que dispde sobre 0 Zoneamento M. unicipal,
nada tem a objetar quanto seu aspecto ambiental.

Sala das Comissdes, 13/NOVEMBRO/2001.
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Presidente

Paulo Roberto Ferrari
Relator
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Membro
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CAMARA MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA

Em atengdo ao § 29, do artigo 31, da Lei
Orgénica do Municipio de Pirassununga, publico

autoria do Executivo Municipal.
Pirassununga, 22 de novembro de 2001
Cristina Aparecida Batista
Presidente

PROJETODELEI-
COMPLEMENTAR N26/200d.

“Dispbe sobre 0 Zoneamento Municipal”. _

A Céamara Municipal aprova e o Prefeito Mu-
nicipal de Pirassununga sanciona e pyomulga a
seguinte lei complementar: '

CAPITULOI

DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 12 Sao objetivos pnncnpaxs para o
Zoneamento Municipal:

I - assegurar o desenvolvnmento fisico -
territorial - ambiental equilibrado e o uso racional
das potencialidades do municipio;

Il - propiciar estruturas urbanas capazes de
atender plenamente as fungdes sociais da cida-
de e do bem-estar de seus habitantes;

¢bes geomorfoldgicas, hidroldgicas e de produ-
tividade;

IV - preservar e recuperar o meio ambiente
e também o patrimonio histérico, cultural,
paisagistico, artistico e arqueologico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as
atividades sociais, econdmicas, fisico - territoriais
e administrativas.

Art. 22 O zoneamento abrange todo o muni-
cipio de Pirassununga e delimita duas categori-

" as de usos: o urbano e o rural.

§12 Azona urbana é a area contida dentro
dos perimetros urbanos dos distritos Sede e de
' Cachoeira de Emas, ambos delimitados por leis
especificas.
§ 2¢ - A zona rural é composta por todo
territorio do municipio, excluidas as zonas urba-
nas dos distritos.

CAPITULOII
ZONEAMENTO RURAL
ZONAS DE USO: DEFINIGAO
E CARACTERIZAGAO

Art. 32 Toda a zona rural deve ser usada
preferencialmente para produgdo agropecudria
e atividades a ela vinculada, como engenhos,
haras, granjas e outros usos compativeis:

a) - seu parcelamento deve obedecer ao
modulo do INCRA para uso rural produtivo ou ter
area minima de 5.000 metros quadrados, quan-

.

o Projeto de Lei Complementar n® 6/2001, de

11l - condicionar o uso do solo as suas condi-

do para atividades de lazer, exceto nas areas
de protecdo de mananciais, onde nio sera per-
mitido o parcelamento com areainferior a 30.000
metros quadrados;

b) - Os indices urbanisticos serdo dados
por esta lei ou por determinagdes especiais aos
loteamentos, devidamente registrados em car-
térios e, devendo-se seguir mais restritivos.

~ § 12 Serdo permitidas atividades industriais
de transformagéo ou extrativas minerais, apds
estudos e aprovagéo pela Prefeitura, com pare-
cer favoravel pela CETESB e dos demais 6r-
gaos competentes, exceto nas areas descritas
na Lei do Plano Diretor, como areas de protegéo
de mananciais, e também onde passa o Aqunfero
de Botucatu, dentro do municipio.

§ 22 Serédo admitidos parcelamentos em chd-
caras de lazer de, no minimo, 5.000 metros qua-
drados, desde que haja tratamento de esgoto
sanitario com 90% de eficiéncia minima. Nas are-
as de prote¢ao de mananciais descritas pela Lei
do Plano Diretor serao admitidos o parcelamento
do solo, adotando-se 0 médulo do INCRA de
30.000 metros quadrados. '

§ 3° A terra devera ser usada com
racionalidade e observados os manejos ade-
quados para preservar sua fertilidade e, sem-
pre através de projetos especificos.

"§ 4° Nos arredores dos perimetros urba-
nos, as areas deverdo ser priorizadas para a
produgdo de alimentos para consumo local.

§ 52 Nao_ serdo permitidos nas areas de
prote¢do de mananciais descritas pela Lei do
Plano Diretor, dep6sitos de combustiveis ou de-
positos de cargas perigosas, descritas no De-
creto—Lein® 2.063/83 , Decreto n? 96.044 e pela
Portaria n? 291/88 .1.Titulo.

Art. 4° S&o Zonas Especiais de Preserva-

¢do Rural (ZEP) e onde serdo aplicados o dis-

posto no Cédigo Florestal: N

| - as matas naturais, os cerrados e as ma-
tas ciliares;

Il - as areas das varzeas;

Il - as areas ao longo dos rios, cursos
d'agua, lagos e lagoas naturais e artificiais, as-
sim como ao redor de nascentes e olhos d'agua.

§ 12 Os aquiferos subterraneos e os cur-
sos d'agua deverdo ser protegidos contra con-
taminagao de produtos téxicos usados na agri-
cultura, através de projetos especiais.

§ 22 Os cursos d'agua deverao ter trata-
mentos diferenciados, protegendo-se as suas

bacias de forma especial, tais como a do Corrego

do Descarogador, do Cérrego Sao Joaquim, do
Cdrrego do Baptistella ou da Barra, Ribeirdo do

Ouro, do Cérrego da Ponte de Terra e as nas- .

centes da Chica Costa, que constituem fontes
de abastecimento.

Art. 52 A area da vogoroca devera ter o
tratamento geoldgico especial para contengéo e
uso turistico.

Art. 62 S&o consideradas Zonas Especiais

de Preservagdo (ZEP) as areas do Jr

Colibris e Vertentes do Mamonal, sffGados na
bacia d+ Descarogador, onde deverdo ser pro
videnciados tratamentos de esgotos, pgr
projetos especificos (mapa anexos).

Art. 7°) Ao longo das estradas municipais
as construgbes deverao ter recuos minimos de
25,00 metros de ambos os lados, contados a
partir do eixo da via.

Art. 82 0 trecho da SP-201, entre os perime-

‘tros urbanos dos distritos Sede e de Cachoeira

de Emas, devera preservar sua caracteristica
de paisagem rural, numa faixa de 50,00 —
cinqiienta < metros de ambos os lados (ZEP).

CAPITULOIII
ZONEAMENTO URBANO
ZONAS DE USO: DEFINICAO E
CARACTERIZACAO

Segao |
Zona Residencial

Art. 9% Zona Residencial é a parcela do
territorio onde o uso e a ocupagéo do solo sdo
definidos basicamente para fins de moradia e
dividem-se em Zona Estritamente Residencial
(ZER), Zona de Predominéncia Residencial (ZPR)
e Zona Residencial Especial de Interesse Social
(ZREIS): *

1 - ZER: Zona Estritamente Residencial

S&o zonas onde devem existir somente ha-
bita{:c')es unifamiliares, permitindo-se apenas
usos institucionais complementares de nivel lo-
cal.

a) - Os indices urbanisticos serdo dados
por esta lei ou por determinagdes especificas
dos loteamentos, devendo-se seguir os mais
restritivos;

b) - Os lotes devem ser iguais ou superiores
a 360,00 metros quadrados;

¢) - O quadrildtero compreendido entre a
Avenida Felipe Boller Junior, seguindo-se a linha
do perimetro urbano, até encontrar a Rua
Martimiano dos Santos e desta passando pela
Alameda das Agucenas, até encontrar nova-
mente com a Avenida Felipe Boller Junior, é zona
exclusivamente residencial, devendo o Poder
Publico zelar pela observancia do padréo urba-
nistico constante ao projeto de loteamento;

d) - Para as areas descritas como: Cidade
Jardim area A, Cidade Jardim area B, Cidade
Jardim &rea C, Alto da Cidade Jardim, Exp:‘anséo
da area A e area central da Cidade Jardim; é
exigido calgamento para o passeio publico, do
tipo cimentado, com largura de 1,20 metros en-
tre faixas de gramado de 1,15 de cada lado),
para circulagdo de pedestres;

e) - Nas dreas descritas no item anterior,
serd reservado como area permeavel, defronte
a residéncia , sendo utilizado o recuo frontal
vezes a largura do lote a ser incorporada 4 taxa
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de permeabilidade do solo para fins paisagisticos,
admitindo—se pavimentar apenas 0s acessos
para veiculos, entrada social e, quando houver
, a entrada de servigo;

f) - No recuo das edificagbes nao serdo
permitidos os muros de divisa, conforme clau-
sula contratual e registro em cartério dos
lotearpentos descritos no item D;

g} - Nas esquinas dos loteamentos descri-
tos no item D, onde houver areas para jardim
publico, o paisagismo devera obedecer a altura
maxima de 0,80 metros (oitenta centimetros) de
forma a nao prejudicar a visdo dos motoristas;

h) - Sera permiﬁdo o domicilio fiscal para a
expedi¢do do Alvara de Funcionamento, quan-
do a atividade estiver ou funcionar no interior da
residéncia e que nédo atendam ao publico, ndo
interfira com o sossego publico e ‘que nao
descaracterize a residéncia;

i) - A identificagdo do domicilio fiscal podera
ser feita através de placa de identiﬁcagéo (ta-
buleta) com as dimensdes maximas de 1,00 x
0,60 m, a ser colocada na area ajardinada de-
fronte a residéncia (no gramado) com a altura
maxima de 1,20 m; ‘

j) - De acordo com os fegistros em cartdrios
ficam definidos os recuos frontais minimos do
abairramento da Cidade Jardim:

Area A = 5,00 metros;

Area B = 5,00 metros;

Area C = 5,00 metros;

Area Central = 5,00 metros;

Expanséo da Area A = 5,00 metros;

Alto da Cidade Jardim = 3,00 metros;

Avenida das flores = 6,00 metros;

Avenida Felipe Boller Jr. = 6,00 metros;

1) - Referente a taxa de ocupagdo maxima
do lote sera de 65 %, sendo que-50 % sera da
edificagdo principal e 15% para a edicula (ou
area de lazer ). De acordo com o Decreto n®
13.069, de 29 de dezembro de 1978, art. 7;

m) ~ Fica pérmitida a atividade de ensino
escolar no imével atuaimente ocubado comcons-
trugéo escolar, ja existente na Cidade Jardim;

Il - ZPR: Zona de Predominancia Residencial

Sao zonas onde serao permitidas habita-
¢bes individuais e coletivas, além de comercio
varejista e servicos de ambito local, micro - in-
dustrias e oficinas que nio causem incémodo a
vizinhanga e ambas, com forga maxima de tra-
balho de duas pessoas.

a) - Os lotes minimos devem ter &rea igua!
ou superior a 250,00 metros quadrados;

b) - Referente & taxa de ocupagdo méxima
do lote, serad de 65%, sendo que 50% sera da

edificagéo principal e 15% para a edicula (ou .

area de lazer). E quando for edificagdo para
fins comerciais e industriais a taxa maxima de
ocupagéo do lote sera de 80% para a edificagio
principal. De acordo com o Decreto n? 13.069,
de 29 de dezembro de 1978, art. 72 (A constru-
¢&o sendo mista devera ser adotada a taxa para
Lresidéncia (65%));

c¢) - Nos iméveis atualmente edificados, com
excecdo daqueles localizados em ZER, sera
permitida a construgdo de abrigo para um veicu-
lo, no recuo frontal, desde que ocorram as se-
guintes situagbes:

* a edificag@o nao tenha garagem ou abngo

para veiculos;

* tenha uma das laterais abertas

* tenha pé direito maximo de 2,50 m.

d) - Nas ZPR sdo permitidas atividades de
ensino de segundo grau.

e} - Nao serdo permmdas a construcao de
templos ou igrejas com distancias inferiores de
300 metros umas das outras. Nao serdo permi-
tidos niveis de ruido superiores a 70 decibéis,
medidos a 1,50 metros de distancia das pare-
des, em todo o seu perimetro. Deverao as exis-
tentes, se adequarem com tratamentos acuisti-
cos especificos, a fim de ndo haver incémodos
a vizinhanga.

f) — Ficam proibidas as atividades que pbs-
sam atrapalhar o sossego da area residencial.
Exemplo: Boates , restaurantes , grandes mer-
cados , efc.

Il - ZREIS: Zona Residencial de Espemal In-
teresse Social

S&o zonas residenciais onde devem predo-
minar conjuntos habitacionais horizontais, po-
dendo permitir comércio varejista e servigos de
&mbito local, microindustrias e oficinas que ndo
causem incomodo & vizinhanga.

§ 12 - Nas Zonas Residenciais nio serdo
permitidos: '

a) - Oficinas ou industrias antiestéticas, ru:-
dosas ou incomodas;

b) - Comercm, servigos ou depésitos de
materiais grosseiros ou depreciativos, como fer-
ro - velho carvoarias ou similares; )

¢) - Garagens ou estacionamentos de em-
presas de transportes (dnibus e caminhdes) que

executem mais de dez operagdes de carga, -

descarga ou manobras por dia;

d) - Qualquer edificagdo nao habitacional
com &rea superior a 500,00 metros quadrados;
(com excegdo de obras sociais da administra-
¢éo publica — exemplo: ginasio de esportes, es-
colas, creches, etc.)

e) - HabitagGes coletivas em lotes inferiores
a 500,00 metros quadrados.

§ 2° - Referente a taxa de ocupagdo maxi-
ma do lote, sera de 65%, sendo que 50% sera
da edificagdo principal e 15% para a edicula (ou
area de lazer). E quando for edificagdo para
fins comerciais e industriais_ a taxa maxima de
ocupagéo do lote sera de 80% para a edificagdo
principal . Se for edificagdo mista sera adotada
a taxa para residéncia (65%). De acordo com o
Decreto n? 13.069, de 29 de dezembro de 1978,
at. 7.

§ 32 — Nos imdéveis atualmente edificados,
com exceg&o daqueles localizados em ZER, sera
permitida a construg&o de abrigo para um veicu-
lo, no recuo frontal, desde que ocorram as se-

[
s et =)
guintes situagdes:

* a edificagdo ndo tenha garage h ou abNgo
para veiculos;

* tenha uma das laterais abertas;

* tenha pé direito maximo de 2,50 m.

§ 4° Nao sera permitida a construgéo de
templos ou igrejas com distancias inferiores de
300 metros umas das outras. E n3o serdo per-
mitidos niveis de ruido superiores a 70 decibéis
medido:. a 1,50 metros de distancia das pare-
des, em todo o seu perimetro. Deverdo as exis-
tentes se adequarem com tratamentos acusti-
cos especificos, a fim de ndo haver incémodos
a vizinhanga.

§ 52 — A drea dos lotes ndo podera ser infe-
rior a 125, 00 metros quadrados e testada mini-
ma de 6,00 metros.

§ 6° - Néo serd permitida a construgdo de
conjuntos habitacionais em areas centrais, na
area dos Aldrigheti @ em &reas definidas nos
mapas anexos como ZER e ZPR.

Secéol!
Zona Comercial

Art. 102 A Zona Comercial e de Servigos é
a parcela do territério onde o uso e a ocupagéo
do solo sdo basicamente para atividades co-
merciais e de servigos. Dividem-se em Zona de
Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL), Zona

- de Comércio e Servigos de Nivel Geral (ZCG),

Zona de Comércio e Servigos Pesados (ZCP) e
Corredor Comercial e de Servigos (CCS).

Art. 112 Referente a taxa de ocupagdo ma-
xima do lote, serd de 65%, sendo que 50% se-
réo da edificago principal e 15% para a edicula
{ou d@rea de lazer). E quando for edificagdo para
fins comerciais e industriais, a taxa maxima de
ocupagéo do lote seré de 80% para a edificagio
principal. Se for edificagdo mista, sera adotada
a taxa para residéncia (65%). De acordo com o
Decreto n? 13.069, de 29 de dezembro de 1978

L art. 7.

1 - ZCL: Zona de Comércio e de Servigos de
Nivel Local

S&o zonas onde devem existir o comércio
varejista e os servigos complementares as zo-
nas residenciais, como: quitandas, agougues,
padaria::, lojas, empérios, mercadinhos, farma-
cias, institutos de beleza barbearias, bares , etc.

Os imdveis terdo os seguintes requisitos:

a) - A drea minima do terreno sera de 250,00
metros quadrados com um ou mais estabeleci-
mentos;

b) - A area.de construgdo ndo podera exce-
der 90,00 metros quadrados;

c)-E pr0|b|da a construgao de residéncias
nestas zonas.

- ZCG: Zona de Comércio e de Servigos de

Nivel Geral
)
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r S&o zonas onde deverdo existir o comércio
varejista e os servicos de nivel municipal com-
pativeis com o uso residencial, como: cartdrios,
bancos, supermercados, cinemas, clinicas, es-
critérios, hotéis, lojas, postos de servigos, res-
taurantes, etc. Os iméveis terdo os seguintes
requisitos:

a) - A area minima do terreno sera de 250,00
metros quadrados com um ou mais estabeleci-
mentos.

b) - Devera ser observado o art. 13, alinea
“m”, referente as Zonas Especiais de Preserva-
¢80 — ZEP (ver mapa anexo).

il - ZCP: Zona de Comércio e de Servigos
Pesados

Sdo zonas onde devem se localizar as
atividades comerciais e de servigos que, por
sua natureza, podem incomodar a vizinhanga
no que diz respeito ao trafego, ao uso dos ser-
vigos publicos, aos niveis de ruido, de vibra-
¢6es e de poluigdo ambiental, tais como: con-
cessiondrias de veiculos, garagens e oficinas
de empresas de transportes, comércio de
implementos agricolas, de minérios, de materiais
basicos para construgéo, atacadista de bebi-
das, de produtos alimenticios, serrarias, gran-
des oficinas, grandes funilarias, etc.

a) - A drea minima do terreno sera de 500,00
metros quadrados;

b) - Deverao ter estacionamento e patio in-
terno para carga, descarga e manobra;

c) - Nao sera permitido estacionamento de
caminhGes nas vias publicas denominadas como
corredor de comércios e servigos e localizadas
em vias arteriais, cuja velocidade, de acordo
com o Cédigo de Transito, é de 60 km/h.

d) - Os recuos para estas zonas serdo de
5,00 metros e devera ser obrigatéria vaga para
carga e descarga.

IV - CCS: Corredor de Comércio e de Servi-
¢os

Sao dreas ao longo do sistema viario, orga-
nizadas por vias e delimitadas por terrenos com
frente para a mesma e deverao ter uso e ocupa-
¢édo compativeis com o mesmo. Sao permitidas
atividades de comércio e servigos local e geral,
microindistrias, e servigos especiais e
institucionais.

§ 1° - Nos Corredores de Comércio e Servi-
¢os (CCS) que circundam o quadrildtero, forma-
do pela Avenida Newton Prado e ruas Amador
Bueno, Major Pereira e XV de Novembro, como
também naqueles situados na sua parte interior,
ndo sdo permitidas atividades industriais.

§ 2% - A classificagdo dos Corredores de
Comércio e Servigos (CCS) predomina sobre as
do zoneamento em que se localizarem.

§ 3% - Nessas vias continuam permitidos os
Lpréprios do zoneamento em que se localizarem

e conforme sua localizagdo e tipo de atividade,
seguirdo as restrigdes especificas de outras
Zonas comerciais e de servigos.

§ 4® - Serdo definidos e aprovados pela
Administragdo Municipal locais, conforme solici-
tagao, para carga e descarga com permanéncia
méaxima de 15 minutos.

Secaollll
Zona Industrial

Art. 12) - A Zona Industrial é a parcela do
territério onde o uso e a ocupagéo do solo sdo
basicamente para atividades industriais. Con-
forme se considere o tipo de atividade, o pro-
Cesso produtivo e o porte, sdo divididas em Zona
de Microindustrias (ZMI), Zona de Industrias
‘Leves (ZIL), Zona de IndUstrias Médias (ZIM) e
Zona de Industrias Especiais (ZIE).

| - ZMI: Zona de Microindustrias.

S&o zonas onde sdo permitidas industrias
que observem as seguintes especificagdes:

a) - Poténcia elétrica maxima instalada de 10
KVA; )

b) - Poténcia elétrica maxima, de 2,5 kVA
por equipamento, e uso de motores blindados
irifésicos;

c) - Sistema de ar comprimido com poténcia
total maxima de 2,5 kVA;

d) - Ter no maximo 20 empregados sem jor-
nada de trabalho notumo;

€) - Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos a 1,50 metros de distancia
das paredes, em todo 0 seu perimetro;

f) - Nao produzir detritos e emanagoes
incoémodas;

g) - Néo ultrapassar de 10 cargas e descar-
gas por dia, com veiculos com capacidade de
carga maxima de 5 toneladas; -

h) - Néo ultrapassar 250,00 m? de area
construida;

i) - Instalar-se em terreno com 250 m?, no
minimo.

Il - ZIL: Zona de Industrias Leves

Sao zonas onde sdo permitidas industrias
leves de produgéo e que ndo causem incémodos
a vizinhanga, sendo compativeis com outros
usos e que observem as seguintes
especificagGes:

a) - Poténcia elétrica maxima msta!ada de 50
kVA;

b) - Poténcia elétrica maxima, por equipa-
mento, de 5,0 kVA e, uso de motores blindados
trifasicos;

c) - Sistema de ar comprimido com potencxa
total maxima de 5,0 kVA:;

d) - Ter no maximo 100 empregados sem

jomada de trabalho notumo;

~
e) - Operar com niveis de ruidos inferiores a

70 decibéis, medidos do lado externo a 1,50
metros de distancia das paredes, em todo o seu
perimetro; IJ

f) - Nao produzir detritos e ema
incoémodas; .

g) - N&o ultrapassar de 10 cargas e dedxar-
gas por dia, com veiculos com capacidade/de
carga maxima de 5 toneladas;

h) - Nao ultrapassar de 1.000 m? de area
construida;

i) - Instalar-se em terreno de 500,00 m? no
minimo.

Il - ZIM: Zona de Industrias Médias

S&o zonas onde devem predominar unida-
des de produgéo, que por seu tipo de atividade,
Ou processo produtivo ou porte, podem causar
incomodo a vizinhanga, porém sem prejuizos a
salde, & seguranca e bem~estar publico e a
integridade da fauna e da flora.

Sao permitidas industrias que observem as
seguintes especificagdes:

a) - Poténcia elétrica instalada entre 50 e
225 KVA;

b) - Poténcia elétrica por equipamento entre
5 a 10 kVA;

¢) - Sistema de ar comprimido, com poténcia
instalada entre 5 e 10 kVA;

d) - Ter até 200 empregados por turno e
possibilidade de trabalho noturno;

@) - Operar com niveis de ruidos inferiores a
70 decibéis, medidos do lado externo a 1,50
metros de distancia das paredes, em todo o seu
perimet-, usando ou n3o tratamento acustico;

f) - er estacionamento e patio interno para
carga, descarga e manobra;

g) - Nao ultrapassar de 5.000 m? de area
construida; e

h) - Instalar-se em terreno de 2.000 m2, no
minimo.

IV - ZIE: Zona de Industrias Especiais

S&o zonas onde devem predominar unida-
des de produgdo que exijam para seu funciona-
mento, a superagdo de qualquer um dos itens
de caracterizagdo das indstrias médias, po-
dendo causar incomodos i vizinhanga, porém
sem prejuizos & salde, & seguranga e bem es-
tar pablico e a integridade da flora e da fauna.

As induUstrias especiais caracterizam-se
basicamente por:

a) - Exigir cabine primaria de energia;

b) - Tratar esgoto com eficiéncia minima de
90%, ar’'es de langa-lo na rede coletora publica;

¢) - Superar qualquer item de caracteriza-
¢do das industrias médias.

§ 1° - Objetivando propiciar condigbes
ambientais mais adequadas nas zonas de in-
dustrias médias e especiais, fica obrigatéria a

realizagdo de paisagismo e arborizagdo em toda >y
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e
area livre.

§ 2% - Todos os tipos de industrias terdo
padroes de referéncia estabelecidos pela Lei
Estadual n? 997/76 e regulamentada pelo De-
creto n? 8.468/76. »

§ 3? - Nao poderao se instalar no municipio
industrias em cujo processo produtivo o perigo
seja insuperavel e possa causar prejuizos a
saude, a seguranga e ao bem-estar piblico e &
integridade da flora e da fauna.

§ 42 - E permitida a instalagdo de industrias
leves nas zonas de industrias especiais.

Secao IV
Zona de Servicos Especiais e Institucionais

Art. 13 A Zona de Servigos Especiais e
Institucionais (ZS) é a parcela do territério onde
0 uUso e a ocupacdo do solo sdo basicamente
para usos institucionais e servigos especiais.
Dividem-se em Zona de Servigos Especiais e
Institucionais Locais (ZSL), Municipais (ZSM) e
Gerais (ZSG) .

Devem se adequar aos padrdes urbanos
das areas onde forem instalar no que diz res-
peito ao uso e ocupagéo do lote, aos acessos,
ao trafego, aos servigos urbanos e aos niveis
de ruidos, de vibrac;ées e de poluigdo ambiental.

| - ZSL: Zona de Servigos Especiais e
Institucionais Local

S&o zonas onde devem estar os estabeleci-
mentos de prestagio de servigos a populagéo,
tais como os destinados a educagao, a cultura,
a saude, a promogao social, ao lazer, ao espor-
te, aos cultos religiosos, e que sejam comple-
mentares ao uso residencial.

Sé&o exemplos de ZSL: unidade basica de
saude, creche, escola infantil, escola de primei-
ro grau, posto telefénico, posto policial, posto
de correio, pequenos templos, jardins, play-
ground, etc.

Il - ZSM: Zona de Servigos Especiais e
Institucionais Municipal

Séo zonas onde devem ser localizados os
estabelecimentos de prestagéo de servic;oé a
populagé@o do municipio, tais como os destina-
dos & educacdo, a cultura, a satde, & promo-
¢éo social, ao lazer, ao esporte, ao turismo, aos
cultos religiosos, que sejam compativeis com os
usos residenciais e comerciais.

pronto socorro, maternidade, escolas de segun-
do grau, bibliotecas, teatro, museu, cinema, es-
tadio, parque, praga, delegacia, centro cultural,
etc.

I - ZSG: Zona de Servigos Especiais e

L Institucionais Gerais

Sao exemplos de ZSM: centro de satde,

Sao zonas onde devem estar localizados
equipamentos de prestagdo de servigos a po-
pulagdo e a administragao publica, como os des-
tinados a educagdo, a satde, a seguranga, a
pesquisa, &s organizagdes civicas e politicas, a
prestagdo de servigos especificos como ener-
gia, transportes, comunicagdes, etc., de Ambito
regional, tais como; IBAMA, AFA, USP, DER,
ELEKTRO, TELESP, 22 RCC, Santa Casa, Sindi-
catos, cooperativas regionais, etc.

Segdo V
Zonas Especiais

Art. 14 As Zonas Especiais (ZE) s&o par-
celas do territdrio municipal onde se aplicam os
instrumentos de planejamento ancorados na fun-
¢8o social da propriedade, objetivando promo-
ver a saude, a seguranga e o bem-estar da po-
pulag@o. Estas zonas sdo delimitadas para ga-
rantir: a preservagdo da histéria, dos pontos
turisticos e paisagens notaveis do municipio; a
prote¢ao e recuperagao do meio ambiente e dos
mananciais; o aproveitamento e a utilizagéo dos
equipamentos e servigos publicos de acordo
com a capacidade instalada; e o crescimento
harménico e continuo da malha urbana. As Zo-
nas Especiais podem ser divididas em Zonas
Especiais de Preservagao (ZEP) e Zonas Espe-
ciais de Interesse Social (ZEIS).

| - ZEP: Zonas Especiais de Preservagio

S&o zonas do territério municipal definidas
em fun¢éo do interesse social de preservagio,
manutencgéo e recuperagdo do patriménio histo-
rico, turistico, paisagistico, cultural ou ambiental.
Sé&o, portanto, espagos de preservagdo dos
mananciais e espagos que diferenciam e carac-
terizam a cidade, pois testemunham periodos
histéricos, promovem o turismo e subsidiam o
conhecimento. Pela sua importancia simbdlica e
paisagistica, torna-se necessaria também a
protecdo de sua area circundante, evitando-se
os usos inadequados e a competigao
paisagistica, além de proporcionar a garantia das
visuais. ‘

Sédo Zonas Especiais de Preservagao:

a) - O local da fundagéo da cidade;

b) - A Igreja Matriz, sua praga e o Instituto
Estadual de Educagio;

¢) - A antiga Estagdo da Fepasa;

d) - A Cachoeira de.Emas;

e) - 0 trecho da SP-201, entre a cidade e o
Distrito de Cachoeira;

f) - Todos os corpos d’agua, matas ciliares,
vérzeas e matas naturais;

g) -.O Horto Municipal e o Parque Municipal
do Ribeirao do Ouro;

h) - A area da vogoroca;

i) - Todas as paisagens notaveis do munici-
pio, as areas com declividade superior a 35%,
assim como todas as areas passiveis de ero-

s&0 ou ¢jue comportam ativida S que degra-
dam o meio ambiente; e "'

j) - O bosque existente no al
Jardirﬁ, que podera ser utilizado
de em futuros loteamentos, devendo(ficar pre-
servado como reserva permanente.

1) - Os mananciais de abastecimento conti-
das na Lei do Plano Diretor, descritas como are-
as de protegdo, delimitados por seus divisores
de &gua ndo serdo admitidos a instalagio de
indastrias, armazenamento de combustiveis ou

cargas perigosas (aéreo ou subterraneo); nio

serdo permitidos o parcelamento com dreas in-
feriores a 30.000 metros quadrados (médulo do
INCRA); nestas éareas estdo proibidos a expan-
s&o urbana. '

Observagéo: o crescimento urbano se dara
em &reas estudadas pelo Plano Diretor cuja ex-
pans&o nao trard nenhum prejuizo ao meio am-
biente e & estrutura urbana existente.

m) - A atual Escola Estadual de Primeiro e
Segund » Graus “Pirassununga “ (Edificio do Ins-
tituto de Educacgéo de Pirassununga), tombada
pelo CONDEPHAAT, pelo processo n221.717/81
~tombamento: Res. 44 de 12/5/82 - DO 21/5/82,
determina, através do Decreto-Lei Complemen-
tar n? 2, de 15 de agosto de 1969, art. 128, que
nenhuma obra podera ser executada na area
compreendida num raio de 300 (trezentos) me-
tros, em torno de qualquer edificagdo ou sitio
tombado, sem que o respectivo projeto seja pre-
viamente aprovado pelo Conselho do
CONDEPHAAT, para evitar prejuizo & visibilidade
ou destaque do referido sitio ou edificagdo. Esta
proibida a instalacdo de propagandas ~ painéis,
disticos ~ cartazes, ou semelhantes nestas are-
as sem prévia autorizagio do Conselho, obede-
cendo os padrdes de ordem-estética fixados
pelo Governo do Estado de Sao Paulo.

It - ZEIS: Zonas Especiais de Interesse Soci-
al

S&o zonas de territorio da cidade definidas
em fung&o do interesse social que busca: o cres-
cimento harménico da malha urbana, evitando-
se 0s. vazios; o uso urbano compative! com a
capacidade instalada dos equipamentos e ser-
vigos publicos. Sdo Zonas Especiais de Interes-
se Social: A

a) - Terrenos dentro do perimetro urbano
néo edificados, subutilizados ou n3o utilizados,
com darea superior a 15.000 metros quadrados,
se situados em dreas nao loteadas e, com area

- superior a 501 m? em 4dreas ja loteadas e que

néo seja unica propriedade do titular;

b) - Terreno que obstrui o crescimento con-
tinuo da matha urbana, com &rea superior a
15.000 metros quadrados; e

c) - Terrenos servidos por equipamentos e
servigos pﬁbiicos com capacidade instalada
ociosa, com drea superior a 15.000 metros qua-

drados.
J
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CAPITULO IV
AGRUPAMENTO DE USQS

Art. 15 As caracteristicas das zohas de
uso e ocupagdo, obedecerdo as normas cons-
tantes do Quadro | - Caracteristicas das Zonas
de Uso - descritas nas colunas, sob os seguin-
tes titulos:

| - Sigla da zona de uso;

Il - Outros usos permitidos;

Il - Caracteristicas dos lotes:

a) - area minima

b) - testada minima

IV - Construgdes:

a) - metros de frente

b) - metros laterais

¢) - metros de fundos

V - Coeficiente de aproveitamento,

VI - Taxa de ocupagéo;

VIi - Taxa de permeabilidade;

Vil - Estacionamento:

a) - numero minimo de vagas

b) - observagdes

Ant. 16 As caracteristicas de uso, ocupa-
¢ao, dimensionamento e outros indices urbanis-
ticos que determinam cada zona de uso, encon-
tram-se estabelecidos minimamente no Quadro
1, anexo, sob o titulo “Caracteristicas das Zonas

presente lei.

indice percentual que busca garantir, nos limites
da ocupagdo de cada zona, as condigdes ade-
quadas de instalagéo e ventilagdo da edificagéo,
apermeabilidade do solo e a qualidade ambiental
e paisagistica da vizinhanga.

Paragrafo Unico - A drea construida em
subsolo destinada a garagem ou estacionamen-
to ndo sera considerada para o célculo da taxa
de ocupagao.

Art. 18 O Coeficiente de Aproveitamento

.(CA) deve determinar o uso adequado dos equi-
pamentos e servigos publicos instalados e pro-
porcionar, nos limites do aproveitamento do lote,
“as condigdes ambientais e paisagisticas dese-
javeis, o CA parameétrica, o direito de proprieda-
de e o direito de construir, delimitando o espago
do soio criado. )

§ 12 O subsolo e as construgdes auxiliares
como caixa d'agua, casa de maquinas e depési-
tos de lixo, ndo serdo computados na determi-
nagdo do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Sera acrescido 20% ao coeficiente
maximo de aproveitamento ao edificio que dis-
por de area de estacionamento.

Art. 19 O uso combinado de TO e CA deve
determinar as caracteristicas adequadas para
a ocupagdo de cada zona garantindo sua
especificidade.

Art. 20 Os recuos das edificagdes objetivam
ao conforto ambiental e a qualidade da paisa-
gem urbana.

L § 12 Sera permitida construgao de edmmos

de Uso”, que fica fazendo parte integrante da.

Art. 17 Ataxa de ocupagao do lote (TO) é o

de até dois pavimentos, no alinhamento, quan-
do: ; ]

1. A via do lote estiver com uso em confor-
midade com o sistema viario;

2. Nao estiver: previsto alargamento ou
retificagao do alinhamento;

3. Quando 30% ou mais dos lotes da face
da quadra ja estiver com edificagdes no alinha-
mento. ’

§ 29 A drea do recuo-de frente em nenhuma
hipétese podera ser ocupada por construgéo
em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do
solo e a complementagdo do paisagismo da via.

Ant. 21 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS
as seguintes combinagdes de indices:

| - Para edificagdes ate 2 (dois) pavimentos:
TO = 65% (ver tabela anexa); C.A. = 1;

Il - Para edificagdes de 3 a 4 pavimentos: TO
= 50%; CA= 2; e recuo frontal 5, 00 metros; e

Il - Para edificagdes acima de 4 pavimentos:
TO= 40%; CA= 3; e recuo de frente conforme 0
sistema vidrio e, no minimo, igual a 25% da altura

do edificio.

Art. 22 Nas ZREIS admitem-se 6 unidades
geminadas no maximo, desde que ndo tenham
mais de dois pavimentos.

Ant. 23 Para edificios de uso coletivo com 4
andares ou mais, fica exigido lote minimo de 500
metros quadrados.

Art. 24 Nas atividades comerciais, industri-

- ais ou de servigos de grande e médio portes, as

operagbes de carga e descarga e as atividades
de guarda e reparo de veiculos, deverdo ser
atendidas em dreas privativas ao lote, nao se
permitindo o uso de logradouros publicos.

CAPITULOV
CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 25 O uso e a edificagdo em um lote
podem ser classificados em:

| - Conforme: -

Quando atendem a todas as caracteristicas
de uso e ocupagdo do solo estabelecidas no
Quadro | - “Caracteristicas das Zonas de Uso”,
anexo, e suas atividades estiverem de acordo
com a zona em que se localiza; e

Il - Desconforme:

" Quando néo obedecem ao disposto no Qua-
dro | - “Caracteristicas das Zonas de Uso”, ane-
X0, ou suas atividades nao estiverem em con-
formidade com a zona em que se localiza.

Art. 26 Usos ou edificagdes nio conformes
serdo admitidas desde que sua existéncia seja
anterior a data da promulgagio desta lei e esta-
rdo sujeitos a controle especial.

§ 12 - Nos iméveis desconformes quanto ao
uso e ocupagao, ndo serdo admitidas amplia-
¢oes, exceto as qué sejam essenciais a segu-
ranga e higiene da edificagdo ou que respeitem
gradativamente as exigéncias de conformida-
de.

§ 22 - Nos iméveis de edificagdes descon-

forme sera admitido precariamente o usg,
forme, desde que cumpra o estabel
esta lei, especialmente em relagdo ao estacl
namento e aos niveis de ruido e poluigao
ambiental para o novo uso.

§ 32 - Nos iméveis desconforme serdo per-
mitidas eformas de manutengao e conserva-
cao.

\CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

. Art. 27 Nas Zonas Especiais de Preserva-
¢do (ZEP), localizadas dentro do perimetro ur-
bano e nas Zonas de Comércio Geral (ZCG)
nao séo permitidas atividades industriais.

Art. 28 Os pedidos de alvaras, relativos a
construgao e utilizagdo de edificios, que tenham
sido protocolados em data anterior a publicagao
desta lei, ndo se submetem ao nela disposto,
desde que obedegam seu prézo improrrogavel
de validade.

Art. 29 Fica enquadrado como Zona Estrita-
mente Residencial o Jardim Elite, ressalvados
os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.

Art. 30 Nas zonas residenciais seréo obe-
decidas as seguintes normas:

| -Recuos laterais - o disposto no Decreto
Estaduz' n? 12.342/78 e alteragbes posteriores;

Art. 31 As infragOes aos dispositivos esta-
belecidos por estatutos legais do municipio, es-
tardo sujeitos as penalidades de adverténcia,
embargo, multa ou demoli¢ao.

Art. 32 A Lei de Zoneamento Urbano esta
amparada pelo Estatuto da Cidade - Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001, que regula-
mentou os artigos 182 e 183 da Constituigao
Federal e estabeleceu as diretrizes gerais para
politica urbana.

Art. 33 Sera exigido pela Administragao
Publica Municipal, através da Comissédo de Uso
e Parcelamento do Solo, para qualquer empre-
endimento considerado de impacto, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, atendendo desta
forma a Lei Federal 10.257, art. 36, art. 37, art.
38, sendo exigidos, apds andlise, requisitos re-
ferentes vagas de estacionamento, recuos fron-
tais, laterais, de fundo, entre outros, procuran-
do com isto sanar ou amenizar o impacto da
edificag’ o ou atividade para com a vizinhanga.
Exempld: construgdo de um shopping center,
hipermercado, etc.

Art. 34 Devera ser solicitado a Administra-
¢éo Publica, através da Secretaria Municipal de
Planejamento, a Certidao de Uso do Solo para
todas as intengdes de obras ou instalagdes de
equipamentos elétricos, eletronicos e asseme-
Ihados nas zonas descritas nesta lei.

Art. 35 Ficam fazendo parte integrante des-
te instrumento legal:

| - Mapa de Zoneamento - Distrito Sede;

Il - Mapa de Zoneamento - Distrito de Cacho-
eira de Emas;

" 1il - Mapa de localizagdo de corregos e ribei- y
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rées dentro do Distrito Sede;

IV - Mapa de Corredores de Comércio e Ser-
vigos - CCS;

V - Quadro 1 - Caracteristicas das Zonas
de Uso;

VI - Mapa de Zonas Especiais.de Preserva-
¢ao — ZEP.

Art. 36 Esta lei complementar sera, no que
couber, regulamentada pelo Poder Executivo
Municipal .

Ant. 37 Esta lei complementar entrard em
vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigbes em contrdrio, especialmente a Lei
n® 28/99, que dispGe sobre a criagdo de Corre-
dores Predominantemente de Comércio e de
Servigos.

Pirassununga, 9 de novembro de 2001

Jodo Carlos Sundfeld

Prefeito Municipal

Justificativa

Excelentissima Senhora Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

A lei complementar que definia 0 Zoneamento
Urbano da cidade de Pirassununga foi revogada
ha seis anos pela Edilidade que formava a Ca-
mara Municipal no ano de 1995.

Ao analisar tal lacuna, nossa atual Edilidade,
sabiamente registra para a Histéria local o erro
cometido no passado. Em um ato de grande sen-
sibilidade enaltece, em muito, a lei complementar
revogada e lamenta o fato de ndo possuirmos
tal instrumento legal que permitiria definir os es-
pagos de sua area urbana e dar a nossa
Pirassununga, uma possibilidade de satisfazer
corretamente suas necessidades, {rente aos
seus espagos. urbanos.

Sem a Lei de Zoneamento, em apenas seis
anos, os espagos urbanos existentes foram
ocupados desordenadamente e, em muitos ca-
s0s, primou-se pela auséncia de critérios racio-
nais. _

Deste modo, estamos usando como pega
fundainental desta justificativa o préprio relats-
rio elaborado bela Comissédo de Vereadores,
presidida pelo Nobre Vereador Edson Sidney
Vick, e aprovado em plendrio por todos os Se-
nhores Vereadores presentes.

Consubstanciado no relatério e tendo como
sedimento a melhor estrutura da lei anteriormen-
te preterida, estamos hoje encaminhando uma
nova lei para disciplinar o Zoneamento do Distri-
to Sede e do Distrito de Cachoeira de Emas.

Tomamos todo o cuidado de atender nossa
realidade presente, estabelecendo investiga-
¢Ges, levantamentos, audiéncias publicas e reu-
nides com todos os interessados e envolvidos
no tema e processo. Em reunides, pudemos ou-
vir opinides abalizadas de profissionais da area
de engenharia e arquitetura, consultar pegas
registradas em cartério, bem como adotar e apli-

L .
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car, o Estatuto da Cidade, as leis que regem
nosso Plano Diretor e, sobretudo, estabelecer
os critérios adotados por nossa Lei Organica.
Uma comissdo de engenheiros e arquitetbs, 0s
apontamentos e os rascunhos da prépria Ca-
mara Municipal, fornecidos através da pessoa
do Dr. Céssio dos Santos Junior, que de forma
singular muito colaborou conosco, estiveram
presentes na elaboragdo da presente proposta
legal.

Sabiamente estamos respeitando em tudo o
que é possivel nas antigas designagdes das
areas que constituiam o objeto da Lei Comple-
mentar n® 10/93 e que foi revogada. Estamos
estabelecendo e destacando especificadamente
neste projeto de lei complementar os novos lo-
cais para loteamento, suas caracteristicas e in-
clusive o destino especifico e de acordo com
aquilo que pede nossa Lei Complementar n? 7/
93, que direciona as normas e regras para o
uso e parcelamento do solo e, sobretudo,
estamos alocando aqui, Unica e exclusivamen-

te, as necessidades reais de nosso municipio, .

especialmente na ordenagéo para o seguimento
de uma metodologia que nos direcione 4 melhor
solugdo para um harmdnico zoneamento e que
nos conduza a um crescimento ordenado, utili-
zagdo correta, consciente, responséavel e efeti-
va de nossos espagos, sobretudo, dando a
melhor protegdo a preservagdo do ambiente
como um todo.

Desta forma, Dignissima Senhora Presiden-
te e Senhores Nobres Vereadores, devidamen-
te aprovado por Vossas Exceléncias, esta lei de
zoneamento, correta e devidamente elaborada
para atender as necessidades de agora e de
um bom espago do futuro, serd sem duvida o
melhor instrumento legal de que vamos dispor
para o controle de nossa terra, a densidade de
nossa populagéo, a melhor localizagéo e
alocagéo das coisas, o volume de nossos edifi-
cios, e seus usos especificos em prol do bem-
estar de nossa sociedade. O Estatuto da Cida-
de, lei que direciona e dimensiona os artigos 182
183 de nossa Constituicdo Federal, esta pre-
sente neste instrumento legal. Isto feito, estare-
mos dando a melhor prote¢do ao desenvolvi-
mento de nossa comunidade urbana. '

Registramos e damos énfase, ainda, que
neste projeto de lei ha normas a serem observa-
das ao permitir alocagéio para as industrias le-
ves e microindustrias.

Este projeto de lei complementar que agora
oferecemos a esta Nobre Casa para receber
avaliagdo e aprovagdo, vai permitir que
Pirassununga volte a impedir que outras ativida-
des que ndo a de comércio e servigos locais
acontecam nas zonas de predominancia
residencial (ZPR).

Os Corredores de Comércio e Servigos
(CCS) ficardo delineados e definidos e estardo
alocados nas vias ja existentes ou projetadas

futuras expansées. Desta forma e com esses
cuidados, encontramos a melhor forma para pro-
teger as construgdes residenciais junto ao co-
mércio local @ mesmo microempresas industri-
ais e oficinas com diminuta forca de trabalho.

As regras que estdo agora definidas e
adotadas possuem flexibilidade cujos efeitos
serdo objeto de observagdo e analise no decor-
rer do tempo, indicando as medidas corretivas
que se fizerem necessarias.

Até ‘nuito recente, o conceito mais universal
dos urbanistas ensinava que as zonas de mo-
radia deveriam ser exclusivas para esse fim.
Novos conceitos, porém, estdo surgindo com
propostas de divisao territorial mais flexivel. Isto
porque na prética fica evidente que certas
atividades, seja de comércio, servigo ou peque-
nas industrias, ndo incomodam sua vizinhanga,
quer seja pelo pequeno porte, quer seja por ndo
produzirem ruidos incomodos ou mesmo pelo
pequenc niimero de empregados. Nesses ca-
sos especificos, tal convivéncia com moradias
torna-se aceitavel.

Observar-se-4, ainda, que tomamos o devi-
do cuidado de manter os Corredores de Comér-
cio e Servigos (CCS) dispostos em toda a malha
urbana. Servem como concentragdo de ativida-
des de comércio, servigos, microindistrias e
servigos institucionais, quando ndo liberados
para os espagos contiguos de outras zonas
(ZER, ZPR, ZREIS, etc). Com eles, as pessoas .
terdo & sua disposicdo outros serviz;és, além
dos locais relativamente préximos, mas nio tan-
to que possam causar maiores incomodos.

Procuramos alocar nas zonas periféricas
0s espagos reservados para a chamada Zona
de Comércio Pesado (ZCP), assim conceitua-
das dadas &s suas caracteristicas, que geral-
mente causam incomodo a vizinhanga. H4 es-
pacos para futuras expansdes e por longo tem-
po. '

Procuramos formar ao longo da Via
Anhanglera um corredor destinado as indstri-
as especiais, o qual se alargara nas vizinhan-
¢as com a propriedade do campus da USP,

Na area mais central, denominada de Zona
de Comércio Geral (ZCG), mantém-se o privilé-
gio das atividades de comércio e servicos muni-
cipais. Sdo permitidas nesse espago residénci-
as, comeércio e servigos locais.

No perimetro urbano ora proposto, para o
Distrito Sede, ha previsdo para os espagos va-
zios ¢ 1 futuras urbanizagdes. H4, também,
espagos ja previstos para Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS). Sdo espagos especi- _
ais, posto que cumpre & Administragdo Munici-
pal cuidar para que a ocupagdo desses espa-
¢os se faca de modo racional, conveniente e,
sobretudo, que sejam observadas as melhores
@ mais elevadas formas politicas, como pede o

S
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nosso Plano Diretor.

Podemos observar que ainda hoje, apesar
de todos os recursos disponiveis, inclusive do
Plano Diretor em vigor & suas normas, regras e
diretrizes legais, tal ocupagio ainda se dasobo
livre arbitrio dos proprietarios dos iméveis.

Com uma séria politica de planejamento ur-
banistico, o Poder Executivo passa a examinar
com total atengcdo as normas que forem
estabelecidas em lei e seus regulamentos, as-
segurando-se, assim, o melhor equacionamento
da ocupagdo de nosso solo.

Finalizando, temos a considerar a existén-

cia alocada das Zonas de Servigos Especiais e
Institucionais Gerais (ZSG), relativas as ativida-
des que extrapolam o controle e os limites do
municipio. Os casos especificos sdo as areas
Ou espacos ocupados pelo 22 RCC - 112 Esqua-
drao de Cavalaria Mecanizada e Esquadrio
Anhangiiera, a AFA, o Aeroclube e a USP,
Sabidamente a Nobre Comissio que elabo-
rou os estudos e o relatério para nosso
Zoneamento Urbano encontrou respéldo e una-
nimidade de todos aqueles que, de modo cons-
ciente, respeitam e querem a cidade ordenada,
onde disciplina, organizagdo e metodologia ur-

banistica estejam presentes.
Dada a importancia e a grande res;

para que esta propositura, e também a nosda
proposta para o novo perimetro urbano, enc
trem a melhor acolhida e aprovacdo por parte
desta Casa.

Sem outro particular, reiteramos aqui e ago-

ra, 0s pf)ssos mais altos protestos de estima e
distinta ‘considerac;éo.

Joao Carlos Sundfeld

Preteito Municipal

Quadro 1 - CARACTERISTICAS DAS ZONAS DE USO

CARACTERISTICAS DE
\ S v ;| -' ST, NAMI
Z(I,)::A ()g;'g;)s LOTES RECUOS MINIMOS CA COI[‘);ICIF..\TL TO.TAX A.DE T.P. TAXA DE ESTACIONAMENTO
iy . AREA TESTADA . LATERAIS | FUNDOS y " OCUPACAO PERMEABILIDADE | N*. MINIMO . -
IS0 2 i " h - VE p - SERVACOR
USO | PERMITIDOS MINIMA (m) | MINIMA (m) FRENTE (m) (m) (m) APROVEITAMENTO DE VAGAS OBSERVACQOFRS**
Area A, B, C, Area Central,
Expansio de Area A = 5,00m
Alto da Cidade Jardim = 3,00m codi 30 P;:n E_aﬂi"'
e : R0 2! .
ZER ZsL 360 12 Avenida das Flores = 6,00m St i 139 Faoula 30% de drea livre
Avenida Felipe Boller Jiior = 65% Total
6,00m
Demais Arcas = 5,00m
zcL Cadiga Fins Residenciais
ZPR 7sL 150 10 Saniticio 1- 'I‘ldi\'idl’l.l 50‘.? Iifﬁlic. Idem Na coldtiva dﬂ» ter 1
™ 1,59 2 0u 3 coletiva F 1 vugs por unidade
coletiva 15% Edicula
65% Total
: , Cédigo . :
’cL L2 . Fins Com./ Ind. .
zres | zsw 125 s Semidrio 3 e dividunl 80% Edific. . idem 1
: ZsL > o4 colativa Principal
coldtiva
65% - Mista
+ Fins Residenciais :
ZCL 125 3 i $0% Edific. 30% de drea livre
- Principal
we | 2L B 230 10 1 15% Edicula
ZsM ZPR 65% Toual
- 4 somando- Exige-se pitlo intemo
zce ZIL 300 15 $ :eln;:suil 4 1 Fins Com./ Ind. 20 ’ 3 pars carga, descarga ¢
- s 80% Fdific, manobea
ZPR  ZSL Principsl Segue-se restrigoes
ZCG  ZISM das outras zonss
Cccs .
ZCL  ZMI 65% - Misa comerciais conforme
2CG_ ZiL sua cpecificidade
Ml 350 10 1 70 20
cp Exige-se uma vagy
ZIL s00 15 1 70 20 2 para cada 200,00 m?
M1
de construcio
ZIM ZIL 2.000 20 3 3.0 de cada 3 1 70 39 4 xigg-se patio i
¢ tado para curga, descurgs &
manobra
Lxige-se pitio interna
ZIE M 2.000 30 6 30 de cada 6 1 70 30 3 para carga, descarga ¢
manobra
-
7sL 125 s H 30 20
Exigo-se pitio imemo
ZSM ZiL. 250 1 1 50 20 1 para carga, descargi ¢
manobra
Exige-se pitio interne
56 500 15 s MWlecads | 1 50 3 3 Pars curga, descarga ¢
manohra
Scguird daterminagio
-~ 0,1 - rura) 15 - rural 3
zee 1,0 - urbano 15 & 30 - urbano 30 eq»eqll conforime
projeto de uso
Seguira daterminagio
ZEIS - 1a3 40260 0 cspecial conforme
projeto de uso
; o 5.000 50 10 3.0 de cada 15 u 25 conforme
7Ru "1 30000 150 10 lado to o atividade 0
1. Area de vagas para automéveis 20,00 m’ e para Snibus & caminhes 40,00 m’
N
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Em atencéo ao § 2° do artigo 31 da Lei Orga-
nica do Municipio de Pirassununga, publico o
Projeto de Lei Complementar n? 7/2001, de auto-
ria do vereador Alessandro Pedro Marangoni.

PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N27/2001

“Altera dispositivo da Lei Complementar n®
8/93 (Codigo de Obras do Municipio de
Pirassununga)”.

A Camara Municipal aprova e o Prefeito Mu-
nicipal de Pirassununga sanciona e promulga a
seguinte lei complementar:

Art. 12 O “caput” do art. 130, da Lei Com-
plementar n® 8, de 12 de setembro de 1993, mo-
dificado pela Lei Complementar n2 30, de 30 de
junho de 2000, passa a vigorar com a seguinte
redagao, mantidos seus incisos, paragrafo Gni-
co e letras:

“Art. 130 A construgdo de posto de gasoli-
na sera autorizada pelo Setor de Obras em fun-
¢éo das seguintes peculiaridades”: (NR)

Art. 22 Esta lei complementar entrara em
vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢bes em contrario.

Pirassununga, 14 de novembro de 2001

Alessandro Pedro Marangoni

Vereador

Justificativa

Senhores Vereadores,

A proposta legislativa ora apresentada visa
suprimir a expressao “lavagem de veiculos” do
caput do artigo 130, porque as disposices con-
tidas nos incisos 1, Il, foram construidas, com a
finalidade de proteger os municipes, de eventu-
al risco, da exploragdo de postos de gasolina,
que trabalham com produtos inflamaveis.

N&o & o que ocorre com servigos de lava-
gem de veiculos, uma vez que nio existem ris-

cos potenciais a populagao e podem ser explo-
.

ERRARAARNERRA RN RN

rados livremente, observados logicamente as
normas de construgao civil e Cédigo de Obras.
Dessa forma, propositura, se aprovada, ndo
exigird que locais de lavagem de veiculos te-
nham distancia obrigatéria entre si ou de postos
de gasolina.
Pirassununga, 14 de novembro de 2001
Alessandro Pedro Marangoni
Vereador

FRERECRAAR ARG A AR

Em atengéo ao § 29, do artigo 31, da Lei
Organica do Municipio de Pirassununga, publico
o Projeto de Lei Complementar n¢ 8/2001, de
autoria do Executivo Municipal.

Pirassununga, 28 de novembro de 2001

Cristina Aparecida Batista

Presidente

PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N2 8/2001

“Institui 0 novo Perimetro Urbano do Distrito
Sede do Municipio de Pirassununga e da outras
providéncias”. .

A Camara Municipal aprova e o Prefeito Mu-
nicipal de Pirassununga sanciona e promulga a
seguinte lei complementar:

Art. 1° O Perimetro Urbano do Distrito Sede
do Municipio de Pirassununga passa a obede-
cer a seguinte delimitagéo: “parte do marco “0”,
localizado no cruzamento da SP 225 com a SP
330, & margem esquerda desta, seguindo pela
via Anhanguera, no sentido Norte e percorren-
do a distancia de 500 metros, até encontrar o
marco “1”; dai deflete & esquerda, em &ngulo de
90 graus, percorrendo a distancia de 200 me-
tros, até encontrar o-marco “2”; dai deflete a
direita, mantendo essa distincia da via
Anhanguera, e percorrendo a distancia de
5.683,40 metros, encontra 0 marco “3", junto a
divisa de propriedades ali existentes; dai deflete
a esquerda com a distancia de 184 metros, pela
divisa das propriedades ali existentes, até en-

contrar o marco “4"; dai deflete a direita pela
divisa das propriedades ali existentes, até en-
contrar o marco “5” situada a 200,00 metros da
rodovia SP 330; dai deflete & esquerda acompa-
nhando a distancia de 200 metros da referida
rodovia, até encontrar o marco “6", situado na
divisa da estrada municipal PNG 070, em sua
margem direita, sentido bairro cidade; dai deflete
a direita pela referida estrada municipal, até en-
contrar o marco “7”, no cruzamento com a rodo-
via SP 330; dai acompanhando a estrada muni-
cipal PNG 070, encontra o marco “8", no cruza-
mento ¢.)m o cérrego Laranja Azeda; dai deflete
& esquerda, acompanhando o curso do referido
cérrego pela sua margem direita, até encontrar
0 marco “9", no cruzamento da rua Duque de
Caxias; dai deflete a esquerda, seguindo pela
referida rua, até encontrar o marco “10", junto a
margem esquerda da estrada municipal PNG 153,
sentido cidade bairro; dai deflete a esquerda,
acompanhando a referida estrada, com a dis-
tancia de 349,40 metros, até encontrar o marco
“11"; dai deflete & direita, na divisa das proprie-
dades ali existentes, na distancia de 1.279,17
metros, até encontrar o marco “12:"; dai deflete
& direita, pela divisa das propriedades alii exis-
tentes com distancia de 498,03 metros, até en-
contrar o marco “13”, onde encontra com a ro-
dovia SP 328, em frente & Rua Higino Baladore
do Jd. das Laranjeiras, margem esquerda da
referida rodovia, sentido Pirassununga Porto
Ferreira; dai deflete & esquerda, pela margem
esquerda da referida rodovia, até a divisa final
do Jd. das Laranjeiras; dai com a distancia de
469,68 metros encontra o marco “14”; dai, deflete
a direita, pela divisa das propriedades ali exis-
tentes, com a distancia de 787,90 metros, até
encontrar o marco “15”; dai deflete & direita pela
divisa das propriedades ali existente com dis-
tancia de 175,35 metros, até encontrar o marco
“16" sitiado na divisa do Jd. das Laranjeiras;
dai, deflate & esquerda pela divisa das proprie-
dades ali existentes, com a distancia de 248,10
metros, onde encontra com o marco “17". Dai, J
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