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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNG AL '
Estado de Sio Paulo Y/
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINIS’TRAQAQM g

Oficio n® 103/2006

Pirassununga, 19 de dezembro de 2006.

A Comissao de Justica, Legislacdo e
Redacao.

Piras, 21/12/2006.

Senhor Presidente,

Dr. Ed4d ioratto
Pr te

Nos termos do Artigo 37, § 1° da Lei Organica do Municipio, vimos
comunicar a Vossa Exceléncia, para os devidos fins, nosso Veto Parcial ao Projeto de
Lei Complementar n° 073, que dispde sobre o Zoneamento Urbano e Rural do
Municipio de Pirassununga, relativamente aos artigos 51-A, e paragrafos; 54-A; e,
inciso IX do artigo 55, pelos motivos apresentados pela Equipe Técnica bem como da
Procuradoria Geral do Municipio, cujo Autografo de Lei foi por nés recebido no dia 29

de novembro p. passado, tudo em face das inclusas razdes do Veto.

Atenciosamente,

Excelentissimo Vereador
EDGAR SAGGIORATTO
Camara Municipal de Pirassununga

Nesta.

S2428-Canara Pirassanwnsa-2/12/2806-14047: 45TRTB0IF20361E 1



i’\OLJW‘JC'M/ MCJL};WW;’Q"- ‘QALA@IOé
, /
“ﬂmbo AR T 4=  ge L0 M .

"2053 (fc;*naﬁ O«qu'ac . O"Z/OB/OQ'

A Comissao de Justica, Legislaao ¢ Redacao,
para dar parecer.
Sula das Sessves da C. M. de

Pirassuranga, 05 de ()%; /;122_
E—z e, > 7 ‘
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo
GABINETE DO PREFEITO

REF. PROT. N° 1.979/2006

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Analisando o Projeto de Lei Complementar n° 05/2006, que originou
no Autégrafo de Lei Complementar n° 073, que dispde sobre o Zoneamento Urbano e
Rural do Municipio de Pirassununga, ¢ colocando suas disposigoes em confronto com
o parecer de lavra da Equipe Técnica e da Procuradoria Geral do Municipio, constante
de fls. 75/77 e 79/80v., cujo conteudo passa fazer parte integrante destas razdes.
servindo de fundamento para decidir e vetar parcialmente o referido projeto, por
entender que a matéria goza de vicios de contrariedade ao interesse publico.

Fica, pois, vetada parcialmente a propositura.

Comunique-se a Presidéncia da Egrégia Cathary de Vereadores.

Pirassununga, 19 de dezembro de 2006



£

SE3CRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Protocolo 1979/2006

Constam de fls. 36 a 52 emendas ao projeto da lei de zoneamento, aprovadas pe€la
Camara Municipal.

Damos abaixo nossa manifestagdo sobre tais emendas, como segue abaixo:

1. Emendas aprovadas na Cimara sobre as quais nada temos a opor: emendas ns.
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 e 17;

2. Emenda 18

Trata de adogiio de tabela de niveis de ruidos méaximos permitidos nas zonas e areas
descritas no anexo da emenda.

A emenda cuida de matéria especifica de Codigo de Posturas. Estando o projeto de
revisdo geral desse c6digo,em tramite na Camara Municipal, mais acertado seria o curso dessa
emenda naquele projeto. Ndo ¢ aconselhavel tratar de matéria em lei tecnicamente
inadequada.

Somos, portanto, pela sua rejeigdo, ante 0s argumentos expostos.

3. Emenda 19

A emenda propde que, quando uma quadra da zona urbanizada contiver mais de uma
categoria de zona, deva-se prevalecer, para toda a quadra, a categoria com maior porcentagem
de uso. Exemplificando: No mapa anexo a Lei de Zoneamento constam Zonas Estritamente
Residenciais (ZER), Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR), Zonas Residenciais de
Especial Interesse Social (ZREIS), etc. Nas laterais ou em espagos internos dessas zonas
existem zonas classificadas como Corredores de Comercio e Servigos (CCS). Assim sendo,
as quadras localizadas ao longo desses CCS tém uma face voltada para o mesmo. As outras
trés faces estdo voltadas para ZER, ZPR, ZREIS, etc. Se aplicada a emenda, teria que haver
uma opgdo pela aplicagdo da zona de predominancia de uso, isto &, todas as faces seriam
classificadas como ZER, ZPR, ZREIS, etc. Com isto, os CCS seriam eliminados do
zoneamento. Entendemos que a intengdo do legislador ndo foi buscar esse resultado.

Somos, portanto, pela sua rejeigdo, ante 0s argumentos expostos.

4. Emenda 20

Esta emenda acrescenta como anexo da lei a tabela descritiva dos ruidos, resuitante da
menda 18.

Somos, portanto, pela sua rejeigdo, ante os argumentos oferecidos na emenda 18.

Pirassununga, 4 de dezembro de 2006 .



Membros da Comissdo de Réyvisdo do Plano Diretor

José Luis Pereira de Godoy Junior %néz‘gg(;/ gfé&a@___ﬁ "

—

S
st




L N

102 80 07105 Od OSN OLNAWYINVATT-
$00 OHINS ‘W3 OQVZITYALLY -
‘OWLNTTI VIV -

'1651 30 YOLIUIT ONY'Td - ‘HINOA

e

: =
s o oF o Todn

VOIYUD VIVOSa

VIGZ VILLSOANI 30 YNOZ{ — 3
ONYEHN 01ZVA 30 YNOZ[__—3
OYIVANISIY 30 SIVIDA4SE SYNOZE ™}
SIV¥ED “LIISNI 8 SIVIO=dSE ‘A¥aS YNOZE~ ]
TVAIDINAIN "LLLENI @ SIVIDZdSE "Au3S YNOZE-=“"]
SIVIJEdSE SVILLSAAN! 30 VNOZL 1

" AT SVRISNANI S VROZE 3|

0aYsad 0JIAYIS/0ID¥FNOD YNOZ[ ™ )

TVH3D HAIN 20 ONALISOIONIW0D YNOZ{™ ™~ )
IVIJOS SSSTUILNI VID3dS3 3a 53y YNOZ{ __
‘TVIONBQISZY VIONYNINOQZY4 3 YNOZ(.. ]
IVIONJQISTY ELNBWV.LIELES VNOZE——)
ONVE¥N OLLTN[YHd—me

SVILLSOANI O¥DIW 3a VNOZE~ |

- 1]
ZINOdE—

VSIIdTY N0 YOOVITa
YRy 20 VSIAIOE=
T3AIN 8A YANNI ==
OYMIZER NO 0OTNYQD ==

‘VANIDI




v

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

Estado de Siao Paulo

PROCURADORIA DO MUNICIPIO

Prot. n° 1979/06
EXCELENTISSIMO DOUTOR PROCURADOR DO MUNICIPIO

Vém-me os Autos para verificar a legalidade
das 15 emendas oferecidas pela Camara Municipal, referente ao projeto de

Lei Complementar que dispde sobre o0 Zoneamento Urbano e Rural.

Passo a analisa-las:

Emendas de n° 01 a 06: nao vislumbro

ilegalidade;

Emendas de n° 07 a 11: além do setor técnico
n&o ter opinado desfavoravelmente, observo que ndo ha ilegalidade nas
inclusdes ali indicadas; apenas sugiro que o Excelentissimo Prefeito leia
tais emendas para que realmente certifique-se das alteragdes, em especial
a emenda n° 11 que pretende incluir o pavimento de paralelepipedo,
existente no quadrilatero central da cidade, entre as zonas especiais de

preservacgao;

Rua Galicio Del Nero, 51, Centro, caixa postal 128 — 13630-900 - (19) 3565-8013 - fax (19) 561-1398
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Estado de Sio Paulo

PROCURADORIA DO MUNICIPIO

Emendas de n° 17 a 20: entendo devdm ser

rejeitadas, pelas razbes ja apresentadas as fls. 75.

E como opino, respeitando sempre o melhor
entendimento de Vossa Exceléncia, e, em sendo homologado esse
parecer, devem os Autos serem encaminhados ao Excelentissimo Prefeito

para decis&o final, conforme orientado as fls. 53.

Pirassununga, 11 de Dezembro de 2006.

EM KARINE G. F. DE TOLEDO
/SP 191.962 ‘

Rua Galicio Del Nero, 51, Centro, caixa postal 128 — 13630-900 - (19) 3565-8013 — fax (19) S61-1398



Prot. n° _H;}(T/Dé
Ao Gabinete do Sr. Prefeito
Opino, peld Homologagio do

paracer retro, respeiiando se

Procurador do Murnicipin



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

Rua Joaquim Procépio de Aradjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mail: camara@fancemet.combr
Site: www_.embras.com/cmpirassommnga/

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 05/2006
AUTORIA: EXECUTIVO MUNICIPAL

ASSUNTO:  “Dispde sobre o Zoneamento urbano e rural do Municipio”

PARECER SOBRE O VETO PARCIAL APOSTO PELO EXECUTIVO

Esta Comiss3o, analisando os termos do Veto Parcial, aposto no
Projeto de Lei Complementar n. 05/2006, de autoria do Executivo Municipal que dispde
sobre o Zoneamento urbano € rural do Municipio, apresenta seu posicionamento,
relativamente ao aspecto legal e constitucional, tendo em visia que o motivo principal que
norteou o Veto foi a contrariedade ao interesse publico, notadamente quanto aos artigos 51-
A e paragrafos, 54-A e inciso IX do artigo 55.

E nesse aspecto, € de se ver que as indicagdes no Projeto de Lei
aprovado, proposto por Emendas do Vereador Juliano Marquezelli, relativamente as
matérias dos artigos 51-A e inciso IX do artigo 55, longe de contrariar interesses publicos, se
preocupou em alcangar situagdo de extrema imporiancia, qual seja a atnbuigdo de critérios
técnicos para detecgdo € a emissdo de ruidos.

Quanto ao fator interesse publico, € evidente a necessidade de
regular o assunto, pois a proposta visa t30 somente criar Criténios para gue ocorra um minimo
de diretrizes sobre niveis de emissio de ruidos, razio que facultou ao Executivo( § 2° artigo
54-A) enviar Projeto de Lei regulamentando a maténa nao havendo ilegalidade.

Com o advento desta proposta do Zoneamento Urbano e Rural,
a matéria podera ser tratada em Lei Especifica, ndo havendo, no entanto, prejuizo dos
critérios adotados na proposta.



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNEG
Rua Joaquim Procépio de Aradjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 561.281%
Estado de Sao Paulo
E-mail: camara@fancemet.com.br
Site: www.embras.com/cmpirassuninga/

Dentro das caracteristicas da fiscalizag3o, a presente propositura
em nada vai impedir o desenvolvimento de eventuais outras diretrizes a ser fixadas por Lei
Especifica, pois a raz3o minima estaria regulamentada pela proposta do Nobre Vereador
Juliano Marquezelli.

Quanto a2 matéria tratada no artigo 54-A, embora ndo ocorra
ilegalidade, o critério poderia levar a classificagdo emonea de area do Zoneamento,
suprimindo a possibilidade do Poder Piblico efetuar o correto enquadramento de categoria,
razdo que esta Comiss3o, no tocante a este artigo ¢ favoravel ao Veto Aposto.

E o parecer que se apresenta a esta Casa, para a rejeigo parcial
do VETO APOSTO ao Projeto Complementar n.05/2006, notadamente aos artigos 51-A e
inciso IX do artigo 55.

~

Sala das Comisgges, 12 de fevereiro, 2007.

Relator

fas de Freitas Bruno

e

Wallace




Rua Joaquim Procdpio de Araijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

COMISSAQ DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO

Esta Comissdo, examinando o Veto Parcial aposto ao Projeto de
Lei Complementar n° 05/2006, de autoria do Executivo Municipal, que dispde sobre o

ZONEAMENTO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE PIRASSUNUNGA, nada tem

a opor quanto seu aspecto legal e constitucional.

Sala das Comissoes, S/FEVEREIRO/2007.

OEMASSINATURA

Dr. Edgar Saggioratto
Presidente

SEM A0 TURA

Natal Furlan
Relator

CLM M‘N\M'” RA

ULHH SV PR I

Wallace Ananias de Freitas Bruno
Membro

Cmp/asdba.
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AUTOGRAFQ DE LEI COMPLEMENTAR N° 073
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2006

“Dispde sobre o zoneamento urbano e
rural do municipio de Pirassununga”

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LE{
COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 1° S#o objetivos para o zoneamento municipal:

]- assegurar o desenvolvimento fisico, territorial, ambiental equilibrado €
o uso racional das potencialidades do municipio;

11 - propiciar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as fungées
sociais da cidade e do bem estar de seus habitantes;

i1 - condicionar o uso do solo as suas condigGes geomorfologicas,
hidrolégicas e de produtividade;

[V -preservar e recuperar O meio ambiente € também o patrimdnio
historico, cultural, paisagistico, artistico e arqueoldgico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as atividades sécio-econdmicas,
fisico-territoriais e administrativas.

Art.2° O zoneamento abrange todo o municipio, dividindo-se em
perimetro urbano e rural.

§1° A zona urbana & a érea contida dentro dos perimetros urbanos do
Distrito Sede ¢ o de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por leis especificas.

§2° A zona rural ¢ composta por todo territorio do municipio, excluidas
as zonas urbanas dos distritos.

CAPITULG {1
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 3° Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para produgéo
agropecudria ¢ atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros usog
compativeis: {

1

/.



“+ CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

‘ Rua Joaquim Procdpio de Araitjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811 e

L) BN

i -,-le‘..‘j»*"*““" B
¥ . Estado de Sio Paulo VAR NP
(‘ o E-mail: legislative@caizarapirassununga.sp.gov.br Pk l.\ 2
(uid\::vi,/ﬂ‘}& . . * \/.
P2 Site: www.carmarapirassununga.sp.gov.br Ve o

§ 1° Seu parcelamento deve obedecer ao moédulo do INCRA, para uso
rural produtivo ou ter drea minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), quando para
atividades de lazer, exceto nas éareas de protecdo de mananciais, onde nio sera permitido o
parcelamento com érea inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

§2° Os indices urbanisticos serdio dados por esta Lei Complementar ou por
determinagBes especiais aos loteamentos, devidamente registrados em cartdrios e, devendo-
se seguir os mais restritivos, conforme mapa de restri¢des de loteamento anexo.

§3° Serio permitidas atividades industriais de transformagdo ou
extrativas minerais, apos estudos e aprovagdo pela Prefeitura, com parecer favoravel pela
CETESB e dos demais érgdos competentes, exceto nas areas descritas na Lei do Plano Diretor
como areas de protegio de mananciais e, também onde passa o Agiifero Guarani, dentro do
municipio, conforme mapa anexo.

§ 4° Serdo admitidos parcelamentos em chacaras de lazer de, no minimo,
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), desde que haja tratamento de esgoto sanitario com 90%
(noventa por cento) de eficiéncia minima.

§5° Nas areas de protegdo de mananciais descritas pela Lei do Plano
Diretor serdo admitidos os parcelamentos do solo, adotando-se o moédulo do INCRA de 30.000
m? (trinta mil metros quadrados).

§ 6° A terra devera ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projetos especificos.

§ 7° Nos arredores dos perimetros urbanos, as 4areas deverdo ser
priorizadas para a produgdo de alimentos para consumo local.

§ 8° Nio serdo permitidos nas areas de protegdo de mananciais descritas
pela Lei do Plano Diretor, depositos de combustiveis ou depositos de cargas perigosas,
descritos no Decreto-Lei n° 2.063/83, Decreto n° 96.044 e pela Portaria n° 291/88 - 1. Titulo.

Art. 4° Sio Zonas Especiais de Preservagdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Cédigo Florestal:

I- as matas naturais, os cerrados e as matas ciliares;

Il - as areas das varzeas;

Il - as 4reas ao longo dos rios, cursos d'agua, lagos e lagoas naturat

artificiais, assim como ao redor de nascentes e olhos d'agua.

/
c}/—\

4
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I- aedificagdo nio tenha garagem ou abrigo para veiculos;
II- tenha uma das laterais abertas;
I11 - tenha pé-direito maximo de 2,50m;

IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposi¢des do mapa anexo,
sobre restrigdes de loteamento.

§ 4° Nio sera permitido:

- a construgio de templos ou igreja com disténcias inferiores de 300 m
(trezentos metros) umas das outras;

1l - niveis de ruido superiores a 70 (setenta) decibéis medidos a 1,50 m
(um metro ¢ cingiienta centimetros) de distincia das paredes, em todo o seu perimetro.

§5° As construgbes existentes deverdo se adequar com tratamentos
acusticos especifices.

§6° A éarea dos lotes ndo podera ser inferior a 125 m? (cento ¢ vinte €
cinco metros quadrados) e testada minima de 6 m (seis metros).

§ 7° Nio sera permitida a construg¢io de conjuntos habitacionais nas areas
classificadas como Zona de Predominancia Residencial - ZPR e Zona de Comércio e Servigos
de Nivel Geral - ZCG.

SECAO II
ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 12 S3o Zonas Comercial e de Servigos aquelas onde o uso € a
ocupagio do solo sdo para atividades comerciais e de servigos, dividindo-se em:

[- Zona de Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL);
II - Zona de Comércio e Servigos de Nivel Geral (ZCG);
[11 - Zona de Comércio e Servigos Pesados (ZCP);

IV - Corredor de Comércio € de Servigos (CCS). /
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Art. 13 Nessas zonas ndo serd permitida a ocupagdo com edificagdes para
fins residenciais.

Art. 14 No que se refere 4 taxa de ocupagdo maxima do lote sera de 65%
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cingiienta por cento) ser da edificacio principal e
15% (quinze por cento) para a edicula ou 4rea de lazer, quando para fins comerciais ¢
industriais a taxa maxima de ocupagdo do lote serd de 80% (oitenta por cento) para a edificagdo
principal; e se for edificagio mista sera adotada a taxa para residéncia, ou seja, 65% (sessenta ¢
cinco por cento) de acordo com o Art. 70 do Decreto n° 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

SUBSECAO 1
ZCL - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS DE NIVEL LOCAL

Art. 15 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Local - ZCL séo
aquelas destinadas ao comércio varejista e os servigos complementares s zonas residenciais,
tais como quitandas, agougues, padarias, lojas, empbrios, mercadinhos, farmécias, institutos de
beleza, barbearias, bares e similares.

Art. 16 Os lotes terio area minima de 160 m? (cento ¢ sessenta metros
quadrados), com um ou mais estabelecimentos e testada minima de 8 m (oito metros).

Art. 17 E proibida a construgdo de residéncias nestas zonas.

SUBSECAO 11
ZCG - ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

Art. 18 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Geral sao aquelas
onde deverdo existir o comércio varejista e os servigos de nivel municipal compativeis com 0
uso residencial, tais como cartdrios, bancos, supermercados, cinemas, clinicas, escritorios,
hotéis, lojas, postos de servigos, restaurantes ¢ similares.

Paragrafo Gnico. Os imoveis terdo os seguintes requisitos:

I- a 4rea minima do terreno sera de 250 m’ (duzentos e cingiienta metros
quadrados) com um ou mais estabelecimentos.

Il - devera ser observado o inciso XI do artigo 33, referente as Zonas
Especiais de Preservagdo - ZEP, conforme mapa anexo.
/-
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SUBSECAO iil

ZCP - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

Art. 19 As Zonas de Comércio e de Servicos Pesados sdo aquelas
destinadas a atividades comerciais e de servigos que por sua natureza podem incomodar a
vizinhanca no que diz respeito ao trafego, ao uso dos servigos plblicos, aos niveis de ruido, de
vibragdes ¢ de poluigio ambiental, tais como concessionarias de veiculos, garagens e oficinas
de empresas de transportes, comércio de implementos agricolas, de minérios, de materiais
basicos para construgdo, atacadista de bebidas, de produtos alimenticios, serrarias, grandes
oficinas, grandes funilarias ¢ similares.

Art. 20 Serfio observados os seguintes requisitos e condigdes:

[- a 4rea minima do terreno serd de 500 m® (quinhentos metros
quadrados);

1l - ter estacionamento e patio interno para carga, descarga € manobra;

[1]-vedado o estacionamento de caminhdes nas vias  publicas,
denominadas como corredor de comércios € servigos e localizadas em vias arteriais;

IV -as edificagdes obedecerio o recuo frontal minimo de 5m (cinco
metros).

SUBSECAO IV
CCS - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

Art. 21 Os Corredores de Comércio e de Servigos (CCS) sdo areas ao
longo do sistema vidrio, organizadas por vias e delimitadas por terrenos com frente para a
mesma e deverdo ter uso e ocupagio compativeis com o mesmo, sendo permitidas atividades de
comércio e servicos local e geral, micro-industrias ¢ servigos especiais ¢ institucionais.

§ 1° Nos Corredores de Comércio e Servigos (CCS) que circundam o
quadriltero, formado pela Avenida Newton Prado, Rua Amador Bueno, Major Pereira e XV de
Novembro, como também naqueles situados na sua parte interior, ndo sio permitidas atividades
industriais.

§2° A classificagio dos Corredores de Comércio e Servigos (CCS)
predomina sobre as do zoneamento em que se localizarem.

§ 3° Nessas vias continua sendo permitido os proprios do zoneamento em
que se localizarem e conforme sua localizagdo e tipo de atividade, seguirio as restri¢des '
especificas de outras zonas comerciais e de servigos. I\

o/
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§4° Serfio definidos e aprovados pela Administracdo Municipal, locais .
conforme solicitagdo, para carga e descarga com permanéncia méaxima de 15 minutos.

§ 5° Fica vedado o estacionamento de caminhdes nessas vias.

SECAO 111
ZONA INDUSTRIAL

Art. 22 As Zonas Industriais sio destinadas para atividades industriais,
dividindo-se em:

1- Zona de Micro Industrias (ZMl);

Il - Zona de Industrias Leves (ZIL);

[11 - Zona de Indistrias Médias (ZIM);

[V - Zona de Industrias Especiais (ZIE).

Pardgrafo Gnico. Todas as industrias sdo obrigadas a realizacio de
paisagismo em toda a area livre.

SUBSECAO 1
ZMI - ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

Art. 23 Sdo zonas de micro industrias aquelas onde sdo permitidas
indtstrias que observem as seguintes especificagdes:

1- poténcia elétrica maxima instalada de 45 (quarenta ¢ cinco) KVA;

11 - poténcia elétrica méxima, de 25 (vinte e cinco) KVA por equipamento
e uso de motores blindados trifasicos;

111 - sistema de ar comprimido com poténcia total méxima de 25 (vinte €
cinco) KVA;

IV -ter no maximo 20 (vinte) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo o seu perimetro;

VI - ndio produzir detritos ¢ emanagdes incomodas; /\

¢
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VI1I - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculoé
com capacidade de carga méxima de 5 (cinco) toneladas;

V11l -ndio ultrapassar 250 m’ (duzentos e cingiienta metros quadrados) de
area construida;

IX -instalar-se em terreno com 250 m’ (duzentos e cinqiienta metros
quadrados), no minimo.

SUBSECAOC I1
ZIL - ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

Art. 24 Sdo zonas de indistrias leves aquelas onde sdo permitidas
indstrias leves de produgdo e que ndo causem incomodos 4 vizinhanca, sendo compativeis
com outros usos € que observem as seguintes especificagoes:

- poténcia elétrica maxima instalada de 75 (setenta ¢ cinco) KVA;

11 - poténcia elétrica méxima, por equipamento, de 25 (vinte e cinco)
KVA e, uso de motores blindados trifasicos;

111 - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vinte e
cinco) KVA;

IV -ter no méaximo 100 (cem) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo
0 seu perimetro;

VI - nfio produzir detritos ¢ emanagdes incomodas;

VII - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas ¢ descargas por dia, com veiculos
com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;

VIII - ndo ultrapassar de 1.000 m’ (mil metros quadrados) de area
construida;

IX -instalar-se em terreno de 500 m’? (quinhentos metros quadrados) no,

+  CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA ' .
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SUBSECAO LI
ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

Art. 25 Sdo zonas de industrias médias aquelas onde sio permitidas
unidades de produgdo, que por seu tipo de atividade, ou processo produtivo ou porte, podem
causar incomodo 2 vizinhanca, porém sem prejuizos a saide, a seguranga € bem - estar publico
¢ a integridade da fauna ¢ da flora e que observem as seguintes especificacdes:

1- poténcia elétrica instalada entre 50 (cingiienta) e 250 (duzentos e

cinqiienta) KVA;

11- poténcia elétrica por equipamento entre 25 (vinte e cinco) a 50
(cingiienta) KVA;

111 - sistema de ar comprimido, com poténcia instalada entre 5 (cinco) ¢ 10
(dez) KVA;

[V -ter até 200 (duzentos) empregados por turmo e possibilidade de
trabalho noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo
o seu perimetro, usando ou nio tratamento acustico;

VI - ter estacionamento e patio interno para carga, descarga € manobra;

VIl - ndo ultrapassar de 5.000 m® (cinco mil metros quadrados) de érea
construida;

VIII - instalar-se em terreno de 2.000 m’ (dois mil metros quadrados) no
minimo.

SUBSECAG IV
ZIE - ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

Art. 26 Sdo zonas de indistrias especiais aquelas onde sdo permitidas
unidades de produgdio que exijam para seu funcionamento a superaco de qualquer um dos itens
de caracterizacdo das industrias médias, podendo causar incémodos 4 vizinhanga, porém sem
prejuizos a saide, a seguranga e bem-estar publico, a integridade da flora e da fauna ¢ que
observem as seguintes especificagdes:

.
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1- exigéncia de cabine primaria de energia; -

11- tratamento de esgoto ¢ efluentes, com eficiéncia minima de 90%, |
antes de lancé-los na rede coletora publica;

111 - superagdio de qualquer item de caracterizagdo das induastrias médias.

§ 1° Todos os tipos de indistrias terdo padrdes de  referéncia
estabelecidos pela Lei Estadual n° 997/76 e regulamentada pelo Decreto n° 8.468/76.

§2° Nio poderdo se instalar no municipio, indistrias em cujo processo
produtivo o perigo seja insuperavel e possa causar prejuizos A saide, 4 seguranga € a0 bem-
estar publico ¢ 4 integridade da flora e da fauna.

§ 3° E permitida a instalagdo de industrias leves nas zonas de industrias
especiais.

SECAO Iv
ZS - ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONALS

Art. 27 A Zona de Servicos Especiais ¢ Institucionais (ZS) ¢ aquela
destinada a ocupagdo do solo, basicamente para uso institucionais € servigos especiais,
dividindo-se em:

- Zona de Servigos Especiais e Institucionais Locais (ZSL);

11 - Zonas de Servigos Municipais (ZSM),

[11 - Zonas de Servigos Gerais (ZSG).

Art. 28 Devem se adequar aos padrdes urbanos das dreas onde forem se
instalar, no que diz respeito ao uso e ocupagdo do lote, aos acessos, a0 trafego, aos servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicio ambiental.

SUBSECAO I
ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL

Art. 29 Sio zonas de servigos especiais e institucionais local aquelas onde
devem estar os estabelecimentos de prestagio de servigos a populagdo, tais como 0s destinados
a educagdo, 4 cultura, 4 saide, 4 promogdo social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos €
que sejam complementares ao uso residencial, a exemplo unidade basica de saude, creche,
escola infantil, escola de primeiro grau, posto policial, posto de correio, pequenos templos,

,
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jardins, playground ¢ similares.
SUBSECAO i1

ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL

Art. 30 Séo zonas de servigos especiais e institucionais municipal aquelas
onde devem ser localizados os estabelecimentos de prestagdo de servicos 4 populagio do
municipio, tais como os destinados & educagio, a cultura, a sande, a promogdo social, ao lazer,
a0 esporte, a0 turismo, aos cultos religiosos, que sejam compativeis com 0 usos residenciais ¢
comerciais, a exemplo centro de salide, pronto-socorro, maternidade, escola de segundo grau,
biblioteca, teatro, museu, cinema, estadio, parque, praca, delegacia, centro cultural e similares.

SUBSECAO i1
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS GERAIS

Art. 31 Sdo zonas de servigos especiais e institucionais gerais aquelas
onde devem estar localizados equipamentos de prestagdo de servicos a populagdo € &
administragdo pablica, como os destinados a educagio, 4 saiide, 4 seguranca, a pesquisa, as
crganizaghes civicas e politicas, A prestagio de servigos especificos, tais como energia,
transportes, comunicagdes; servicos de ambito regional, tais como [BAMA, AFA, USP, DER,
CETESB, ELEKTRO, TELEFONICA, 13° Regimento de Cavalaria Mecanizado, Santa Casa,
Sindicatos, Cooperativas Regionais € similares.

SECAC V
ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 Sdo zonas especiais aquelas onde se aplicam o0s instrumentos de
planejamento ancorados na fungdo social da propriedade, objetivando promover a saide, a
seguranga ¢ o bem estar da populagdo, sendo delimitadas para garantir a preservagdo da
histéria, dos pontos turisticos ¢ paisagens notaveis do municipio; a protegdo e recuperagdo do
meio ambiente e dos mananciais; o aproveitamento ¢ a utilizagio dos equipamentos € servigos
piblicos de acordo com a capacidade instalada; o crescimento harménico ¢ continuo da malha
urbana, dividindo-se em:

I - Zonas Especiais de Preservagio (ZEP);

'] - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

SUBSECAO I /
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAG SN

4
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Art. 33 Sao zonas especiais de preservagdo aquelas definidas em fungdo
do interesse social de preservagio, manutengdo e recuperagdo do patriménio histdrico, turistico,
paisagistico, cultural ou ambiental, cujos espagos de preservagdo dos mananciais € espagos que
diferenciam ¢ caracterizam a cidade, testemunhem periodos historicos, promovam o turismo ¢
subsidiem o conhecimento.

§ 1° Pela sua importincia simbdlica e paisagistica, torna-se necessario
também & protecdo de sua area circundante, evitando-se 0s usos inadequados € a competi¢io
paisagistica, além de proporcionar a garantia das visuais.

§2° Sao Zonas Especiais de Preservago:

[- o local da fundagdo da cidade;
1I - aIgreja Matriz e sua praga,

111 - a antiga Estacdo da FEPASA;

IV - a Cachoeira de Emas;

V - o trecho da SP-201 entre a cidade e o Distrito de Cachoeira de Emas;
VI - todos os corpos d'dgua, matas ciliares, virzeas ¢ matas naturais;

VII - o Horto Municipal;

VIII - Parque Municipal do Ribeirdo do Ouro, a ser criado;

IX - a area da vogoroca;

X - todas as paisagens notdveis do municipio, as areas com declividade
superior a 35% (trinta e cinco por cento), assim como todas as 4reas passiveis de erosio ou que
comportam atividades que degradam o meio ambiente;

X1 - 0 bosque existente no alto da Cidade Jardim, que podera ser utilizado
como area verde em futuros loteamentos, devendo ficar preservado como reserva permanente.

X1I- a Escola Estadual de Primeiro e Segundo Graus, tombada pelo
CONDEPHAAT, conforme processo 21717/81 e Resolugdo de 12/5/82, que determinam
através do Decreto-Lei Complementar n® 2, de 15/8/1969, em seu artigo 128, que nenhuma
cbra podera ser executada na 4rea compreendida num raio de 300 m (trezentos metros), no
entorno de qualquer edificagdo ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja previamente
aprovado pelo CONDEPHAAT, para evitar prejuizo a visibilidade ou destaque do referido sitio
ou edificagdo; ficando proibida a instalagdo de propagandas atraves de painéis, disticos,/
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15



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA" -
Rua Joaquim Procdpio de Aratijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811 RN
Estado de Sao Paulo

E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br

L]
‘
3 Y
YA

Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

cartazes ou semelhantes nestas 4reas sem prévia autorizagdo do Conselho, obedecendo-se os
padrdes de ordem estética fixado pelo Governo do Estado de Séo Paulo.

XIII -os mananciais de abastecimento contidos na Lei do Plano Diretor,
descritas como areas de protegdo, delimitados por seus divisores de agua, ndo sendo admitida
instalagio de industrias, armazenamento de combustiveis ou cargas perigosas, aéreo ou
subterrineo, nem permitido o parcelamento com dreas inferiores a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) - modulo do INCRA,; ficando proibida a expansdo urbana.

XIV —a Escola do Povo.

XV - a Estagdo Baguagu da Fepasa.

XVI - a Estagdo Laranja Azeda da Fepasa.

XVII — a Ponte da Ferrovia sobre o Rio Mogi-Guagu.

XVIII - pavimento de paralelepipedo, existente no quadrilatero central da
cidade abrangendo as vias que contornam a Praga Central e a Praga da Igreja da Matriz.

SUBSECAO IT
ZEIS - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 34 Sdo zonas especiais de interesse social aquelas de territorio da
cidade, definidas em fungdo do interesse social que buscam o crescimento harménico da malha
urbana evitando-se¢ os vazios; O uso urbano compativel com a capacidade instalada dos
equipamentos e servigos publicos.

Paragrafo tnico. S3o Zonas Especiais de Interesse Social:

- terrenos dentro do perimetro urbano ndo edificado, sub-utilizados ou
ndo utilizados, com 4rea superior a 15.000 m’ (quinze mil metros quadrados), se situados em
4reas ndo loteadas e com érea superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) em areas ja
loteadas e que ndo seja tmica propriedade do titular;

Il - terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana, com érea
superior a 15.000 m” (quinze mil metros quadrados);

III - terrenos  servidos por equipamentos € SErvigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com area superior a 15.000 m’ (quinze mil metros quadrados).
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CAPITULO IV
AGRUPAMENTO DE USOS

Art. 35 As caracteristicas das zonas de uso e ocupagio, obedecerdo as
normas constantes do Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso, anexo a esta Lei
Complementar.

Art. 36 A taxa de ocupagio do lote (T. O.) é o indice percentual que

busca garantir nos limites da ocupagdo de cada zona, as condigdes adequadas de instalagdo e

ventilagio da edificagdo, a permeabilidade do solo e a qualidade ambiental e paisagistica da
izinhanca.

Art. 37 A 4rea construida em subsolo destinada a garagem ou
estacionamento nio serd considerada para o calculo da taxa de ocupagio.

Art. 38 O Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deve determinar o uso
adequado dos equipamentos € servigos publicos instalados e proporcionar nos limites do
aproveitamento do lote, as condi¢des ambientais e paisagisticas desejaveis., 0 qual parametriza
o direito de propriedade ¢ o direito de construir, delimitando o espago do solo criado.

§ 1° O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d’agua, casa de
méquinas e depositos de lixo, ndo serio computados na determinagdo do coeficiente de
aproveitamento.

§2° Sera acrescido 20% (vinte por cento) ao coeficiente maximo de
aproveitamento, ao edificio que dispor de édrea de estacionamento.

Art. 39 O uso combinado de T.O. e C.A. deve determinar as
caracteristicas adequadas para a ocupagdo de cada zona, garantindo sua especificidade.

Art. 40 Os recuos das edificagdes objetivam o conforto ambiental e a
qualidade da paisagem urbana.

§ 1° Sera permitida construgio de edificios de até dois pavimentos, no
alinhamento, quando 30% (trinta por cento) ou mais dos lotes da face da quadra ja estiver com
edificagdes no alinhamento.

§2° A éarea do recuo de frente, em nenhuma hipétese poderé ser ocupada
por construgio em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do solo e a complementagdo do

paisagismo da via.

Art. 41 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes combinagdes de
indices: '

l
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1- para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65% (sessenta €
cinco por cento) (ver tabela em anexo); CA. =1,

11 - para edificagdes de 3 (trés) a 4 (quatro) pavimentos: T. O. = 50%
(cinqiienta por cento); C.A.= 2; e recuo frontal 5 m (cinco metros);

111 - para edificacdes acima de 4 pavimentos: T.0.= 40% (quarenta por
cento); C.A.= 3; e recuo de frente conforme o sistema viario e, no minimo, igual a 25% (vinte ¢
cinco por cento) da altura do edificio.

Art. 42 Nas ZREIS admitem-se 6 unidades geminadas no maximo, desde
que nio tenham mais de dois pavimentos.

Art. 43 Para edificios de uso coletivo com 4 andares ou mais fica exigido
lote minimo de 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 44 Nas atividades comerciais, industriais ou de servigos de grande e
médio porte, as operagdes de carga e descarga € as atividades de guarda e reparo de veiculos,
deverdo ser atendidas em areas privativas ao lote, nio se permitindo o uso de logradouros
publicos.

CAPITULG V
DA CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 45 O uso ¢ a edificagio em um lote podem ser classificados como
conforme ou desconforme.

SECAO 1
DO USO CONFORME

Art. 46 Sdo caracterizados como uso conforme quando atendem a todas
as caracteristicas de uso e ocupagio do solo estabelecidas no Quadro I - “Caracteristicas das
Zonas de Uso”, em anexo, ¢ suas atividades estiverem de acordo com a zona em que s€
localiza.

SECAO 11
DG USO DESCONFORME

Art. 47 Sio caracterizados como uso desconforme quando ndo obedecem
ao disposto no Quadro I - mCaracteristicas das Zonas de Uso", em anexo, ou suas atividades ndo )
estiverem em conformidade com a zona em que se localiza.

1
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Art. 48 Usos ou edificagdes nio conformes sdo admitidos desde que sua

existéncia seja anterior 4 vigéncia desta Lei Complementar, ficando sujeitos a controle especial.

§ 1° Nos iméveis desconformes, quanto ao uso € ocupagdo ndo serdo
admitidas ampliagSes, exceto as que sejam essenciais a seguranca e higiene da edificacdo ou
que respeitem gradativamente as exigéncias de conformidade.

§2° Nos imoveis de edificagdes desconformes serda admitido
precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por esta Lei Complementar,
especialmente em relagio ao estacionamento € aos niveis de ruido e poluigdo ambiental para o
Nnovo uso.

§ 3° Nos iméveis com uso desconforme serdo permitidas reformas de
manutencdo e conservagio.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49 Nas Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), localizadas dentro do
perimetro urbano ¢ nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) ndio sdo permitidas atividades
industriais.

Art. 49-A. Para a destinagdo do uso das areas classificadas no mapa de
zoneamento, como ‘“Zonas de Vazio Urbano”, 0 Executivo Municipal devera encaminhar projeto
de lei.

Art. 50 Os pedidos de alvaras, relativos a construcdo e utilizagdo de
edificios, que tenham sido protocolados em data anterior a publicagdo desta Lei Complementar,
nfio se submetem ao nela disposto, desde que obedegam a seus prazos improrrogaveis de
validade.

Art. 51 Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o Jardim
Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.

Art. S1-A. Fica criado o Quadro de Nivel de Critério de Avaliagao de
Ruidos para ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por
similaridade, anexo a esta Lei.

§ 1° Excetuam-se dos critérios de Avaliagio de Ruidos de que trata o caput,
as seguintes disposi¢des contidas nesta Lei: § 6° do artigo 10; I do § 4° do artigo 11; V do artigo
23; V do artigo 24 ¢ V do artigo 25.

Ve
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§ 2° O Executivo Municipal encaminhard projeto de lei regulamentando a
matéria quanto 4 transgressdo dos niveis de ruidos adotados.

Art. 52 Sera exigido pela Administragio Pablica Municipal, através da
Comissio de Uso ¢ Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento considerado de
impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, atendendo desta forma a Lei Federal
10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38, sendo exigido apds anilise, requisitos referentes vagas de
estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros, procurando com isto sanar ou
amenizar o impacto da edificagio ou atividade para com a vizinhanga; tais como construcdo de
um Shopping Center, Hipermercado e similares.

Art. 53 Devera ser solicitado a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente certiddo de uso do solo para todos os projetos
de obras ou atividades.

Art. 54 Em todas as quadras da zona urbana devera ser feito o
rebaixamento de guias para acessibilidade aos usudrios de cadeiras de roda, observando-se as
normas legais vigentes.

Art. 54-A. As Zonas de Uso, quando suas delimitagdes estiverem em uma
mesma Quadra Urbana, deverd, quando possivel, obedecer a classificagdo da Zona com maior
porcentagem de uso da quadra.

Art. 55 Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar:

I- mapa de Zoneamento - distrito sede;

1l - mapa de Zoneamento - distrito de Cachoeira de Emas;

[11 - mapa de Corredores de Comércio e Servigos - CCS do distrito sede;

IV -mapa de Corredores de Comércio ¢ Servigos-CCS, do distrito de
Cachoeira de Emas;

V - mapa de Zonas Especiais de Preservacéo;
VI - mapa de Restri¢des de Loteamento;
VII - mapa do Aqiiifero Guarani e dos mananciais;

VIII -quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso; /’\
L
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IX — Quadro de Nivel de Critério de Avaliagio de ruidos para ambientes
externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por similaridade.

Art. 56 Fica revogada a Lei Complementar n° 28 de 2 de dezembro de

1999.
Art. 57 Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo.
Pirassununga, 28 de novembro de 2006.

L ,/

dgar Saggigtatto

Presidente
Cmp/asdba.
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ANEXO

Quadro de Nivel de critério de avaliagdo de ruidos para ambientes externos, de acordo com a
NBR 10151/2000, e zoncamento municipal por similaridade:

!r ) Tiﬁos de dreas

' Areas de sitios e fazendas
I

!
r
'
'

;

Diurno ! Noturno - Zoneamento Municipal

Fo—_

I

! . (por similaridade)
S , A

0 35 | ZR, ZEP |
’ |
|

. . J— —_— b ——— = - - — - —- . e |
| Vizinhangas e hospitais (100m além! 45 40 AREA HOSPITALAR 1
' divisa) | {
| |
L . ]
| Area estritamente residencial urbana 50 45 ZER |
|
rArea mista, predominantemente| 55 50 ZPR
residencial, sem corredores de transito
L N R
Area mista, com vocagdo comercial e| 60 | 55 ! ZCG, ZREIS, ZCL
administrativa, sem corredores de i *
L g trénsito |
Afea mista, com vbcax;ﬁ-(-) rec?ez;c:o;al, 7765‘7 ‘T“ 6(; 4» B - ZC& ]
sem corredores de transito ! !
| | |
Area mista até S0m ao longo das 70 65 CORREDORES DE }
laterais de um corredor de trinsito TRANSITO E AVENIDAS |
|
S . L o
lArea predominantemente industrial 70 | 65 ZCP, CCS, ZMI, ZIL, ZIM,
i i ZIE '
| | 1
1 Y S S — —
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Legenda:

ZR:
ZER:
VAG LS

ZREIS:

ZCL:
ZCG:
ZCP:
CCs:
ZMI:

Z8:
ZSL:
ZSM:
Z8G:
ZEP:
ZEIS:

ZONEAMENTG RURAL
ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL
ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL
ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
ZONA DE COMERCIOS E SERVICOS DE NIVEL LOCAL
ZONA DE COMERCIO E SERVICG DE NIVEL GERAL
ZONA DE COMERCIO E SERVI(OS PESADOS
CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS
ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS
ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES
ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS
ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS
ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS
ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL
ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL
ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONALS GERAIS
ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
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EMENDA N1 ﬁ /2006 Plrovidéhmé-se a respeito P
P )/~

Sala das Sessoes, (L de !

Dl S yaa
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 CPRESIDENTE .

Autoria: Executivo Municipal ;

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Munitipio de Pirassununga’.
O § 3° do artigo 9° da propositura passa a constar com a seguinte redagéo:

§ 3° Para as areas descritas como Cidade Jardim 4rea A, Cidade Jardim é4rea B,
Cidade Jardim 4rea C, Alto da Cidade Jardim, Expansfo da area A ¢ area Central da Cidade
Jardim, ¢é exigido calgamento para o passeio publico, do tipo cimentado ou similar, de forma
continua, com largura de 1,20m (um metro € vinte centimetros), entre faixas de gramado de

1,15m (um metro ¢ quinze centimetros) de cada lado”.

Justificativa:

Propde-se incluir a expressdo “ou similar” na redagdo do artigo, de forma a

proporcionar condigdes outras na execugdo da calgada.

Sala das Sessdes, 6 de novembro de 2006.

L - “

e 5N

- &

Antonio Carlos Byento Gongalves
K Mdﬁr

Cmp/asdba.
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APROVADO

Providencie-se a respeito

EMENDA N°02 /2006 Sa/?; Sessdes, 0 de 41 de OG

W e

PRES/?/E/NTE/

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 /
Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

O inciso I no § 7° no artigo 9° da propositura, passa a constar com a seguinte

redagio:

I — 4rea A: 5m (cinco metros), podendo ser de 4m (quatro metros) nas vias
publicas denominadas “Alamedas”;

Justificativa:

A presente emenda visa adequar a metragem minima permitida para os recuos

frontais das Alamedas, consoante registro da arca em Cartério.

Sala das Sessdes, 6 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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APROVAD

Providencie-se a respeito

EMENDA N°(10/2006 S ges, Q& de M de 06
N

P’RES:D/E/OTE

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006
Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispie sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

O inciso II no § 7° no artigo 9° da propositura, passa a constar com a seguinte

Tl — 4rea B: 5m (cinco metros), podendo ser de 4m (quatro metros) nas vias
publicas denominadas “Alamedas”;

usti iva:

A presente emenda visa adequar a metragem minima permitida para os recuos

frontais das Alamedas, consoante registro da arca em Cartdrio.

Sala das Sessdes, 6 de novembro de 2006.

4stonio Carlos Buenp Gongalves
eFeador

Cmp/asdba.
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EMENDA N"Qi /2006

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executive Municipal

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

O artigo 10 da propositura em epigrafe, passa a constar com a seguinte
redagio:

“Art, 10. Sdo zonas de predominancia residencial aquelas em que se permite
habitagdes individuais e coletivas, além de comércio varejista e servigos de ambito local,
micro-inddstrias e oficinas que nio causem incomodo & vizinhanga e ambas, com forga de

trabalho compativel com o uso e enquadramento da empresa.”

Justificativa:

Propde-se adequar a redagio do artigo conforme o funcionamento de trabalho

das micro-industrias e oficinas.

Sala das Sessdes, 13 de novembro de 2006.

Jidlianio arquezellt

/:/reador

Cmp/asdba.
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, APROVADOC
EMENDAN. -/ Providencie-se a respeito
Sa@sbes de A4l M de
- C /// /
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 = ECS/ TDE 7/7(5 7 /

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispie sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipo de Pirassununga.”

A redagio do titulo da SUBSECAO II (Segdo II — Capitulo IIT) do projeto,

passa a constar da seguinte forma:

SUBSECAOII

ZCG - ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

Justificativa:

A emenda visa tdo somente corrigir erro de redagio encontrado na sigla da

Zona de Comércio e Servigo de Nivel Geral.

Sala das Sessdes, 13 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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Thoo v,.{- a{
RER S RCE S P A '.,' LN
Au a7 e NV "..' Wi x_)"/

P Providencie-se a raspeito X

é e C"“’//’[ u’//

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 /R ESIDEN f %

Autoria: Executive Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

O artigo 31 da proposta passa a constar com a seguinte redagao:

“Art. 31.S30 zonas de servigos especiais e institucionais gerais
aquelas onde devem estar localizados equipamentos de prestagio de servigos a populagdo € a
administragdo piiblica, como os destinados a educagéo, 4 sande, a seguranca, a pesquisa, as
organizagdes civicas e politicas, a prestagdo de servigos especificos, tais como energia,
transportes, comunicagdes; servigos de ambito regional, tais como IBAMA, AFA, USP, DER,
CETESB, ELEKTRO, TELEFONICA, 13° Regimento de Cavalaria Mecanizado, Santa Casa,

Sindicatos, Cooperativas Regionais e similares”.

Justificativa:

A emenda visa incluir a CETESB no rol das organizagdes civicas e

politicas que prestam servigos no Municipio.

Sala das Sessdes, 13 de novempro de 2006.

/}'/ e;féador

,/,

Juli(ﬁp’ mrégezeﬂi

Cmp/asdba.
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APROVADTU
. Providencie-se a respeito

EMENDA N'O Y2006 515606 Sessses.cd de /m/de%
7 [

o

] ] PRESIDENTE -
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga. “

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.”

XIV — a Escola do Povo.”

Justificativa:

A proposta trata-se de objeto de pleito da Associagéo Ambiental
Paiqueré, o qual foi acolhido por este Edil, a fim de que seja incluida “a Escola do Povo” entre

as Zonas Especiais de Preservagao.

Sala das Sessdes, 13 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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APROVADO
EMENDA N°OF 12006 . Providencie-se a respeito

jjﬁSes os, 2 Y de A1 de 006
el s p.2

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 PRES! }J/E NTE

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Muni¢ipio de Pirassununga. »

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.”

XV - a Estagdo Baguagu da Fepasa.”

Justificativa:

A proposta trata-se de objeto de pleito da Associagdo Ambiental
Paiqueré, o qual foi acolhido por este Edil, a fim de que seja incluida “a Esta¢do Baguacu da

Fepasa” entre as Zonas Especiais de Preservagao.

Sala das Sessoes, 13 de novembro de 2006.

Cmp/asc[ﬁa.
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EMENDA N° 0?/2006 .- Providencie-se a respeito

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 PRESIDE }(/7‘ E

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.”
O ATE, 33 ooeooeeeesieeeessssseaassseessnssesssssssesessssosorassesernnnasssnasessssanses sosansessssons
§ 20 rerreerreneser et s b e s s b e
XVI — a Estagdo Laranja Azeda da Fepasa.”
Justificativa:

A proposta trata-se de objeto de pleito da Associagio Ambiental
Paiqueré, o qual foi acolhido por este Edil, a fim de que seja incluida “a Estacdo Laranja

Azeda da Fepasa” entre as Zonas Especiais de Preservagio.

Sala das Sessdes, 13 de novembro de 2006.

Antonio eno-Gopgalves

Cmp/asdba.
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Providencie-se a respefto

EMENDAN_20 /2006 Sala d. essées‘»Z; de_44 de _o_l@é
4} / %/ /
Ao Projeto de Lei Complementar n® 05/2006 E /

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipjo de Pirassununga.”

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.”

XVII — a Ponte da Ferrovia sobre o Rio Mogi-Guagu.”

Justificativa:

A proposta trata-se de objeto de pleito da Associagio Ambiental
Paiqueré, o qual foi acolhido por este Edil, a fim de que seja incluida “a Ponte da Ferrovia

sobre o Rio Mogi-Guagt” entre as Zonas Especiais de Preservagéo.

Sala das Sessoes, 13 de novembro de 2006.

Antonio alves

Cmp/asdba.
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Ao Projeto de Lei Conplerentar n® 05/2006 PRE S 1D E)V/Y -

Autoria: Executive Municipal

EMENDA N° 4 % /2006

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Mamct o de Pirassununga.”

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.”

XVIII — pavimento de paralelepipedo, existente no quadrilatero
central da cidade abrangendo as vias que contornam a Praca Central e a Praga da Igreja da
Matriz.”

Justificativa:

A proposta trata-se de objeto de pleito da Associagio Ambiental
Paiqueré, o qual foi acolhido por este Edil, a fim de que seja incluido o “pavimento de

paralelepipedo” existente no Municipio, entre as Zonas Especiais de Preservagao.

Sala das Sessoes, 13 de nov 006.

Cmp/asdba.
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EMENDA N° 32 12006

REJEITADA por falta de quorum
especlal de aprovacao (05X04'

votos) .
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 Sala das Sessdes, 27/11/06.
Autoria: Executivo Municipal Dr. Edgaf s —rITs

)y

- - . Pr
Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassufiu

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.

XXII - 4rea existentc entre a Avenida Prudente de Moraes ¢ Rua Guido

Trevisan, Jardim Italia;”

Justificativa:

A 4rea verde que se propde a preservagdo, estd localizada nos fundos do

terreno do Cemitério Municipal, de propriedade do Sr. Pedro Noronha.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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EMENDA N013/2006 REJEITADA por falta de quorum
especlal de aprovagao (05X04!
votos) .

Sala das Sessoes, 27/11/06.
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executivo Municipal

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.

XXIII — area que faz frente para a Avenida Painguds ¢ contigua a arca da
Prefeitura que margeia a Avenida Capitio Antonio Joaquim Mendes;”

Justificativa:

A 4rea verde que se propde a preservacio trata-se de area particular de
propriedade da S.A. Laticinios de Pirassununga, merecendo a atengfio para que seja incluida

entre as zonas especiais de preservagdo no Municipio.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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EMENDA N”l¢(2006 REJEITADA por falta de quorum

especlal de aprovagao (05X04'

votos) .
Sala das Sessoes, 27/11/06.

Ao Projeto de Lei Complementar n°® 05/2006
Dr.

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o s€

necessario.

XXIV — drea que compreende trecho do Ribeirdo do Ouro, localizada entre as

Avenidas Presidente Médice e Capitdo Antonio Joaquim Mendes;”

Justificativa:
A 4rea verde que se propde incluir entre as zonas especiais de preservagdo,

trata-se de 4rea parcialmente de propriedade particular de Macaw Incorporadora Ltda e
Alexandre B. De Gusmio ¢ Outros, bem como parte de propriedade da Prefeitura Municipal.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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EMENDA N° 45/2006 REJEITADA por falta quorum
especlal de aprovagao (05X04'
votos) .
Sala das Sessoes, 27/11/06.

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executivo Municipal Dr. Edgar

Pre
Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pir

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.

XXV - érea da vogoroca localizada nas proximidades dos Jardins Margarida ¢

Leonor Cristina;”

Justificativa:

Referida 4rea da vogoroca, de propriedade particular do Sr. Dirceu Francisquini
Beke (margem esquerda da vogoroca — sentido do fluxo da agua) e de Osvaldo Mancin
(margem direita da vogoroca — sentido do fluxo da 4gua) propde-se que seja incluida entre as

zonas especiais de preservagio.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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EMENDA N"ZQ /2006 REJEITADA por falta de quorum

especlal de aprovacao (05X04'
votos).
Sala das Sessoes, 27/11/06.
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executivo Municipal

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o0 se

necessario.

XXVI - 4rea com formagdo arborea localizada entre os Jardins Europa ¢ do
Lago, confrontando com a Rua Ten. Olympio Guiguer e Avenida Painguas;”

Justificativa:

Propde-se incluir entre as zonas especiais de preservagdo no Municipio, a area
com formagdo arborea de propriedade particular (Dr. Mozart Baggio), localizada entre os
Jardins Europa e do Lago.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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APROVADGQC

.« Providencie-se a respeito

EMENDA N°47 /2006 Zla@ Sessées j,} do Al de J06

PRESIDEMT E
Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

Fica criado o artigo 49-A na propositura em epigrafe, com a seguinte redagdo:

“Art. 49-A. Para a destinagio do uso das dreas classificadas no mapa de
zoneamento, como “Zonas de Vazio Urbano”, o Executivo Municipal devera encaminhar

projeto de lei.”

ustificativa:

E importante que haja aprovagio legislativa precedente ao aproveitamento das

zonas de vazio urbano, a fim de que seja conhecida a destinagio que serd dada a area.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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EMENDA N° 1.5 /2006
Sala das Sessbes,4+ de '/ de o056

Ao Projeto de Lei Compl 05/2006 - LS

et 14 S —— . /
o Projeto de Lei Complementar n E 73y ESIDEN/?’ .
Autoria: Executivo Municipal v

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

Fica criado o artigo 51-A e Pardgrafos com as redagdes abaixo

indicadas.

“Art. 51-A. Fica criado o Quadro de Nivel de Critério de Avaliagdo
de Ruidos para ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, ¢ zoneamento

municipal por similaridade, anexo a esta Lei.
§ 1° Excetuam-se dos critérios de Avaliagdo de Ruidos de que trata o
caput, s seguintes disposi¢des contidas nesta Lei: § 6° do artigo 10; Il do § 4° do artigo 11; V

do artigo 23; V do artigo 24 ¢ V do artigo 25.

§ 2° O Executivo Municipal encaminhard projeto de lei

regulamentando a matéria quanto a transgressdo dos niveis de ruidos adotados.”

Justificativa:

E necessario criar medidas legais contra ruidos urbanos e rurais,

respeitando o sossego publico e o interesse coletivo.

Sala das Sessoes, 13 de nove de 2006.

Julj a/ &;

( }’eador
Cmp/asdba. S
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ANEXO :

Quadro de Nivel de critério de avaliagdo de ruidos para ambientes externos, de acordo com a
NBR 10151/2000, ¢ zoneamento municipal por similaridade:

:A | szos de dreas {Dzumo Noturno Zoneamento Municipdl |
1 ! ‘ (por smulandade)
| B e H s e e - ot -
Areas de sitios ¢ fazendas 40 35 1 ZR, ZEP
| | |
Vizinhancas e hospitais (100m além 45 . 40 | AREA HOSPITALAR
"divisa) ' :
| ;
Area estntamente res1denc1;17 ugan;_ . ;0 — “4;5_ _ *n - 217512 o i
! \
\ E
Area mists, predominantemente| 55 | 50 . “zPR |
|residencial, sem corredores de transito
- - - - - -,—_.,,_..vv-———_'___-ﬁ———'-.,_,_.__ ,_A——L ————— — — — et = —— = —
‘Area mlsta, com vocac;io comercial e, 60 | 55 ZCG ZREIS ZCL
|administrativa, sem corredores de L ;
1 transito
P s Sl - f - — e -
1Area mista, com vocagdo recreacional, 65 60 | ZCG
'sem corredores de transito ! !
| |
- - - - S e R Foo o e e —
.Area mista até 50m ao longo das; 70 65 CORREDORES DE
laterais de um corredor de transito ' TRANSITO E AVENIDAS |
|
| ! f
—————— B = T i e
'Area predommantemente industrial | 70 T 65 ZCP cCS, ZMi, ZIL, ZIM, '
! ZIE
-
[ — I SR ,‘,_i-f/‘_t;. N e e
s
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Legenda:

ZR: ZONEAMENTO RURAL

ZER: ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
ZCL: ZONA DE COMERCIOS E SERVICOS DE NIVEL LOCAL

ZCG: ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

ZCP: ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

CCS: CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

ZMI: ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

ZIL: ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

ZIE: ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

ZS: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS

ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONALS GERAIS
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

ZEIS: ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

pd

e



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNU.

Rua Joaquim Procdpio de Arauijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

2. DL
Ak & &k W

" Providencie-se a respeito ‘
EMENDA N° 132006  sala das Sessoespl¥ de_()/]) _de 005

QJ/U* /S

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 ESIDE V (E /

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipiyy de Pirassununga.”

Fica criado o artigo 54-A com a seguinte redago:

“Art. 54-A As Zonas de Uso, quando suas delimitagdes estiverem em
uma mesma Quadra Urbana, devera, quando possivel, obedecer a classificagdo da Zona com

maior porcentagem de uso da quadra.

Justificativa:

Conforme o mapa anexo ao projeto que indica as zonas de uso, €
importante deixar consignado na lei como sera a classificagfio das dreas que contemplam paais

de uma zona (quadra urbana).

Sala das Sessdes, 13 de novembro de 2006.

Cmp/asdba.
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APROVADO

- Providencie-se a respeito

EMENDA N°20 /2006 8@7@& 7 de 44 _de 2005
C~_¢ /

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006 PRESID % TE 7

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

Fica criado o inciso IX no artigo 55 da propositura em epigrafe, com a

seguinte redagdo:

IX — Quadro de Nivel de Critério de Avaliagdo de ruidos para
ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por

similaridade”.
& Justificativa:

E necessario criar medidas legais contra ruidos urbanos e rurais,

respeitando o sossego publico € o interesse coletivo.

Sala das Sessdes, 13 de novembro de 2006.

rmn/acdhn
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COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 05/206

AUTORIA: EXECUTIVO MUNICIPAL
ASSUNTO: “ Dispde sobre o Zoneamento Urbano e Rural de Pirassununga”

PARECER CONTRARIQO EM EMENDAS

Esta Comissdo, analisando os termos das Emendas
apresentadas pelo Vereador Juliano Marquezelli, ao Projeto de Lei Complementar n. 05/
2006, de autoria do Executivo Municipal, que Dispde sobre o Zoneamento Urbano e Rural
do Municipio, apresenta o seguinte Parecer Contrario:

A pretensio da Emendas ao artigo 33, Paragrafo
Segundo, que trata das Zonas Especiais de Preservagio ¢ de conferir restrigdo construtiva €
de utilizagio em areas particulares e algumas publicas, conferidas em Projetos de
Parcelamento de Solo em loteamentos privados, como se verifica da proposta de Emendas,
criando os incisos XX a XXVI, para que tais areas sejam preservadas.

Pese ser de competéncia do Municipio fixar Diretrizes
para Uso e Ocupagdo do Solo, dentro do principio de zoneamento urbano, ha que se respeitar
as limitagdes Constitucionais do Direito de Propriedade e do livre exercicio de atividade
econdmica.

Assim, as Emendas apresentadas que dizem respeito a
areas privadas, nao podem sofrer restrigdes legais dentro do zoneamento urbano, segundo o
Comando Constitucional do artigo 5° , incisos X111, X11 e XXIIL.

Com relagio as Emendas que indicam areas publicas,
tratam-se de locais de Uso Comum e Institucional, ja definidos em anteriores projetos de
parcelamento de solo, como usos ja definidos por legislagdo especifica, ndo sendo necessaria
a regulamentagéo legal.

A esse respeito, o E. Supremo Tribunal Federal se
pronunciou, nos Recursos Extraordinarios n. 193749-SP;199517-sp € n. 198107-SP, cuja a
Ementa do primeiro recurso transcrevemos:

\ ///)
/?)/ S
ye
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EMENTA: RECURSO
EXTRAORDINARIO. CONSTITUCIONAL. LEI N. 10.991/01
DO MUNICIPIO DE SAO PAULO. FIXACAO DE DISTANCIA
PARA A INSTALACAO DE NOVAS FARMACIAS OU

DROGARIAS. INCONSTITUCIONALIDADE.

1. A Constituicio Federal assegura o livre
exercicio de qualquer atividade econdmica, independentemente
de autorizacio do poder Piblico, salvo nos casos previstos em
Lei. 2. Observincia de distincia minima de farmécia ou drogaria
existente para a instalacgio de novo estabelecimento no
perimetro. Lei Municipal n. 10.991/01. Limitagiio Geogrifica que
induz i concentracio capitalista, em detrimento do consumidor,
¢ implica cerceamento do exercicio do principio constitucional da
livre concorréncia, que é uma manifestacioc da liberdade de
iniciativa econdomica privada. Recurso Extraordinirio conhecido
e provido.

De outra banda, algumas das indicagdes previstas nas
Emendas, retratam elementos ja previstos no Codigo Florestal e alteragoes
posteriores, como por exemplo, a preservagdo de areas contiguas a cOrTegos,
mananciais ¢ nascentes, onde o proprio Codigo Florestal, registra a obrigatoriedade
de preservagio de area ciliar de 30 metros a partir do leito e de 50 metros a0 redor de
nascentes.

Por essas razoes, entendendo que, a restrigdo do uso
da atividade econdmicas de areas particulares, resta em evidente violagdo a direito
constitucional, somos de parecer contrario as emendas que criam no artigo 33, § 2° da
proposta, 0s incisos XX, XX, XXII, XXII, XXIV, XXV e XXVL

Sala das Comissdes, 27 de noyembro de 2006.

eno Gongalves

;‘_//Relalm:




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 1° S#o objetivos para o zoneamento municipal:

‘x RENT. aw $o .
T . . o f ,*. . . . eqe
I - assegurar o desenvolvimento fisico, territorial, ambiental equilibrado e

0 uso racional das potencialidades do municipio;

I - propiciar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as fungdes
sociais da cidade e do bem estar de seus habitantes;

III - condicionar o uso do solo as suas condigdes geomorfologicas,
hidrolégicas e de produtividade;
ek iy { . . . A
IV -preservar e recuperar’o meio ambiente e também o patrimonio
histérico, cultural, paisagistico, artistico e arqueoldgico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as atividades sécio-econémicas,
fisico-territoriais e administrativas.

Art.2° O zoneamento abrange todo o municipio, dividindo-se em
perimetro urbano e rural.

%%‘“"A zona utban® é'a drea contida dentro dos perimetros urbanos do
Distrito Sede e o de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por leis especificas.

§ 2° A zona rural € composta por todo territorio do municipio, excluidas
as zonas urbanas dos distritos.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 3° Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para produgéo
agropecuaria e atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros uso
compativeis:
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§ 1° Seu parcelamento deve obedecer ao mddulo do INCRA, para uso
rural produtivo ou ter 4rea minima de 5.000 m” (cinco mil metros quadrados), quando para
atividades de lazer, exceto nas areas de prote¢do de mananciais, onde ndo serd permitido o
parcelamento com area inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

§ 2° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especiais aos loteamentos, devidamente registrados em cartdrios e, devendo-
se seguir os mais restritivos, conforme mapa de restri¢des de loteamento anexo.

§ 3° Serfo permitidas atividades industriais de transformag¢do ou
extrativas minerais, apos estudos e aprovagdo pela Prefeitura, com parecer favoravel pela
CETESB e dos demais 6rgdos competentes, exceto nas areas descritas na Lei do Plano Diretor
como 4reas de protegdo de mananciais e, também onde passa o Aqtifero Guarani, dentro do
municipio, conforme mapa anexo.

§ 4° Serdo admitidos parcelamentos em chacaras de lazer de, no minimo,
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), desde que haja tratamento de esgoto sanitario com 90%
(noventa por cento) de eficiéncia minima.

§ 5° Nas éreas de protegdo de mananciais descritas pela Lei do Plano
Diretor serdo admitidos os parcelamentos do solo, adotando-se 0 mddulo do INCRA de 30.000
m? (trinta mil metros quadrados).

§ 6° A terra devera ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projetos especificos.

§ 7° Nos arredores dos perimetros urbanos, as areas deverdo ser
priorizadas para a produgdo de alimentos para consumo local.

§ 8° Nio serdo permitidos nas areas de protecdo de mananciais descritas
pela Lei do Plano Diretor, depésitos de combustiveis ou depdsitos de cargas perigosas,
descritos no Decreto-Lei n® 2.063/83, Decreto n® 96.044 e pela Portaria n® 291/88 - 1. Titulo .

Art. 4° Sdo Zonas Especiais de Preservacdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Coédigo Florestal:

I - as matas naturais, os cerrados e as matas ciliares;
II - as areas das varzeas;

[l - as areas ao longo dos rios, cursos d'dgua, lagos e lagoas naturais e

. . . . ’ K 3

artificiais, assim como ao redor de nascentes e olhos d'agua. ' /‘
n
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§ 1° Os aqtiiferos subterrdneos e os cursos d'agua deverdo ser protegidos
contra contamina¢do de produtos toxicos usados na agricultura, através de projetos especiais.

§ 2° Os cursos d'agua deverdo ter tratamentos diferenciados, protegendo-
se as suas bacias de forma especial, tais como a do Cérrego do Descarocador, do Cérrego Sdo
Joaquim, do Cérrego do Baptistella ou da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cérrego da Ponte de
Terra e as nascentes da Chica Costa, que constituem fontes de abastecimento.

§ 3° A area da vogoroca devera ter o tratamento geoldgico especial para
contengdo e uso turistico.

Art. 5° S#o consideradas Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP) as areas
do Jardim dos Colibris e Vertentes do Mamonal, situadas na bacia do Descarogador, onde
deverdo ser providenciados tratamentos de esgotos, por projetos especificos, conforme mapa
anexo.

Art. 6° Ao longo das estradas municipais as construgdes deverdo ter
recuos minimos de 25 m (vinte e cinco metros) de ambos os lados, contados a partir do eixo da
via.

Art. 7° O trecho da SP-201, entre os perimetros urbanos dos Distritos
Sede e de Cachoeira de Emas, devera preservar sua caracteristica de paisagem rural, numa faixa
de 50 m (cingiienta metros) de ambos os lados (ZEP), ficando previstas a duplicacdo da rodovia
¢ inclusdo de ciclovia.

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO URBANO

SECAO I
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 8° Zona Residencial é a parcela do territorio onde o uso € a ocupagdo
do solo é definida basicamente para fins de moradia e divide-se em Zona Estritamente
Residencial (ZER), Zona de Predominéncia Residencial (ZPR) e Zona Residencial Especial de
Interesse Social (ZREIS).

SUBSECAO ]
ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

Art. 9° Sdo zonas estritamente residenciais aquelas constantes do mapa
anexo, que podem ser ocupadas somente por habitagdes unifamiliares.

f\l |
)
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§ 1° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementen
por determinagdes especificas dos loteamentos, devendo-se seguir os mais restritivos, confo
mapa anexo.

§ 2° Os lotes devem ter area minima de 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 3° Para as areas descritas como Cidade Jardim é4rea A, Cidade Jardim
area B, Cidade Jardim 4rea C, Alto da Cidade Jardim, Expansdo da area A e area Central da
Cidade Jardim, é exigido calgamento para o passeio publico, do tipo cimentado, de forma
continua, com largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), entre faixas de gramado de
1,15 m (um metro e quinze centimetros) de cada lado.

§ 4° Para as 4reas descritas no paragrafo anterior, o calgamento podera
ser totalmente pavimentado na area fronteiriga a entrada de veiculos.

§ 5° No recuo das edificagdes ndo serdo permitidos os muros de divisa,
conforme clausula contratual e registro em cartério dos loteamentos.

‘ § 6° Nas esquinas dos loteamentos descritos no item “d”, onde houver
areas para jardim publico, o paisagismo deverd obedecer a altura méxima de 80 cm (oitenta
centimetros) de forma a ndo prejudicar a visdo dos motoristas.

§ 7° De acordo com os registros em cartérios ficam definidos os recuos
frontais minimos do abairramento da Cidade Jardim:

I- éarea A: 5 m (cinco metros);

II- érea B: 5 m (cinco metros);

III - é4rea C: 5 m (cinco metros);

IV - é&rea Central: 5 m (cinco metros);

V- expansio da Area A =5 m (cinco metros);
VI - alto da Cidade Jardim: 3 m (trés metros);
VII - avenida das flores: 6 m (seis metros);

VIII -avenida Felipe Boller Jinior: 6 m (seis metros).
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§ 8° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, serd de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinqiienta por centro) sera da edificagéo principal
e 15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer, de acordo com o artigo 7° do Decret
Estadual n° 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

SUBSECAO II
ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

Art. 10 S@o zonas de predomindncia residencial aquelas em que se
permite habitagdes individuais e coletivas, além de comércio varejista e servigos de ambito
local, micro - industrias e oficinas que ndo causem incomodo a vizinhanga e ambas, com forga
maxima de trabalho de duas pessoas.

§ 1° Os lotes devem ter drea minima de 250 m? (duzentos e cinqiienta
metros quadrados).

§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, serd de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cingiienta por centro) sera da edificagéo principal
e 15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer.

§ 3° Quando for edificagdo para outros tipos de ocupagdo a taxa maxima
de ocupagdo sera de 80 % para a edificagdo principal, de acordo com o artigo 7° do Decreto n°
13.069, de 29 de dezembro de 1978, sendo que na construgdo mista devera ser observada a taxa
para residéncia.

§ 4° Nos imoveis atualmente edificados serd permitida a construgdo de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes situagdes:

[ - aedificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;
IT - tenha uma das laterais abertas;

Il -tenha pé-direito maximo de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros);

IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposigdes em mapa anexo,
sobre restrigdes de loteamento.

§ 5° Séao permitidas atividades de ensino de segundo grau.

§ 6° Nao sera permitida construgdo de templos ou igreja com distanci
inferiores de 300 m (trezentos metros) umas das outras, ndo sendo permitido nivel de ruido
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superior a 70 (setenta) decibéis, medidos a 1,50 m (um metro e cingiienta centin
distdncia das paredes, em todo o seu perimetro, devendo as existentes se adequar cO
tratamentos acusticos especificos a fim de néo haver incémodos a vizinhanga.

§ 7° Ficam proibidas as atividades que possam atrapalhar o sossego da
area residencial, tais como boates, restaurantes, grandes mercados e similares.

SUBSECAO 111
ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 11 S#o zonas residencial de especial interesse social aquelas onde
devem predominar conjuntos habitacionais horizontais, podendo permitir comércio varejista e
servicos de &mbito local, micro-industrias e oficinas que ndo causem incomodo a vizinhanga.

§ 1° Nas zonas residenciais nfo serdo permitidos:
I - oficinas ou industrias antiestéticas, ruidosas ou incdémodas;

II - comércio, servigos ou depdsitos de materiais grosseiros ou
depreciativos, tais como deposito de ferro velho, carvoarias ou similares;

I1] - garagens ou estacionamentos de empresas de transportes de Onibus e
caminhdes, que executem mais de 10 (dez) operagdes de carga, descarga ou manobras por dia;

IV -qualquer edificagdo nio habitacional com area superior a 500 m’
(quinhentos metros quadrados), com exce¢do de obras sociais da administragdo publica, tais
como ginasio de esportes, escolas, creches e similares.

V - habitages coletivas em lotes inferiores a 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

§2° No que se refere a taxa de ocupag@io maxima do lote, serd de 65%
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinqiienta por cento) sera da edificagdo principal e
15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer; quando para outros fins a taxa maxima
de ocupagcio do lote serd de 80% (oitenta) para a edificag@o principal; e se for edificagdo mista
serd adotada a taxa de ocupagdo para residéncia, de acordo com o artigo 7° do Decreto Estadual
n°® 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

§ 3° Nos imoveis atualmente edificados sera permitida a construgdo de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes situagdes:
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I- aedificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;

II - tenha uma das laterais abertas;
I1I - tenha pé-direito maximo de 2,50m;

IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposigdes do mapa anexo,
sobre restrigdes de loteamento.

§ 4° Nio sera permitido:

I - a construgdo de templos ou igreja com distancias inferiores de 300 m
(trezentos metros) umas das outras;

IT - niveis de ruido superiores a 70 (setenta) decibéis medidos a 1,50 m
(um metro e cinqiienta centimetros) de distdncia das paredes, em todo o seu perimetro.

§ 5° As construgdes existentes deverdo se adequar com tratamentos
acusticos especificos.

§ 6° A area dos lotes ndo poderd ser inferior a 125 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e testada minima de 6 m (seis metros).

§ 7° Nio sera permitida a construg@o de conjuntos habitacionais nas areas
classificadas como Zona de Predominancia Residencial - ZPR e Zona de Comércio e Servigos
de Nivel Geral - ZCG.

SECAO II
ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 12 Sd3o Zonas Comercial e de Servigos aquelas onde o uso € a
ocupagio do solo sdo para atividades comerciais e de servigos, dividindo-se em:

I- Zonade Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL);
II - Zona de Comércio e Servigos de Nivel Geral (ZCG);
I1I - Zona de Comércio e Servigcos Pesados (ZCP);

IV - Corredor de Comércio e de Servigos (CCS).



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de SZo Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

SUBSECAO III
ZCP - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

Art. 19 As Zonas de Comércio e de Servigos Pesados sdo aquelas
destinadas a atividades comerciais e de servigos que por sua natureza podem incomodar a
vizinhanga no que diz respeito ao trafego, ao uso dos servigos publicos, aos niveis de ruido, de
vibragdes e de polui¢do ambiental, tais como concessiondrias de veiculos, garagens e oficinas
de empresas de transportes, comércio de implementos agricolas, de minérios, de materiais
basicos para construgfo, atacadista de bebidas, de produtos alimenticios, serrarias, grandes
oficinas, grandes funilarias e similares.

Art. 20 Serdo observados os seguintes requisitos e condigdes:

I- a 4rea minima do terreno sera de 500 m’ (quinhentos metros
quadrados);

I - ter estacionamento e patio interno para carga, descarga € manobra;

[l -vedado o estacionamento de caminhdes nas vias publicas,
denominadas como corredor de comércios € servigos e localizadas em vias arteriais;

IV -as edificagdes obedecerdo o recuo frontal minimo de 5m (cinco
metros).

SUBSECAO IV
CCS - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

Art. 21 Os Corredores de Comércio e de Servigos (CCS) sdo areas ao
longo do sistema viario, organizadas por vias e delimitadas por terrenos com frente para a
mesma e deverio ter uso e ocupagfo compativeis com o mesmo, sendo permitidas atividades de
comércio e servigos local e geral, micro-industrias e servigos especiais e institucionais.

§ 1° Nos Corredores de Comércio e Servigos (CCS) que circundam o
quadrilatero, formado pela Avenida Newton Prado, Rua Amador Bueno, Major Pereira e XV de
Novembro, como também naqueles situados na sua parte interior, ndo sdo permitidas atividades
industriais.

§2° A classificagdo dos Corredores de Comércio e Servigos (CCS)
predomina sobre as do zoneamento em que se localizarem.

§ 3° Nessas vias continua sendo permitido os préprios do zoneamento em
que se localizarem e conforme sua localizagdo e tipo de atividade, seguirdo as restrigdes
especificas de outras zonas comerciais € de servigos.
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§ 4° Serdo definidos e aprovados pela Administragdo Municipal, locdis
conforme solicitagdo, para carga e descarga com permanéncia maxima de 15 minutos.

§ 5° Fica vedado o estacionamento de caminhdes nessas vias.

SECAO III
ZONA INDUSTRIAL

Art. 22 As Zonas Industriais s@o destinadas para atividades industriais,
dividindo-se em:

I- Zona de Micro Industrias (ZMI);

II - Zona de Industrias Leves (ZIL);

ITI - Zona de Industrias Médias (ZIM);
IV -Zona de Industrias Especiais (ZIE).

Paragrafo tnico. Todas as industrias sfo obrigadas a realizagdo de
paisagismo em toda a area livre.

SUBSECAO I
ZMI - ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

Art. 23 Sdo zonas de micro industrias aquelas onde sdo permitidas
industrias que observem as seguintes especifica¢des:

I- poténcia elétrica méxima instalada de 45 (quarenta e cinco) KVA;

IT - poténcia elétrica méxima, de 25 (vinte e cinco) KVA por equipamento
e uso de motores blindados trifasicos;

III - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vinte e
cinco) KVA;

IV -ter no maximo 20 (vinte) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo o seu perimetro;

VI -néo produzir detritos e emanag¢des incomodas;
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VII - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculas
com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;

VIII -nfo ultrapassar 250 m® (duzentos e cingiienta metros quadrados) de
area construida;

IX -instalar-se em terreno com 250 m® (duzentos e cingiienta metros
quadrados), no minimo.

SUBSECAO II
ZIL - ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

Art. 24 Sdo zonas de industrias leves aquelas onde sdo permitidas
industrias leves de produgdo e que ndo causem incOmodos a vizinhanga, sendo compativeis
com outros usos e que observem as seguintes especificagdes:

[- poténcia elétrica maxima instalada de 75 (setenta e cinco) KVA;

Il - poténcia elétrica maxima, por equipamento, de 25 (vinte e cinco)
KVA e, uso de motores blindados trifasicos;

[II - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vinte e
cinco) KVA;

IV -ter no maximo 100 (cem) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distdncia das paredes, em todo
0 seu perimetro;

VI - néo produzir detritos e emanagdes incomodas;

VII - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculos
com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;

VIII - ndo ultrapassar de 1.000 m? (mil metros quadrados) de area
construida;

IX -instalar-se em terreno de 500 m® (quinhentos metros quadrados) no
minimo.
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SUBSECAO III
ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

Art. 25 Sdo zonas de industrias médias aquelas onde sdo permitidas
unidades de produgdo, que por seu tipo de atividade, ou processo produtivo ou porte, podem
causar incOmodo 2 vizinhang¢a, porém sem prejuizos a saide, a seguranga e bem - estar publico
e a integridade da fauna e da flora e que observem as seguintes especifica¢des:

[- poténcia elétrica instalada entre 50 (cinqilenta) e 250 (duzentos e

cinqlienta) KVA;

IT - poténcia elétrica por equipamento entre 25 (vinte e cinco) a 50
(cinqiienta) KVA;

III - sistema de ar comprimido, com poténcia instalada entre 5 (cinco) e 10
(dez) KVA;

IV -ter até 200 (duzentos) empregados por turno e possibilidade de
trabalho noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de distdncia das paredes, em todo
0 seu perimetro, usando ou ndo tratamento acustico;

VI - ter estacionamento € pétio interno para carga, descarga e manobra;

VII - ndo ultrapassar de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de area
construida;

VIII - instalar-se em terreno de 2.000 m* (dois mil metros quadrados) no
minimo.

SUBSECAO IV
ZIE - ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

Art. 26 S@o zonas de industrias especiais aquelas onde sdo permitidas
unidades de produg¢édo que exijam para seu funcionamento a supera¢do de qualquer um dos itens
de caracterizagdo das industrias médias, podendo causar incoémodos & vizinhanga, porém sem
prejuizos a saude, a seguranga e bem-estar publico, a integridade da flora e da fauna ¢ que
observem as seguintes especificagdes:
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I- exigéncia de cabine priméria de energia;

II - tratamento de esgoto e efluentes, com eficiéncia minima de 90%o,
antes de langé-los na rede coletora publica;

III - superagdo de qualquer item de caracterizagdo das industrias médias.

§ 1° Todos os tipos de industrias terdo padrdes de referéncia
estabelecidos pela Lei Estadual n® 997/76 e regulamentada pelo Decreto n° 8.468/76.

§ 2° Naéo poderdo se instalar no municipio, inddstrias em cujo processo
produtivo o perigo seja insuperavel e possa causar prejuizos a saude, a seguranga € ao bem-
estar publico e a integridade da flora ¢ da fauna.

§ 3° E permitida a instalagdo de industrias leves nas zonas de industrias
especiais.

SECAO IV
ZS - ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS

Art. 27 A Zona de Servigos Especiais e Institucionais (ZS) € aquela
destinada a ocupagdo do solo, basicamente para uso institucionais € servigos especiais,
dividindo-se em:

I - Zona de Servigos Especiais e Institucionais Locais (ZSL);
IT - Zonas de Servigos Municipais (ZSM);
II1 - Zonas de Servigos Gerais (ZSG).

Art. 28 Devem se adequar aos padrdes urbanos das areas onde forem se
instalar, no que diz respeito ao uso e ocupagdo do lote, aos acessos, ao trafego, aos servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental.

SUBSECAO 1
ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL

Art. 29 S#o zonas de servigos especiais e institucionais local aquelas onde
devem estar os estabelecimentos de prestacdo de servigos a populagdo, tais como os destinados
a educagdo, a cultura, a saude, a promogdo social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos e
que sejam complementares ao uso residencial, a exemplo unidade bésica de saude, creche,
escola infantil, escola de primeiro grau, posto policial, posto de correio, pequenos temploy/

3
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jardins, playground e similares.

SUBSECAO II
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL

Art. 30 S3do zonas de servigos especiais e institucionais municipal aquelas
onde devem ser localizados os estabelecimentos de prestacdo de servigos a populagdo do
municipio, tais como os destinados a educagdo, a cultura, a saude, & promog¢ao social, ao lazer,
ao esporte, ao turismo, aos cultos religiosos, que sejam compativeis com os usos residenciais e
comerciais, a exemplo centro de saude, pronto-socorro, maternidade, escola de segundo grau,
biblioteca, teatro, museu, cinema, estadio, parque, praga, delegacia, centro cultural e similares.

SUBSECAO III
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS GERAIS

Art. 31 S&o zonas de servigos especiais e institucionais gerais aquelas
onde devem estar localizados equipamentos de prestacdo de servicos a populagdo e a
administragdo publica, como os destinados a educagdo, a saude, a seguranga, a pesquisa, as
organizagdes civicas e politicas, a prestagdo de servicos especificos, tais como energia,
transportes, comunicagdes; servicos de dambito regional, tais como IBAMA, AFA, USP, DER,
ELEKTRO, TELEFONICA, 13° Regimento de Cavalaria Mecanizado, Santa Casa, Sindicatos,
Cooperativas Regionais e similares.

SECAO V
ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 S@o zonas especiais aquelas onde se aplicam os instrumentos de
planejamento ancorados na fungdo social da propriedade, objetivando promover a saude, a
seguranga € o bem estar da populacdo, sendo delimitadas para garantir a preservagdo da
historia, dos pontos turisticos e paisagens notdveis do municipio; a prote¢do e recuperagéo do
meio ambiente ¢ dos mananciais; o aproveitamento e a utilizagdo dos equipamentos e servigos
publicos de acordo com a capacidade instalada; o crescimento harménico e continuo da malha
urbana, dividindo-se em:

I - Zonas Especiais de Preservagédo (ZEP);
II - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

SUBSECAO I ~
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO
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Art. 33 S@o zonas especiais de preservacdo aquelas definidas em furjcdo
do interesse social de preservag@o, manutengdo e recuperagdo do patrimonio historico, turistyco,
paisagistico, cultural ou ambiental, cujos espagos de preservagéo dos mananciais € espagos que
diferenciam e caracterizam a cidade, testemunhem periodos histéricos, promovam o turismo e
subsidiem o conhecimento.

§ 1° Pela sua importancia simbdlica e paisagistica, torna-se necessario
também a proteg¢do de sua area circundante, evitando-se os usos inadequados e a competigdo
paisagistica, além de proporcionar a garantia das visuais.

§ 2° Sdo Zonas Especiais de Preservagao:

I - olocal da fundagdo da cidade;

II - algreja Matriz e sua praga;

III - a antiga Estagdo da FEPASA;

IV -a Cachoeira de Emas;

V - o trecho da SP-201 entre a cidade e o Distrito de Cachoeira de Emas;
VI -todos os corpos d'agua, matas ciliares, varzeas e matas naturais;

VII - o0 Horto Municipal;

VIII - Parque Municipal do Ribeirdo do Ouro, a ser criado;

IX - a 4rea da vogoroca,;

X - todas as paisagens notaveis do municipio, as 4areas com declividade
superior a 35% (trinta e cinco por cento), assim como todas as areas passiveis de erosdo ou que
comportam atividades que degradam o meio ambiente;

XI -0 bosque existente no alto da Cidade Jardim, que poderd ser utilizado
como area verde em futuros loteamentos, devendo ficar preservado como reserva permanente.

XII - a Escola Estadual de Primeiro e Segundo Graus, tombada pelo
CONDEPHAAT, conforme processo 21717/81 e Resolugdo de 12/5/82, que determinam
através do Decreto-Lei Complementar n° 2, de 15/8/1969, em seu artigo 128, que nenhuma
obra poderd ser executada na 4rea compreendida num raio de 300 m (trezentos metros), no
entorno de qualquer edifica¢do ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja previamente
aprovado pelo CONDEPHAAT, para evitar prejuizo a visibilidade ou destaque do referido sitio
ou edificagdo; ficando proibida a instalagdo de propagandas através de painéis, disticgs,

15
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cartazes ou semelhantes nestas dreas sem prévia autorizagdo do Conselho, obedecendo-se ¢s
padrdes de ordem estética fixado pelo Governo do Estado de S@o Paulo.

XIII -os mananciais de abastecimento contidos na l.ei do Plano Diretor,
descritas como areas de protegdo, delimitados por seus divisores de dgua, ndo sendo admitida
instalagdo de indastrias, armazenamento de combustiveis ou cargas perigosas, aéreo ou
subterraneo, nem permitido o parcelamento com areas inferiores a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) - médulo do INCRA;; ficando proibida a expansdo urbana.

SUBSECAO 11
ZEIS - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 34 Sdo zonas especiais de interesse social aquelas de territorio da
cidade, definidas em fungéo do interesse social que buscam o crescimento harmdnico da malha
urbana evitando-se os vazios; o uso urbano compativel com a capacidade instalada dos
equipamentos e servigos publicos.

Paragrafo unico. Sdo Zonas Especiais de Interesse Social:

[ - terrenos dentro do perimetro urbano ndo edificado, sub-utilizados ou
ndo utilizados, com érea superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), se situados em
areas ndo loteadas e com area superior a 500 m” (quinhentos metros quadrados) em éreas ja
loteadas e que nfo seja Unica propriedade do titular;

I - terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana, com area
superior a 15.000 m” (quinze mil metros quadrados);

IIT - terrenos  servidos por equipamentos e servigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com area superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados).

CAPITULO 1V
AGRUPAMENTO DE USOS

Art. 35 As caracteristicas das zonas de uso e ocupagdo, obedecerdo as
normas constantes do Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso, anexo a esta Lei
Complementar.

Art. 36 A taxa de ocupacdo do lote (T. O.) é o indice percentual que
busca garantir nos limites da ocupagfo de cada zona, as condi¢des adequadas de instalagéo e
ventilagdo da edificagdo, a permeabilidade do solo € a qualidade ambiental e paisagistica da
vizinhanga.

/
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Art.37 A érea construida em subsolo destinada a
estacionamento ndo sera considerada para o calculo da taxa de ocupagéo.

Art. 38 O Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deve determinar o uso
adequado dos equipamentos e servigos publicos instalados e proporcionar nos limites do
aproveitamento do lote, as condi¢des ambientais e paisagisticas desejaveis., o qual parametriza
o direito de propriedade e o direito de construir, delimitando o espago do solo criado.

§ 1° O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d’agua, casa de
maquinas e depdsitos de lixo, ndo serdio computados na determinagdo do coeficiente de
aproveitamento.

§ 2° Sera acrescido 20% (vinte por cento) ao coeficiente maximo de
aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estacionamento.

Art.39 O uso combinado de T.O. e C.A. deve determinar as
caracteristicas adequadas para a ocupagdo de cada zona, garantindo sua especificidade.

Art. 40 Os recuos das edificagdes objetivam o conforto ambiental e a
qualidade da paisagem urbana.

§ 1° Sera permitida construcdo de edificios de até dois pavimentos, no
alinhamento, quando 30% (trinta por cento) ou mais dos lotes da face da quadra j4 estiver com
edificagdes no alinhamento.

§ 2° A érea do recuo de frente, em nenhuma hipétese podera ser ocupada
por construgdo em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do solo e a complementagdo do
paisagismo da via.

Art. 41 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes combinagdes de
indices:

[ - para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65% (sessenta e
cinco por cento) (ver tabela em anexo); C.A. = 1;

I1 - para edificagdes de 3 (trés) a 4 (quatro) pavimentos: T. O. = 50%
(cinqiienta por cento); C.A.=2; e recuo frontal 5 m (cinco metros);

Il - para edificagdes acima de 4 pavimentos: T.O.= 40% (quarenta por
cento); C.A.= 3; e recuo de frente conforme o sistema viario e, no minimo, igual a 25% (vinte e
cinco por cento) da altura do edificio.

Art. 42 Nas ZREIS admitem-se 6 unidades geminadas no méximo, d
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precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por esta Lei Cofhph
especialmente em relagdo ao estacionamento e aos niveis de ruido e polui¢do ambiental pa
NoVvo uso.

§ 3° Nos imodveis com uso desconforme serdo permitidas reformas de
manutenc¢do e conservagao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49 Nas Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), localizadas dentro do
perimetro urbano e nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) nfo sdo permitidas atividades
industriais. e

T

Art. 50 Os pedidos de alvaras, relativos a construgdo e utilizagdo de
edificios, que tenham sido protocolados em data anterior a publicagéo desta Lei Complementar,
ndo se submetem ao nela disposto, desde que obedecam a seus prazos improrrogaveis de
validade.

Art. 51 Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o Jardim
Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.

CE"* :’;4-7\ ‘

Art. 52 Sera exigido pela Administragdo Publica Municipal, através da
Comissdo de Uso e Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento considerado de
impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, atendendo desta forma a Lei Federal
10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38, sendo exigido apos andlise, requisitos referentes vagas de
estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros, procurando com isto sanar ou
amenizar o impacto da edificagdo ou atividade para com a vizinhanga; tais como construgdo de
um Shopping Center, Hipermercado e similares.

Art. 53 Devera ser solicitado a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico € Meio Ambiente certiddo de uso do solo para todos os projetos
de obras ou atividades.

Art. 54 Em todas as quadras da zona urbana deverd ser feito o
rebaixamento de guias para acessibilidade aos usuarios de cadeiras de roda, observando-se as
normas legais vigentes.

Al

Art. 55 Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar:

I - mapa de Zoneamento - distrito sede;
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II - mapa de Zoneamento - distrito de Cachoeira de Emas;

|

[IT - mapa de Corredores de Comércio e Servigos - CCS do distrito sede;

IV -mapa de Corredores de Comércio e Servigos-CCS, do distrito de

Cachoeira de Emas;

V - mapa de Zonas Especiais de Preservagéo;

VI - mapa de Restrigdes de Loteamento;

VII - mapa do Aqiiifero Guarani e dos mananciais;

VIII -quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso.

Art. 56 Fica revogada a Lei Complementar n° 28 de 2 de dezembro de

1999.

Art. 57 Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua

publicagéo.

Pirassununga, 31 de julho de 2006.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA.
Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO

“MENSAGEM” \

Excelentissimo Senhor Presidente:

Excelentissimos Senhores Vereadores:

O Projeto de Lei Complementar que ora encaminhamos para aprecia¢éo
dos nobres Edis que constituem essa Casa de Leis dispde sobre Zoneamento Urbano e Rural de

Pirassununga.

Ja passa de uma década sem que estivéssemos sendo protegidos por uma
lei dessa magnitude. Urge, portanto, que dotemos nossa cidade de um instrumento
administrativo indispensével para o bom ordenamento de suas necessidades urbanas. Cabe
exclusivamente aos poderes da Administragdo Municipal cuidar desses aspectos, como
condutores da maneira mais adequada de dirigir a forma de construgdo da nossa cidade. Deixar
a forma de ocupacio dos espagos urbanos desprovida de normas legais adequadas levara

certamente a um desordenamento de conseqiiéncias desastrosas inadmissiveis.

A cidade € o lugar de termos nossas moradias. Necessitamos também dos
estabelecimentos que atendam as nossas necessidades, seja no fornecimento de alimentag@o,
vestuario e servigos em geral. Temos também que disciplinar espagos para as nossas industrias,
para a produ¢do de bens econdmicos. Finalmente, necessitamos das vias de locomog&o (ruas e
avenidas) para circularmos. A lei de zoneamento tem a finalidade de reservar os espagos
destinados a cada uma dessas situa¢des. A cidade ideal seria aquela que tivesse espagos
definidos para a moradia e outros para todos os servigos de apoio (comércio, industria e
servicos em geral). Cada qual separadamente localizados, de forma a proporcionar
tranqiiilidade para a moradia e acesso comodo aos locais dessas atividades. Contudo, s6
tivemos lei de zoneamento por pouquissimos anos. Assim sendo, o crescimento de nossa cidade

sempre foi de forma desordenada, sem a separagdo dos espagos como acima mencionado.
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Esta se tornando cada vez mais freqliente o surgimento de loteamehtos
destinados a uso exclusivamente residencial, onde os moradores podem ter a tranqilidade
desejada. Temos também varias areas destinadas exclusivamente a atividades industriais, outras
destinadas a comércio e servigos, como se pode ver de mapas anexo a Lei. As maiores dreas da
cidade, todavia, sdo ocupadas de forma mista, isto é, estdo coexistindo moradias,
estabelecimentos comerciais, de servigos e de industrias. Desta forma, para muitas pessoas suas
moradias ficaram desprotegidas do sossego necessario, mais especialmente para o periodo

noturno.

Neste projeto estamos propondo definigdes de novos espagos para
comércio e servi¢os na malha urbana ja existente. Fizemos um levantamento minucioso de toda
a forma de ocupagdo da cidade, seja com moradias, comércio, servigos, industrias e atividades
institucionais. Naquelas vias onde a moradia ndo ¢ predominante classificamo-las como
Corredores de Comércio e Servicos — CCS. E um inicio de separagio dos usos, numa primeira
tentativa de provocar a tendéncia dessas atividades para esses locais. Em momentos posteriores
estudos mais pormenorizados poderdo nos oferecer outras solugdes para areas mistas, tornando-
as predominantemente comerciais ou estritamente residenciais. Os Corredores de Comércio e
Servigos s3o uteis, pois neles se concentram essas atividades de apoio aos moradores da
vizinhanga, sem estarem necessariamente vizinhos das residéncias. E perfeitamente admissivel
que os moradores de um determinado bairro reivindiquem que ali nio mais se permita a
instalacio de estabelecimentos empresariais e, num futuro, esses espagos adquirirem requisitos
mais confortaveis para a habitagdo. Temos hoje na cidade varios pontos onde € possivel esse
encaminhamento. E, na verdade, um processo dindmico em que as situagdes vao se resolvendo

por etapas seqiientes.

No que se refere a parte central da cidade, denominada no mapa anexo
como Zona de Servicos Gerais (SCG) a Lei veda a instalagdo de industrias, com o que se estara
preservando as qualidades desejaveis para esse espago. O mesmo artigo aplica a mesma regra
para as Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), agora com o sentido de proteger areas de

mananciais.

Observamos ainda as Zonas Residenciais de Especial Interesse Social

/
tratamento de Zonas de Predominincia Residencial (ZPR), onde sdo permitidas atividades de;,
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(ZREIS), onde estdo edificadas casas populares, conforme se vé no mapa anexo. Tém o mesmo \
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atendimento local, como comércio varejista de pequeno porte e servigos. Com base_Li no
levantamento de ocupagio do solo urbano, anteriormente mencionado, apurou-se também
nessas areas, ocorréncia mais acentuada em determinados ponto do bairro, de comércio e
servicos. Essas vias estdo sendo tratadas como Corredor de Comércio e Servigos (CCS),

conforme se vé de mapa anexo.

Criou-se também Zona de Comércio Pesado (ZCP). Nessas dreas somente
sdo permitidos esse tipo de comércio e também industrias leves, ou seja, ndo sdo permitidas

residéncias. Estdo situadas em trés pontos da cidade como se vé no mapa anexo.

Com referéncia as industrias, foram dividas em quatro tipos, em fungdo do
seu porte. As micro-industrias que ndo incomodam podem conviver com usos residenciais e
comerciais locais. Todavia, as de porte leve, médio e especiais ndo permitem a existéncia de
residéncias, pelo fato de serem incomodas para esse fim. S&o seis pontos distribuidos na cidade,
conforme mapa anexo. O mais recente é o localizado ao lado do campo de aviagdo. Dois

localizados ao longo da rodovia Anhangiiera estdo ainda em fase de expansdo.

Temos as Zonas de Servigos Especiais e Institucionais, que se classificam
em locais, municipais e gerais. Temos trés pontos na cidade, sendo os dois cemitérios e a

guarni¢do do Ministério do Exército.

Finalmente temos as Zonas Especiais, sendo a de Preservacdo (ZP) e a de
Interesse Social (ZEIS). Esta tltima tem sua origem no Estatuto da Cidade (Lei Federal n®
10.257). Seu propésito é dar a destinagdo social da propriedade urbana como também
normalizar 4reas irregularmente ocupadas. As areas de preservagdo visam proteger pontos
historicos, turisticos e ambientais. Esta Lei cuida unicamente de localiza-los. A Lei do Plano
Diretor propde diretrizes, objetivos e agdes diretamente ligadas a questdo. Outras leis futuras,

como o Codigo de Meio Ambiente cuidara de mais detalhas sobre o tema.

O Capitulo IV cuida do Agrupamento de Usos, através do mapa anexo,
intitulado Quadro I — Caracteristicas das Zonas de Uso. F importante instrumento que define as
caracteristicas ¢ forma de uso de cada espago urbano, para os mais variados fins, desde
moradia, comércio, industria e servi¢os. Nele vamos encontrar o tipo de cada zona de uso como
também a indica¢do de outros usos que em cada uma delas ¢ permitido. Esse quadro ten}‘

indicagdes outras, como caracteristicas dos lotes, recuos, coeficiente de aproveitamento, taxa de,
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ocupagdo, taxa de permeabilidade e vagas para veiculos. E um quadro que disciplina valorgs \\ .
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quantitativos. No que se refere a taxa de ocupagdo, foram levantados esses dados em toda a
cidade. Ndo sdo numeros aleatérios, mas resultantes dessa pesquisa, que se encontram
disponiveis no escritério do Plano Diretor. Os recuos frontais sfo inquestionavelmente
benéficos sob todos os aspectos, seja de areagdo, iluminagdo e ventilagdo. Traz, portanto,
melhores condicdes de vida. E facil observar nos bairros onde ele ¢ adotado o aspecto mais
saudavel do ambiente urbano. Precisamos repensar um habito antigo e ja arraigado na nossa
formacdo social, das constru¢des serem feitas no alinhamento. Nos tempos atuais, com a frota
de veiculos cada vez maior, ha necessidade de reserva de espagos para estacionamento.

Devemos, portanto, adotar uma politica de criar permanentemente esses espagos.

Finalmente, o Capitulo V, que normatiza as situa¢des que estdo conforme
e as desconforme as normas estabelecidas nesta Lei de zoneamento. As edificagdes ou 0s usos
atuais, quando conflitantes com as normas aqui criadas, tém seu direito adquirido. A lei,
todavia, prevé que os usos ou edificagdes desconformes com a lei ndo podem ser ampliados,

mas somente passar por processo de manutengdo ou adaptagdo a essas normas.

Diante do exposto, temos convicgdo de que este projeto de lei vira atender
justificados objetivos de melhoria dos nossos padrdes urbanisticos, do que resultard melhor
ordenamento da forma de viver em nossa cidade, motivo pelo qual contamos desde ja com o

beneplacito dos nobres Edis que constituem o Egrégio Legislativo.

Pirassununga, 31 de julho de 2006.

g
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PARECER N°

COMISSAQ DE JUSTICA, LEGISLACAQ E REDACAQ

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n’
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispde sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a opor quanto seu aspecto legal e constitucional.

Sala das Comissoes, 31/IULHO/2006

744

Juliano Marquezelli
Presidente

Nelson Pagott
Membro



CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUN

Rua Joaquim Procépio de Aratjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811,
Estado de Sdo Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
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PARECER N°

COMISSAQ DE FINANCAS, ORCAMENTO E LAVOURA

Esta Comissio, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispée sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a objetar quanto seu aspecto financeiro.

Sala das Comissdes, 31/JULHO/2006.
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Rosa
esidente

Qe

atal Furlan
Relator

Wallace A reitas Bruno
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PARECER N°

COMISSAO DE EDUCACAQ, SAUDE PUBLICA E ASSISTENCIA SOCIAL

Esta Comissio, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispée sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a objetar quanto seu aspecto educacional.

Sala das Comissdes, 31/JULHO/2006.

Relatpr




CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUN

Rua Joaquim Procépio de Araiijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mall: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Slte: www.camaraplirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

COMISSAO DE URBANISMO OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Esta Comissio, examinando o Projeto de Lei Complementar n’°
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispde sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a objetar quanto seu aspecto urbanistico.

Salas das Comissdes, 31/JULHO/2006.

Bueno Gongalves
Presidente

ZZ % 7
Nelson Pagoti
Relator

§ de Freitas Bruno
bro

Wallace
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Rua Joaquim Procéplo de Aratjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mall: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

PARECER N°

OMISSAOQ PERMANENTE DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n’
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispde sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a objetar quanto seu aspecto ambiental.

Salas das Cor?soes 31 0/2006

Juliano Marquezelli
Presidente

%,

José Arante} da Silva

Relator
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PARECER N’

COMISSAQ DE DEFESA DOS DIREITOS DA PESSO4 HUMANA

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispée sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a objetar quanto seu aspecto humanistico.

Salas das Comissdes, 31/JULHO/2006.

atista

side

Marcia Cyish ni'Couto
Mem
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PARECER N°

COMISSAQ DE DEFESA DO CONSUMIDOR

Esta Comissdo, examinando o Projeto de Lei Complementar n°
05/2006, de autoria do Executivo Municipal, dispde sobre o zoneamento urbano e rural do
municipio de Pirassununga, nada tem a objetar quanto seu aspecto de consumo ao
contribuinte.

Salas das Comissdes, 31/JULHO/2006.

Relator

e

embro
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A
Imprensa Oficial do Municipio
Att: JOSE ROBERTO DA SILVA

MEM. N° 033/2006 Ref. Publicagio

CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

Encaminho-lhe as matérias abaixo relacionadas para

serem publicadas na Imprensa Oficial do Municipio, conforme copia xerox anexo.

01 — Projeto de Lei Complementar n° 04/2006
02 — Projeto de Lei Complementar n° 05/2006
03 -
04 -
05 -
06 —
07 -
08 —

09 -

10 —
Atenciosamente,

W
Adria';ggéar Fida Merenciano
iretora Geral

Recebi p/ pu
as matérias go
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¢ 1 imprensa Oficial do Municipio

( A CAMARA MUNICIPAL APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LELATrt.
1¢ O artige * da Lar n 3474 ge 2! de jutho de 2006, passa a
vigorar cor a seglirte recagao “Art. *° Fica derominada de “"AVENIDA
| JLUCA COSTA™ a via puliica gue ‘er seu micio ra confluencia da Rua
| Amador Bueno, e termino na Rotatdria do Jardim Roma, neste Muricipio”.
R Art. 22 Esta Len entrard em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigoss em COrtrario.

Pirassununga, 30 ge agosto de 2008.

Ademir Alves Linco

Prefeito Muricipal

Lorge Luls Lourengo

Secretaric Municipal Je Adrmiristragao

O D il R b i be b il b i boiolibadiold

Erm atencdo ao § 2° oo artgu 31, da Lei Orgénica do Muricipio Ge
Pyrassururoa ouolico of Projetes Less Tomplermentares n. 04/ 05/20C6
ge altora oo Sxecutive Muricipal.

Pyassururga °1 de agosto ge 2008

Edgar Saggioratto

Pres.dente

PROJETO DE LE! COIPLEMENTAR N°04/2006

*Dispoe sobre o Planc Jiretor do Muricipio de Pirassununga “...........

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEIi COMPLEMENTAR:

TiTULO |
DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
DA ABRANGENCIA

Art. 12 O Plano Diretor & o instrurrento basico, globai e estratégico da
politica de desenvolvimento do muricipio. com a finaiidade de orientar as
agoes dos agentes pubicos e privados gue atuam na produgao e gestao
da cidade. erfatizando sua fungao social e a interdisciptinaridade ertre
os diferentes planos setoriais proprios do planejamento municipal.

CAPITULO 1)
DAS DIRETRIZES

Art. 22 O Plaro Diretor rege-se pelos seguintes principios:

, - iustica social & redugao das desigualgades Sociais;

It - inclusao social, compreendida como garartia de acesso a bens,
servicos @ poiiticas sociais a todos 0s municipes:

‘Il - direito a Cidade para togos. compreendendo o direito a terra urbana,
a moradia. a0 saneamento ambiertal, & ‘nfra-estrutura urbana, ao
transporte, a0s Servigos publicos. ao trabalho e ao lazer

'V . respeito as fungdes sociais da Cidade e a fungao sociai da
propriedade;

V - preservacao e recuperagao do ambiente natural;

Vi - ‘ortalecimento do setor pCbiico recuperagao e valorizagdo das
fungoes de pranejamento. articulagao e cortrole:

Vil - participagds da popuiagao nos processos de decisao, pianejamento
e gestao:

Viit - adogdo de pagroes ¢e £roaugac e corsumo de bers e servigos e
de expansdo urbana compativeis com 0s imites da sustentabilidade
arrtiertal, social e econemica do MLN.Cipio;

IX - proegao, preservagas e recuperagdo do meio ambiente naturai e
construido, do patrimorio cultural Aistérico. artistico, paisagistico e
arqueoingico.

X - integragao & compiementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimerts sdcio-econémico do municipio.

CAPITULO 11l

DOS OBJETIVOS
Art. 32 O Planc Diretor fem pot ctjetivo estalbeecer urm “egime urbanistico.
ievando em conta o plenc Jeservolvimenro da fungao social da cidade, a
Qstribufcaa mais justa e racicral dos servigos publicos. a criagao de

methores condi¢ées de vida e a preservagao do meio ambier’?a?atr pay }
corstruide, de forma a assegurar a constante rmelhoria doj;_ ¥f
seus habitantes. meciarte: \ 5,{/

| - a justa distribuicdo dos custos e beneficios deCorrertss dos
nvestimenios plibi.cos em obras e servigos de Befrgaegin iy,
estape ecerdo os imites antre o direito de propriedade T S6iG 8 L 2110 l
de cerstruir. recuperardo para a coletividade parte da va‘lcirizagao
imobiliaria resultanrte da agao do Poder Publico. ’

i - a racicnaiizagdo do uso e parceiamento do solo, restringindo ou
‘ncentivardo a ocupagdo de areas. conforme critérios geograficos-
geoidgicos e a capacidade da :nfra-estrutura .nstatada e o
desenvolvimento do sistema viario:

M - a ‘ncorporacao dos agenrtes da iniciativa orivada ~o firarciamenrto
dos custos de urbanizagao;

tV - a regulaczagdo furdidra, a urbarizagao especifica € a concessao
de incentivos especiais 4 produgao de habitagao de interesse social;

V - a preservagao, a protegao. a recuperagéo e 0 uso adequado do meio
ambiente e da paisagem urbana, gue constituam patrimerio culturai,
buscando resgatar a meméria e o sentimento de cidadaria de seus
hapitantes fazendo-os mais presentes ra definicao dos destinos do
municipio;

V| - preservagao. protegéo e recuperagdo dos manarciais e recursos
hidricos. do meic ambiente e da paisagem urbana ratural ou corstriida;
V1l - disciplinar a forma de agao ras transformagodes artropicas.

CAPITULO IV

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 42 Para cumprir sua fungao social a propriedade deve se submeter
ao desenvolvimenrto muricipal equilibrado e atender simultaneamente aos
seguintes requisitos:

{ - aproveitamento e utilizagéo da propriedade, em ‘ntensidade compativel
com a capacidade dos equipamertos e servigos publicos instalados e
com atividades adequadas as fungbes sociais da cidade e ao bem-estar
da populagéo; -
Il - aproveitamento e utilizagao compativeis com a preservagao e
recuperagao da qualidade do meio ambiente raturai e historico;

il - preservagédo da paisagem urbana dos sitios historicos, dos recursos
naturais e dos mananciais localizados no perimetro urbano e em areas
de expansio urbana como também daqueles que compéem o sistema de
abastecimento de agua do municipio;

iV - recuperacac de areas que corstituam reservas raturais, .ocalizadas
no perimetro urbano.

CAPITULO V

DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

Art. 52 Entende-se por sistema de gestdo e controle o conjunto de Orgaos,
normas. recursos hurmanos e técricos. respersaveis peia coorderagao
das agdes do setor publico e da sociedade em gerat. pela 'rtegragao
entre os diversos programas setoriais e pela dinamizagao e modernizagao
da agao governamertal.

Art. 62 O sistema de gestao e controie da cidade, conduzido pelo Poder
pablico Muricipal, tem como objetivo estabelecer uma relagdo entre
governo e populagao, construida com base na democracia participativa
e na cidadania. garantindo sua transparéncia e a participagao de cidadaos
e ertidades representativas da sociedade.

Art. 72 Serao realizadas peio Poder Executivo audiéncias, debates e
consultas pubiicas como forma de participagéo da comunidade na gestao
da administragao publica.

Paragrafo Gnico. Todos os dccumentos relativos aos temas das
audiéncias publicas, das corsultas e dos debates. tais como estudos
plantas, pianilhas e projetos, serao colocados a disposi¢do de qua.quer
‘nteressado para exame.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Art. 82 Para a aplicagao dos planos, estratégias, programas ¢ projetos,
o municipio utilizara os seguintes nstrumentos urbanist.cos:

- ‘nstrumentos de Plarejamento Muricipal:
a) Plano Diretor Muricipal:

ANO XVI-562- PIRASSUNUNGA, 31 DE AGOSTO DE 2006
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Q Projeto ce e Lorplementar que ora sncaminhamos dara
apreciagao gos nobres Ecis cue corstituem essa Casa de ..eis dispce
sobrz o Plano Jiretar o Mupic: oo 2g Pirassununga.

A Lei do Plara Dirstor ter oo o Codigo de Obras. Parceiamento
e Jsu do Solo, Perimetry Lrbano s Zoneamento Urbano corstituem o
arcabougo de <ma politica Jroana para o resso muricipio. Disciplinam a
forma de ouLPArTos O #Spaycs. 4@ mareira a termos uma meihor
grganizagao de vica em corumdace infiuem diretamente nos fatores
basicos de ~ossa vida, moradia, trabato, creulagdo e lazer.

O arerate fral cate a este projeto da chamada Lei do Plaro
Diretor. E um compiermerto da Lei Organica do Muricipio, pois 0 seu
cbletvo primordial & estaneiecer diretrizes, objetivos e agdes, como
rstromento ca Admiristragas MVuricpal. Fol mesmo eievada a supericr
cordigho de suporte du processo de pianejamento municipal, a ser
Sersiderado para a £.a0cragac de plano pluriarual. lei de diretrizes
orgamentaras e e de orgamento anual. Assim dispbe a Lei Federat
10 2572001 (Estatuto ga Cicade}. em seu artigo 40. Estas ultimas séo
|eis *emporarias - a ormeira guadranua: e as duas ultimas anuais. ALel
do Plano Diretor é nermariente. suieita a revisao periédica. em obediéncia
ao Estatuto da Cidade.

A nossa Lei do Planc Diretor ‘oi editada em 1993, estando portanto
com 13 aros de existéncia numeras abcrgagens criadas pelo Estatuto
da Cidade ja constavar deia Tooavia, o Estatuto da Cidade traz uma
nova concepgao para a forma ge orgarizagao e planejamento das
comunidades. O modeis de Leai de Plaro Diretor gue prospera atualmente
incorpora os princtpios, Giretrizes e objetivos normatizados peio Estatuito
da Cidade Tomou assim urr feitic mais abrangente e detalhista em muitos
aspectos.

Isto posto, ercontravarmos num momerto em que duas alternativas
se nos apresentavam: contratar uma empresa especializada ou técnicos
da area de plarejamentc administrativo ou recorrermos aos nossos
préprios recursos. Pravaleceu a segunda aiternativa. Primeiramente.
porque ja t.nhamos a vivencia arterior dos trabalhos de realizagao de um
plano diretor, que resultou em conhecimentos adquiridos e experiéncia
vivida. Por derradeiro. corfamos ra capacidade de nossas equipes de
rabalhc. Assim, vaieu-se dos dlagnosticos que a nossa administragao
se propunha a deservolver como ferramerta inicial de trabalho. Todas
as secretaras participaram cessa tareta. Coube & Secretaria Municipal
de P!anejamento, Desenvoivimento Econdémico e Meio Ambiente, exercer
a coordenagado geral do projeto, tarefa essa inerente a sua fungao
primordial que € planejar.

Como dissemos acima, esta Lei € uma proposta de diretrizes e
objetivos, como ferramerta ~orteadera oe uma administragds. Devemos
torma-la como urm instrumento de vanguarda e baiizador ge nossas agdes,
na condugao do planejaments admirstrativo de nossa cidage. Deve
adquirir a estatura de norma supecior a partir da gual todas as outras se
subcrdinam hierarguicamente. Nao tosse por :$s0. por que entao ter
uma ce' de Plaro Diretor? Na medida em que esse concelto ge
pianejamento fortalecer-se e ser tornado como rédea de condugao dos
destinos da Administragao. atngiremos um status de orgamizagao
evoiutda. O que difere a Lei do Plano Diretor das demais € 0 seu carater
de perpetutdade. Esta ‘ei nao & desta administragao: € desta e de todas
as outras posteriores. E um irstrumento vinculado aos Poderes da
Adrinistragas Municipal & nao acs seus mandatarios. Estes s&o apenas
0s executores das rormas criadas peta Lel. Coube-nos a tarefa de
prepara-la. apresertd-a ¢ submeté-ia ao crivo dessa egregia Camara.
Sera uma tarefa erm que s dois poderes se corprometem com uma irha
de conduta admiristrativa

A Lei foi avida er cirnco titufos: Da Politica Urbana, Do
Desenvolvimento Econarisa e Sociai. Da Politica Ambiental, Da Politica
de Deservoivimerto Urbanc e Da Operacionaiizagao da Poiitica Urbana.
Erm cada um dales discorreu-se sobre 0s aspectos que ihes sao
inerentes.

Corstam do proeta, diversas situagoes gue requerem outras
‘eis especificas para disciplinar determiragos assuntos. Ve;amos, como
exemplo. O a'spesto 7o artygo 13, onde estao alinhadas intmera situagdes
que requerem ‘eis aspecificas para tratar de assuntos especificos, tais
comg Direits ce Preempgan, Cutorga Onerssa do Direito de Construr,
Transferéncia do Direita ge Construir Operagoes Urbanas Consorciadas,
Codigo de Meic Ampiente Codigo Jde Processo Administrativo, Cédigo

\Trfoua'r‘o atc.
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PROUETO DE -E! COIAPLEMENTAR i 05,2006

“Dispde sotre o zoneaments urbano e rural go municipio ge
Pirassunurga”

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO | i
DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 12 Sdo objetivos para 0 zonearnento municipal:

| - assegurar o desenrvoivimento fisico, territorial, ambiental equilibrado e
o uso racionai das potencialidades do municipio;

1l - propiciar estruturas urbanas capazes de aterder pienamente as
fungdes sociais da cidade e do bem estar de seus haottantes;

il - condicicrar o uso do solo as suas condigdes geomorfoidgicas,
nidroldgicas e de progutividade;

V- preservar e recuperar 0 meio ambiente e tambem o patriménio
histérico. culturai, paisagistico, artistico e argueologico.

v - discipiinar, ordenar e corngir todas as atividades socio-econémicas,
fisico-territoriais e administrativas.

Art. 22 O zoneamento abrange todo o municipio, dividindo-se em perimetro
urbano e rural.

§ 19 A zona urbana e a area contida dentro dos perimetros urbanos do
Distrito Sede e o de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por .eis
especificas.

§ 2% A zona rural é composta por todo territério do municipio, excluidas
as zoras urbanas dos distritos.

CAPITULO 1!
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 32 Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para
produgao agropecudria e atividades a efa vinculada, como ergenhos,
haras, grarfas e outros usos compativeis:

§ 1 Seu parcelamerto deve obedecer ao méduio do INCRA, para uso
rural produtivo ou ter drea minima de 5.00C m? {cince mil metros
quadrados), guando para atividades de .azer, exceto nas areas de
prote¢ao de mananciais, onde rédo sera permitido o parceiamento com
area rfenor a 3C.00C m# {trinta mil metros quadrados..

§ 2¢ Os ndices urbanristicos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagoes especiais acs .oteamentos, devigamente registrados
em cartdérios e. devende-se seguir 0s mais restritivos conforme mapa
de restricdes de :0teamento arexo.

§ 3% Serao permitidas atividades :ndustriais de transformagao ou extrativas
minerais, apOs estucos e aprovagdo pela Prefeitura. com parecer
favoravel pela CETESB e dos demais 6rgdos compe'zntes, exceto nas
areas descritas na Lei do Pianc Diretor como areas de protegdo de
mananciais e, também onde passa 0 Aqgdifero Guarani, dentro do municipio,
corforme mapa anexo.

§ 47 Serao admitidos parcelamertos am chacaras de :azer de, no minimo,
5.000 m¥ icirco mil metros quadrados). desde que haja tratamento de
esgole sanritario com 9C% {noventa por cenrto) de eficiéncia mirima.

§ 5% Nas areas de protegao de mananciais descritas peia Lei do Plaro
Diretor serao admitides 0s parcelamertos do soio. adetardc-se 0 moduio
do INCRA de 30.20C m¢ trinta mil metros quadrados;.

§ 6 Aterra cevera ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projeros
especificos.

§ 7 Nos arredores dus perimetros urbaros, as areas deverao ser
priorizadas para a produgac de alimentos para consumo loca,.

§ 8% Ndo serao permitidos nas areas de prote¢éo de manarciais descritas
pela L&l do Planc Owetor, depdsitos de combustive’s ou depésitos Gy
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Ve
cargas perigosas, descritos no Decreto-Lei n? 2.063/83, Decreto n®
96.044 e pela Portaria n? 291/88 - 1. Titulo .

Art. 42 Sdo Zonas Especiais de Preservagdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Caodigo Florestal:

| - as matas naturais, os cerrados e as matas ciliares;

Il - as areas das varzeas;

Il! - as areas ao longo dos rios, cursos d’'agua, lagos e lagoas naturais e
artificiais, assim como ao redor de nascentes e othos d’dgua.

§ 12 Os aq(iiferos subterraneos e os cursos d'agua deverdo ser protegidos
contra contaminagdo de produtos téxicos usados na agricultura, através
de projetos especiais.

§ 2° Os cursos d’agua deverdo ter tratamentos diferenciados,
protegendo-se as suas bacias de forma especial, tais como a do Cérrego

- do Descarogador, do Corrego S&o Joaquim, do Cérrego do Baptistelia ou
da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cdrrego da Ponte de Terra e as nascentes
da Chica Costa, que constituem fontes de abastecimento.

§ 32 A drea da vogoroca devera ter o tratamento geoldgico especial para
contengdo e uso turistico.

Art. 52 Sao consideradas Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP) as
areas do Jardim dos Colibris e Vertentes do Mamonal, situadas na bacia
do Descarogador, onde deverao ser providenciados tratamentos de
esgotos, por projetos especificos, conforme mapa anexo.

Art. 62 Ao longo das estradas municipais as construgdes deverdo ter
recuos minimos de 25 m (vinte e cinco metros) de ambos os lados,
contados a partir do eixo da via.

Art. 7¢O trecho da SP-201, entre os perimetros urbanos dos Distritos
Sede e de Cachoeira de Emas, deve-ra preservar sua caracteristica de
paisagem rural, numa faixa de 50 m (cinqlienta metros) de ambos os
lados (ZEP), ficando previstas a duplicag@o da rodovia e incluséo de
ciclovia.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

SEGAOI
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 82 Zona Residencial é a parcela do territdrio onde o uso e a ocupagéo
do solo é definida basicamente para fins de moradia e divide-se em Zona
Estritamente Residencial (ZER), Zona de Predominancia Residencial (ZPR)
e Zona Residencial Especial de Interesse Social (ZREIS).

SUBSECAOI
ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

Art. 92 Sdo zonas estritamente residenciais aquelas constantes do mapa
anexo, que podem ser ocupadas somente por habitages unifamiliares.
§ 12 Os indices urbanisticos serao dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especificas dos loteamentos, devendo-se seguir os
mais restritivos, conforme mapa anexo.
{ § 22 Os lotes devem ter area minima de 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).
§ 3° Para as areas descritas como Cidade Jardim érea A, Cidade Jardim
area B, Cidade Jardim drea C, Aito da Cidade Jardim, Expanséo da érea
A e area Central da Cidade Jardim, é exigido calgamento para o passeio
publico, do tipo cimentado, de forma continua, com largura de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), entre faixas de gramado de 1,15 m (um metro
e quinze centimetros) de cada lado.
§ 4° Para as areas descritas no paragrafo anterior, o calgamento podera
ser totaimente pavimentado na érea fronteiria a entrada de veiculos.
§ 5° No recuo das edificagGes ndo serdo permitidos os muros de divisa,
conforme clausula contratual e registro em cartério dos loteamentos.
§ 62 Nas esquinas dos loteamentos descritos no item “d”, onde houver
areas para jardim publico, o paisagismo devera obedecer a altura maxima
de 80 cm (oitenta centimetros) de forma a nao prejudicar a visao dos
motoristas.
§ 7° De acordo com os registros em cartérios ficam definidos os recuos
frontais minimos do abairramento da Cidade Jardim:
| - area A: 5 m (cinco metros);
I} - érea B: 5 m (cinco metros);
|l - area C: 5 m (cinco metros);
IV - area Central: 5 m {cinco metros);
V - expansao da Area A = 5 m (cinco metros);
Vi - alto da Cidade Jardim: 3 m (trés metros);
VIl - avenida das flores: 6 m (seis metros);
VIlI-  avenida Felipe Boller Junior: 6 m (seis metros).
§ 82 No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de 65%
Qessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinqiilenta por centro)

de 29 de dezembro de 1978.

SUBSEGAOII :

ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENC!A_L

servicos de ambito local, micro - industrias e oficinas que ndo caugem
incdmodo & vizinhanga e ambas, com forga maxima de trabatho de duas
pessoas.

§ 12 Os lotes devem ter drea minima de 250 m? (duzentos e cinqlienta
metros quadrados).

§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, serd de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinglienta por centro)
sera da edificagao principal e 15% (quinze por cento) para a edicula ou
area de lazer.

§ 32 Quando for edificagéo para outros tipos de ocupagéo a taxa maxima
de ocupagao serd de 80 % para a edificagao principal, de acordo com o
artigo 72 do Decreto n® 13.089, de 29 de dezembro de 1978, sendo que
na construgdo mista devera ser observada a taxa para residéncia.

§ 42 Nos iméveis atualmente edificados sera permitida a construgdo de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes
situagdes:

| - a edificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;

Il - tenha uma das laterais abertas;

- tenha pé-direito maximo de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros);

IV - naotenha recuo frontal, observando as disposigdes em mapa anexo,
sobre restrigdes de loteamento.

§ 52 Sao permitidas atividades de ensino de segundo grau.

§ 62 N&o sera permitida construgao de templos ou igreja com disténcias
inferiores de 300 m (trezentos metros) umas das outras, ndo sendo
permitido nivel de ruido superior a 70 (setenta) decibéis, medidos a 1,50
m (um metro e cinglenta centimetros) de distancia das paredes, em todo
o seu perimetro, devendo as existentes se adequar com tratamentos
acusticos especificos a fim de ndo haver incomodos & vizinhanga.

§ 7° Ficam proibidas as atividades que possam atrapalhar o sossego da
area residencial, tais como boates, restaurantes, grandes mercados e
similares.

SUBSEGAO i
ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 11 Sao zonas residencial de especial interesse social aquelas onde
devem predominar conjuntos habitacionais horizontais, podendo permitir
comércio varejista e servigos de ambito local, micro-industrias e oficinas
que nédo causem incdmodo & vizinhanga. *

§ 12 Nas zonas residenciais ndo serdo permitidos:

| - oficinas ou industrias antiestéticas, ruidosas ou incémodas;

1l - comércio, servigos ou depdsitos de materiais grosseiros ou
depreciativos, tais como deposito de ferro velho, carvoarias ou similares;
Il - garagens ou estacionamentos de empresas de transportes de 6nibus
e caminhGes, que executem mais de 10 (dez) operagbes de carga,
descarga ou manobras por dia;

IV - qualquer edificagdo ndo habitacional com area superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados), com excegdo de obras sociais da
administragdo publica, tais como ginasio de esportes, escolas, creches
e similares.

V - habitagdes coletivas em lotes inferiores a 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

§ 22 No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de 65%
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinqiienta por cento) sera
da edificagdo principal € 15% (quinze por cento) para a edicula ou area
de lazer; quando para outros fins a taxa maxima de ocupagéo do lote
serda de 80% (oitenta) para a edificag@o principal; e se for edificagao
mista sera adotada a taxa de ocupagéo para residéncia, de acordo com
o artigo 72 do Decreto Estadual n? 13.069, de 29 de dezembro de 1978.
§ 32 Nos imoveis atuaimente edificados sera permitida a construgéao de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes
situagoes:

| - a edificagdo nao tenha garagem ou abrigo para veiculos;
il - tenha uma das laterais abertas;

il - tenha pé-direito maximo de 2,50m;

J
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SEGAO |
ZONA COMERCIAL £ DE SERVIGOS

Art. 12 Sac Zuras Corgroial 8 de Servigus aguelas onde 0 uso € a
ocupagan 7o SO0 sas Tara atvicages comersias e de servigos,
drvigindo-se a2m!

1. 2ona Je Cemercio 2 Servigos de Nivel Local ([ ZCL:

| . Zora de Corércic & Servigos Ze Nivei Geral (ZCG):

Il - Zona de Comercio & Serv:¢os Pesados (ZCP):

{V - Corredor de Comeércio e de Servigos (CCS).

Art. 13 Nessas zonas rao sera permitida a ocupagao com ecificagdes
para fins residencials.

Art. 14 No gue se refere a taxa Ce ocupagao maxima do iote sera de
85% (sessenta e cinco por cerito). sendo que 50% (cinglienta por cento)
sera da ecificacao principal g 15%: {GLnze por cento! para a edicula ou
area de ‘azer quando ara fins comerciais e industriais a taxa maxima
de ocupagao do :cte sera Je 807« {orenta por cento) para a edificagao
principal, e se for edificagdo mista sera adotada a taxa para residéncia,
ou seja. 85% (sessenta e cinco por certo) de acordo com o Art. 7% do
Decreto n® 13.069. de 29 de dezembro de 1978.

. SUBSEGAO| .
ZCL - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS DE NIVEL LOCAL

Art. 15 As Zonas de Comercio e de Servigos de Nivel Local - ZCL sac
aquelas destinadas ao comercio varejista e 0s servicos complementares
as zonas res:dencials, tais como guitandas. agougues, padarias, lojas,
emporios, mercadinhos. farmacias. institutos de beleza barbearias. bares
e similares.

Art. 16 Os otes terdo area mirima de 180 m? (cento e sessenta metros
guadrados), com um ou Mais estabeiecimentos e testada minima de 8 m
{0itc metros).

Art. 17 £ croibiga a construgao ag res’dencias restas zonas.

SUBSEGAO ! ‘
ZSG - ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

Art. 18 As Zoras de Comércio e oz Servicos de Nivel Geral $80 aquelas
orde deveras ex’stir o comérsio varsysta 2 0§ servigos de nivel municipal
compativeis com 5 us0 residenciac tais como cartdrios. bancos,
supermercados cineras, chricas. eScritcrios, notels, jojas. postos de
servigos, restasrantes & srmiares

Paragrato Lrice Os moves teras 0s seguries requisitos

1.3 area minima Jo terrene sera e 25C m7 siuzentos e cinguenta metros
Guagraaes  oom oum Gu mails gsanelect merios.

Il - devera ser obsernvaco o nciso X a0 artigo 33, refergnie as Zoras
£speciais de Preservagas - ZEP contorme mapa anexoe

SUBSECAO il
ZCP - ZONA DE COMERCIO E SERVIGCOS PESADOS

Art. 19 As Zoras 0e Corércic & s Servigos Pesados sdo aguelas
Jestiracas a alvizades comersias 8 -Je servigrs Jue por sua narureza
poder incomodar a vizirkarga “w que diz respeite ac trafego, ac use
Gos servicos puliicos, a0s is 1e cuice de viragdes e de poluigdo
amtiental. ‘#is como sercessicré: @3 e veiculos, garagens e oficinas
de aMpEresas Je UansSpurEs wurmelig 38 T Rementos agricoias, Je
mirerns, de materais oasicos nara sonstrugdo. atacadista de bebidas.
ce produtes aumentionos, serrargs grandes ofieinas, grandes funilarias
& siriiares.

Qn. 20 Serdo ODServaces OS seguiries feguisitos & condigoes:
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SUBSECAO IV
CCS - CORREDOR DE COMERCIO & SERVIGOS

Art. 21 Os Corederas de Corwernic & de Servigos CC8' sac aseas ao
onge 8o SISTema vIAno. Bryanizadss oor vas € Jeliritacas uor ferenos
sor frecdg pe.d 2 Tesma @ JeUeras e S0 € OCLLALds [ompatvens
oM o rmasmo, sendo certitidas atvidades 4e Lomerslo g servigus 0td
e geral. TiCrd NELSras e 38MgTS espeCias € rsitucionals

§ 1° Nos Correcores ce Comércio g Servigos 'CCS; que circundam o
gquadridtero. formade ceia Avenaa Newton Prade Rua Amador Buero
Major Pereira e XV de Novembro como tampém ~aqueles sttuacos na
sua parts irterior, nAo Sa0 permitdas auvidaces industrias

§ 2° A classificagdo dos Corredores de Comercio e Servigos .CCS;
predomira scbre as do zoreamenio em gque se ‘ocalizarem

§ 3* Nessas vias continua senao permitido 0s proprios do zoreamento
em que se ‘ccalizarem e conforme sua ‘ocalizagao & tipo de atividade.
sequirdo as restricbes especificas de outras zonas comerciais e de
Servigos.

§ 4¢ Serao defnidos e aprovados pela Administragao Municipal, :0cais
conforme sclicitagdo, para carga e descarga com permanéncia maxima
ge 15 minutos.

§ 5¢ Fica vedaco o estacioramento de camirhdes nessas vias.

SECAOIl
ZONA INDUSTRIAL

Art. 22 As Zonas Industriais sao destinadas para atividades industrials,
dividindo-se em:

| - Zona de Micro Industrias (ZM1):

It - Zora de Industrias Leves {ZiL):

iIf - Zona de industrias Médias (ZIM):

iV - Zora de industrias Especiais {ZIE}.

Paragrafo Gnico. Todas as industrias sdo obrigadas a realizagéo de
paisagismo em toda a area iivre.

SUBSEGAOI
ZMi - ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

Art. 23 Sao zonas de micro industrias aguelas onde sac permitidas
‘ndustrias que observem as seguintes especificagtes:

{ - poténcia elétrica maxima ‘rstalada de 45 {quarenta e cIncc, KVA;

‘| - poténcia efétrica maxira. de 25 !vinte e cinco) KVA por equipamento
e uso de motores blindados trifasicos;

il - sisterma de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (virte e
cinco) KVA;

'V - ter no maximo 20 (vinte) empregados sem jornaca de trabatho noturmo;
V - operar com niveis de ruidos infericres a 7C (setenta; decibeis, medidos
a 1,50 m (um metro e cingilenta centimetros) de cistdncia das paredes,
em todo 0 seu perimetro;

VI - nao oroduzir detritos e emanagdes incémodas;

VIi - nao ultrapassar de 1C {dez) cargas e descargas por dia, com
veiculos com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;
VIil-  paoc utrapassar 25¢ m* {guzeros e cinquenta metros guadrados!
de area -construida;

iX - .nstaiar-se em terrero com 250 m? (duzentos e cinquenrta metros
quadrados;}, no minimo.

SUBSECAOII
ZIL - ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

Art. 24 Sao zeras de ‘rdustrias leves aquelas onde $ao permitigas
‘ndustrias 'eves ¢e producac e gue nao causer incdmories a vizinhanga,
serdo cormpativeis com oGlros usOs e gque observem as seguintes
especificagoes:
- notencia eiétrca méxra nstalada- de 75 iseterta e sinco) KVA;

Il - poténcia elétrica maxima. por equipamento, de 25 ‘virte e cinco; KVA
8 usC de motores blindagos trifasicos:

i - sistema de ar comprmigo com ooténcia totat maxima de 25 {vinte e
cinen, KVA:
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4 - ter no maximo 100 (cem) empregados sem ;ornada de trabalho
noturne;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 {setenta} decibéis, medidos
Co ago externo a 1.5C m (um metro e cingienta centimetros) de distancia
gas paredes, em todo o seu per'metro;

VI - nao produzir detritos e emanagdes incémodas;

Vil - ndo ultrapassar de 'O ;0ez} cargas e descargas por dia, com
veicuics com capacidade ge carga maxima de 5 (cinco) toneladas;

VIl - nac ultrapassar de *.0CC m¢ {mii metros quadrados) de area
construida:

IX - instalar-se em terrero ve 50C m¢ (quirhentos metros quadrados) no
minimo.

SUBSECAOQ Il .
ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

Art. 25 Sac zonas de industrias médias aquelas onde sdo permitidas
unidades de produgao. que por seu tipo de atividade, ou processo
produtivo ou porte, podem causar ircomodo & vizinhanga, porém sem
prejuizos a saude, & seguranga e Dem - estar publico e a ‘rtegridade da
fauna e da flora e que observem as seguintes especificagdes:

I - poténcia elétrica irstalada ertre 50 (cinqlenta) e 250 (duzentos e
cirgluenta; KVA;

't - potércia elétrica por equipamento entre 25 (vinte e cinco) a 50
{cinglenta} KVA;

th - sistema ce ar comprimido. com poténcia ‘nstalada entre 5 (cinco} e 10
{dez) KVA;

iV - ter até 200 (duzentos) empregados por turno e possibilidade de
trabalho noturno:

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (seterta) decibéis, medidos
do ilado externo a 1.50 m {um metro e cinquerta centimetros) de distancia
das paredes, em todo 0 seu perimetro, usando ou ngo tratamento aciistico:
Vi - ter estacionamerto e patio interno para carga, descarga e manobra:
VIt - n&o ultrapassar de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de area
construida:

VIl - instatar-se em terreno de 2.000 m? (dois mil metros quadrados} no
minimo.

SUBSE_CAO v
ZIE - ZONAS DE :NDUSTRIAS ESPECIAIS

Art. 26 S&o zoras de raustras aspeciais aquelas onde sdo permitidas
-ridagdes e produgao gue exijam para seu funcioramento a superagao
de gualquer um dos ‘ters de caracterizagao das industrias médias,
podendo causar incomosos a vizinharca. porém sem preiu(zos 4 saude,
a seguranca e berm-estar publ:co A integridade da flora e da fauna e que
observers as seguintes gspeciticagdes

: - exigéncia de cabine primana ce erergia.

I - tratamento de esgoto e efluertes. com eficiencia mirima de 90%,
antes te .anga-10s na rede coetcra publica;

A superacao ce quawqusl tern Je caracterizacdo das ‘ndustrias médias.

§ ' Todos 95 tpos de rdistrias tera) cadrbes de referdnc.a
2staieecidos cela Lo Dstadua ~ 397 78 2 -eguarertada ceo Decrate
3.488, 7%,

§ 2 Nac proerac se mstaiar o cLrcipic, naust as em Ccujo processo
CroQulive w L8 LU sE[@ msuLerave: @ nossa tausar reuizos A sadde a
SULIANLE 2 a0 Les aslar S0l o0 e 3 o tegr Dane dz fora e ca taurs.
33 Epermusa rsladEgas Je NIUSTas eves fas ZCNas e INcusirias
aspecia.s.

SECAO V
ZS - ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS

Art. 27 A Zora oe Servicos Sspedials e (Fstitucionais 123, & aquela
Jeslinada a soubagav O S0 LASCaMents 0at3 Jso rshtucionas
ServiLDs espetias  Jividingo-se e

I Zone de Seriigos Especia’s & Instruciorais _ocais ZSL.

A Zoras ge Services Municpas ZSM,

L - Zonas ce Servigos Geras 25G..

Art. 28 De verr se adequar 40s pacries Lrbanos 3as areas onde foram
se instalar n¢ yue W1z respeilo 20 LS0 € Dupagac 3o ote, 40s acesssas,
40 frafegn &os Servigls witancs s Jeis T ulos. 29 vibragees s
de poluicao amientar,

aus

SUBSECAO|
ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL

Qt. 29 Say zoras Je servigos especia’s & nstituciona’s 10ca. agueias

onde devem estar os estabelecimentos de prestagap de Serviges &
populagao, tais como os destinados & educagéo, a zultwra, & saqge‘. &

promogao social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos e @ b }am’
compiemertares ao uso residencial, a exempio unidade basica db'sarioe.

|
|

creche, escola infantil, escola de primeiro grau, posto poiicig”bosto ge ™
correio, pequenos templos, jardins, playground e similar?s. :}L
4 -
SUBSEGAO It
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS
MUNICIPAL

Art. 30 Sdo zonas de servigos especiais e instituciona’s municipal aqueras
onde devem ser jocalizados os estabelecimentos de orestagao de
servigos a popuiagdo do muricipio, tais come os destinados a educagao,

a cultura, & saide. a promogao social, ao lazer. a0 esgorte. ao turismo,
a0s cuftos religiosos, que sejam compativeis com os usos residenciais e |
comerciais, a exempio centro de sadde, prorto-socorro, materridade,
escola de segurdo grau, biblioteca, teatro, museu, cinema, estadio.
parque, praga, delega-cia, centro cultural e similares.

SUBSEGAO Il
ZSG: ZONA DE SERVIGOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS GERAIS

Art. 31 S&o zonas de servigos especiais e institucionais gerais aquelas
onde devem estar ocalizados equipamentos de prestagao de servigos a
populagédo e & administracdo publica. como os destinados a educacao, a
saude, & seguranca. & pesquisa. s organizagdes civicas e politicas, a
prestagdo de servigos especificos, tais como energia, transportes,
comunicagbes; servigos de ambito regional, tais como !BAMA, AFA, USP,
DER. ELEKTRO, TELEFONICA, 13% Regimento de Cavalaria Mecanizado,
Santa Casa, Sindicatos. Cooperativas Regionais e similares.

SEGAO V
ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 Sao zonas especiais aquelas onde se aplicam os instrumentos
de pianejamento ancorados na fung#o social da propriedade, objetivando
promover a saude, a seguranga e o bem estar da populagdo, sendo
delimitadas para garantir a preservagao da historia, dos pontos turisticos
€ paisagens notaveis do municipio: a protegaoc e recuperagdo do meio
ambiente e dos mananciais; o aproveitamento e a utilizagao dos
equipamentos e servigos publicos de acordo cor a capacidade rstaiada,
0 crescimento harmdnico e continuo da maiha urbana, dividindo-se em:
I - Zoras Especiais de Preservagdo (ZEP);

It - Zonas Especiais de interesse Social (ZEIS)

SUBSEGAO|
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO

Art. 33 Saoc zoras especiais de preservacao aguelas defiridas e furgao
dc interesse social de preservagao, manutengao e recuperagac 1o
patrmonio Mistérico, turistico. paisagistico, cuitural ou arbiental cujos
espayus Jde creservacac dos manaicis e espaces que diferenciam s
caractenzam a sdace testemurhert £en 0008 NSWONCos, Hramoyar ¢
LUMSME & stisialer? ¢ conhecimenis.

§ * Pela sua rperancia sirbdlica @ nasasistica. (orma se neressa o
lQrne™ & Crotegan Y Su2 ACE2 SUCUlUATIE  BvUAILesk 0§ LS80S
nNadequasos g a Lumpetivac 0aisan.stics aem de USRI SoHls ar-Y o e - T TR <Y
aas visuais.

§ 2 Sao Zoras Espec:as e Preservacao:

T+ 6 ccal a furdagédo da cidace

L-a grea Mawe e sua oragd.

ul - 3 antiga tstayao da FEPASA;

IV - a Cachoeirs ge Eras

V-otrecno da SP-207 erire 4 Sidade 8 o O strto e Cacrow (3 de £irgs,
V- toles o5 corpos Jage, matas ciliares varzeas & catus “aldras;
Vil - o rorto Muricipar:

VIt - Parque Murcipal 30 R'Leirdc 3. Ouro a ser criade.

IX - a drea da vogorooy:

X - tooas as paisagers ~otave’s 3¢ municioic as Areas Sor decivinade
superor a 357 !nnta 2 circo por centa! assim como fodas as dres
Cassive’s de 8rosac du que comporta atividades que legragam- o e
armpsgrte:

X! 0 vosque gxstente no aito da Cidace Jardim. que Dedera ser ytilizado
como drea verds em *Uturos icteamerios. devendn ficar creservado
O @serva petranente.

Xt - a Escoa Estadual dg Prmero e Segundo Graus, ‘ombada pelo
CONDEPHAAT. surforme processo 21717/81 e Resoiugao de 12/::/82)
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Estado de Sao Pauio.

quadrados) - médulo do INCRA,; ficando proibida a expansao urbana.

SUBSEGAOII
ZEIS - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

publicos.
Paragrafo unico. Sdo Zonas Especiais de Interesse Social:

seja unica propriedade do titular;

area superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados);
metros quadrados).

CAPITULO IV
AGRUPAMENTO DE USOS

anexo a esta Lei Complementar.

do solo e a qualidade ambiental e paisagistica da vizinhanga.

ocupagao.

do coeficiente de aproveitamento.

aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estacionamento.

especificidade.

qualidade da paisagem urbana.

quadra ja estiver com edificagdes no alinhamento.

solo e a complementagéo do paisagismo da via.
de indices:

e cinco por cento) (ver tabela em anexo); C.A. = 1;

\(cmquenta por cento); C.A.= 2; e recuo frontal 5 m {cinco metros);

Ge determinam através do Decreto-Lei Complementar n? 2, de 15/8/
1969, em seu artigo 128, que nenhuma obra podera ser executada na
area compreendida num raio de 300 m (trezentos metros), no entorno de
qualquer edificagao ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja
previamente aprovado pelo CONDEPHAAT, para evitar prejuizo a
visibilidade ou destaque do referido sitio ou edificagao; ficando proibida
a instalagao de propagandas através de painéis, disticos, cartazes ou
semelhantes nestas areas sem prévia autorizagdo do Conseiho,
obedecendo-se os padroes de ordem estética fixado pelo Governo do

XIll - os mananciais de abastecimento contidos na Lei do Plano Diretor,
descritas como areas de protegdo, delimitados por seus divisores de
&gua, nao sendo admitida instalagdo de industrias, armazenamento de
combustiveis ou cargas perigosas, aéreo ou subterrdneo, nem permitido
o parcelamento com areas inferiores a 30.000 m? (trinta mil metros

Art. 34 Sao zonas especiais de interesse social aquelas de territério da
cidade, definidas em fungdo do interesse social que buscam o crescimento
harménico da malha urbana evitando-se 0s vazios; 0 uso urbano
compativel com a capacidade instalada dos equipamentos e servigos

| - terrenos dentro do perimetro urbano nédo edificado, sub-utilizados ou
ndo utilizados, com &rea superior a 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados), se situados em &reas nao loteadas e com area superior a
500 m? (quinhentos metros quadrados) em dreas ja loteadas e que néo

il - terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana, com

- terrenos servidos por equipamentos € servigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com area superior a 15.000 m?2 {quinze mil

Art. 35 As caracteristicas das zonas de uso e ocupagéo, obedecerdo
as normas constantes do Quadro | - Caracteristicas das Zonas de Uso,

Art. 36 A taxa de ocupagao do lote (T. O.) é o indice percentual que
busca garantir nos limites da ocupagdo de cada zona, as condigdes
adequadas de instalagdo e ventilagdo da edificagéo, a permeabilidade

Art. 37 A area construida em subsolo destinada a garagem ou
estacionamento ndo sera considerada para o calculo da taxa de

Art. 38 O Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deve determinar o uso
adequado dos equipamentos e servigos publicos instalados e
proporcionar nos limites do aproveitamento do lote, as condigGes
ambientais e paisagisticas desejaveis., o qual parametriza o direito de
propriedade e o direito de construir, delimitando 0 espago do solo criado.
§ 12 O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d’agua, casa de
maquinas e depositos de lixo, ndo serdo computados na determinagao
§ 2° Sera acrescido 20% (vinte por cento) ao coeficiente maximo de

Art. 39 O uso combinado de T.O. e C.A. deve determinar as caracteristicas
adequadas para a ocupagdo de cada zona, garantindo sua

Art. 40 Os recuos das edificagées objetivam o conforto ambiental e a

§ 1° Seréa permitida construgdo de edificios de até dois pavimentos, no
alinhamento, quando 30% (trinta por cento) ou mais dos lotes da face da

§ 22 A area do recuo de frente, em nenhuma hipdtese poderad ser
ocupada por constru¢do em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do

Art. 41 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes combinagées
1-  para edificagoes de até 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65% (sessenta

II-  para edificagdes de 3 (trés) a 4 (quatro) pavimentos: T. O. = 50%

. i"‘”

Y
Il - para edificagbes acima de 4 pavimentos: T.O.= W(quarenta por }
cento); C.A.= 3: e recuo de frente conforme o sistemavidrio e, no mi nimo,
igual a 25% (vinte e cinco por cento) da altura go edificio., - N
Art. 42 Nas ZREIS admitemn-se 6 unidades geminadas no n,ﬁ*ﬁmﬁ;lde/d,e :
que nado tenham mais de dois pavimentos.
Art. 43 Para edificios de uso coletivo com 4 andares ou m flcgk’xngldo
lote minimo de 500 m? (quinhentos metros quadrados).
Art. 44 Nas atividades comerciais, industriais ou de servugos de grande
e médio porte, as operagdes de carga e descarga e as atividatles de
guarda e reparo de veiculos, deverao ser atendidas em areas privativas
ao lote, ndo se permitindo o uso de togradouros publicos.

CAPITULO V
DA CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 45 O uso e a edificagdo em um lote podem ser classificados como
conforme ou desconforme.

SEGAO|
DO USO CONFORME

Art. 46 Sao caracterizados como uso conforme quando atendem a todas
as caracteristicas de uso e ocupagéo do solo estabelecidas no Quadro
| - “Caracteristicas das Zonas de Uso”, em anexo, e suas atividades
estiverem de acordo com a zona em que se localiza.

SEGCAO i
DO USO DESCONFORME

Art. 47 Sao caracterizados como uso desconforme quando nédo obedecem
ao disposto no Quadro 1 - “Caracteristicas das Zonas de Uso”, em anexo,
ou suas atividades ndo estiverem em conformidade com a zona em que
se localiza.

Art. 48 Usos ou edificagdes ndo conformes sao admitidos desde que
sua existéncia seja anterior & vigéncia desta Lei Complementar, ficando
sujeitos a controle especial.

§ 12 Nos imdveis desconformes, quanto ao uso e ocupag¢ao nao serao
admitidas ampliagbes, exceto as que sejam essenciais & seguranga e
higiene da edificagdo ou que respeitem gradativamente as exigéncias de
conformidade.

§ 2° Nos imoveis de edificag6es desconformes serd admitido
precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por
esta Lei Complementar, especiaimente em relagao ao estacionamento e
aos niveis de ruido e poluigdo ambientat para o novo uso.

§ 32 Nos iméveis com uso desconforme serdo permitidas reformas de
manutengao e conservacgao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 49 Nas Zonas Especiais de Preservagao {ZEP), localizadas dentro
do perimetro urbano e nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) ndo sdo
permitidas atividades industriais.

Art. 50 Os pedidos de alvaras, relativos a construgdo e utilizagéo de
edificios, que tenham sido protocolados em data anterior & publicagao
desta Lei Complementar, ndo se submetem ao nela disposto, desde que
obedegam a seus prazos improrrogaveis de validade.

Art. 51 Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o Jardim
Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.
Art. 52 Sera exigido pela Administragdo Ptblica Municipal, através da
Comisséo de Uso e Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento
considerado de impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
atendendo desta forma a Lei Federal 10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38,
sendo exigido apos analise, requisitos referentes vagas de
estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros,
procurando com isto sanar ou amenizar o impacto da edificagdo ou
atividade para com a vizinhanga; tais como construgdo de um Shopping
Center, Hipermercado e similares.

Art. 53 Devera ser solicitado a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente certiddo de uso do solo
para todos os projetos de obras ou atividades.

Art. 54 Em todas as quadras da zona urbana devera ser feito o
rebaixamento de guias para acessibilidade aos usuarios de cadeiras de
roda, observando-se as normas legais vigentes.

Art. 55 Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar:

| - mapa de Zoneamento - distrito sede;

Il - mapa de Zoneamento - distrito de Cachoeira de Emas; j
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(w[ ~apa ¢a Correqores de Comércio @ Servigos - CCS do distrito sede:
iV - mapa de Corregores Je Comercio e Servicos-CCS, do distritc de
Cachoeira de Emas;
V - mapa de Zonas Especials de Preservagéo,;
V! - mapa de Restrigoes de Loteamenrto’
Vi« mapa do Aquitero Guaran: e dos mananciais:
Vil - quadro | - Caractensticas das Zoras de Jso.
Art. 66 Fica revogada a rei Comptemertar ~t 28 de 2 de dezembro de
1999
Art. 57 Esta Lel Comple »entar entrard ern vigor na data de sua publicagao.
Pirassununga, 3 de juiho de 2006.
Ademir Alves Lindo
Prefeito Municipal

- rewrrr

“MENSAGEM®

Excelertissimo Senhor Presidente:
#xcelentissimos Senhores Versadores:

O Projeto de .ei Compiemertar gue ora encaminhamos para
apreciagao dus nobres Edis gue corstituem essa Casa de Leis visa
ipstituir modificagbes na el Complementar n* 49, de 30 de dezembro de
2003, o Cédigo Tributario Muricipai.

" Por mais atrangente jue seja um Codigo Tributario Municipal, tal
ferrarnenta s6 pode ser eficaz se de *ato mantiver o equilibric entre os
sujeitos ativo e passivo da obrigagao tributara e devidamente atualizada
de conformidade com a moderrizagao da sociedade e a dindmica na
evolugao da economia.

Mesmo com a tendencia ra dim.nLicao das receitas proprias, €
errado pensarmos em atribuir mudanrgas aos regramentos tributarios
com a simples solugdo de orerar a carga gue recai sobre o administrado.

O presente orojetc de revisav para aiguns dispositivos do Codigo
do Municipio de Pirassununga, tem por objetivo primordial atualizar e
solidificar os procedimentos na sonstituicac das receitas proprias da
Administragdo, sem que para $so. necessiternos, 1ao somente, aumenrtar
aliguotas, bases de calcu.os ou estender 0 rol das obrigagdes acessorias.

Procurardo norrai.zar a aplicabilidade da responsabilidade
tributaria que foi erfatizada, na _ei Complementar Federal 116/2003 sendo,
tambem. subsidiaga cor intermeédio Go sistema de \SS Eletronico, gue
propiciara um grande potenciai de receita. sem custo adicional para 0s
contribuintes, resuitargo em raior enfoque nas receitas proprias face
da queda dos “epasses ‘eitos peia Uniac e pelos Estados.

A razoabiiidade e o equilibrio na apiicagdo de uma nova legisiagao.
que tambeém se faz razoavel e equilibrada. trara, naturaimente, maiores
recursos para o Municipio. sem proporcionar custas, e despesas
adiciorais aqueies gue suportarao as mudangas.

Neste contexto. & verdaderra a premissa de gue com a
reformulagao de aiguns disposit vos do Codigo Tributario, varias injusticas
sociais e/ou tributarias que assombravam oS contribuintes foram
exterminadas.

Dentre as grincipa:s aiteragoes e/0u inclusdes destacames a
seguir:

« Prevé a desconsideragao dge atos ou regocios juridicos gue
possam dissimular a ocorréncia do fato gerador, principalmente na
atividade de construgac civil;

» Regularizar a previsao de cauglo tributaria aplicavel
principalmente as empresas sem ‘nscrigao no Municipio;

 Correcao do disposto ro artigo no gue concerne a base de
salcuio e fato gerador na atividade de construgao civil evitando infringir
o Principio da Isonomia Tributaria, prevista na Constituigao Federal,

« Atualizar a nomenciatura da Taxa de Fiscaiizagdo Sanitaria e
Servigos Sanitarics Diversos, assim como regularizar a situagao tributaria
com relagao a duplicidade:

« Revisar e atualizar a metodoiogia para rateio da Taxa de Lixo
Hospitalar:

o introduzir e revisar disposttivos imprescindiveis 3 aplicabilidade
do sisterma 1SS Eletrorico, ja ha tempoes atarte nos Municiplos vizinhos.

Por outro .ado, cort a consclidagao da Ler de Resporsabiiidade
Fisca!,  notonc gue em havendo benet{cios concedidos aos contribuintes
estes devarn ser cormpensados com outros fatores para minimizar o
‘mpactc ccasiorado as receitas proprias.

Essa afirmagao, diga-se de passagem, cria uma faisa idéia de
que. compersando-se as perdas, 08 beneficios seriam nuios e sem
guaiguer propésito. 0O gue nao & valido.

Na realidade, entendemos que, ao compensar™or °s ﬁe.rua;'\\.'
estariamos: - primeiro, cumprindo uma determinagao if:ga- [SET TN e ;
estariamos colocando em pratica o preceito constituciona: dg cfym
tributos tém carater pessoal e sdo graduados segundo a ca«‘}mf,ﬁfae
sconomica do contribuinte. .

Desta forma, em observancia aos regramenisg ,vur'-';s'icosa,%
envolvem a matéria. aliado ao dever de mantermos & egut: 5°¢ AT
Fisco e o Contribuinte, visto a fregliente incidéncia casuistica greaatte
neste relacionamento, € que ja destacamos as novas ocurrétcias
previstas na nova legisiagao tributaria do muricipio. com muz}o de
svitarmos as perdas na arrecadagao.

Dado o incontestavel interesse putblico que reveste a materia
contamos desde ja com o benepiécito aos nobres Edis que sonstituer: o
Egrégio Legisiativo.

Pirassununga, 28 de agosto de 2006.

Ademir Alves Lindo

Prefeito Muricipal

e

£m atengdo ao § 2. do artigo 31 da Lei Crganica do Municipio de
Pirassununga, publico o Projeto Lei Complementar n.* C6/2008 de autcra
do Executivo Muricipal.

Pirassununga, 08 de agostc de 2006

Edgar Saggioratto

Presidente

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06/2006

“Dispbe sobre o parcelamento e uso do soio e da cutras
PROVIABNCIAS .. ceoeevvss oo oo e

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

_TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1% Dependerdo de prévia licenca expedida peia Preteitura Municipal.
mesmo quando situados na zona rural, 0 parcelamento do solo:

| - para fins de urbanizagao;

il - para a formagao de sitios de recreio;

i[) - para a formagdo de nucleos residenciais, mesmo gque mantidos sob a
forma de condominio;

IV - para a criagao de areas comerciais, institucionais e de lazer;

V - para a criagdo de areas industrias, de nucleos de distritos industriais;
Vi - para a exploragdo de minerais;

VI - para areas onde existam florestas que sirvam para uma das
seguintes finalidades:

a) conservar o regime das aguas e proteger mananciais:

b) evitar a erosdo das terras pela agao dos agentes naturais;

¢} assegurar condigdes de salubridade piblica;

d) proteger sitios que. por sua beleza, meregam ser corservados.

VIi! - para outros fins gue nao dependam de autorizagao exciusiva da
Uniao ou do Estado.

Art. 22 O parcelamento do solo podera ser feito mediante ‘cteamento,
gesmembramenrto. desdobro de iote. reloteamento & rermanejamenrto.

§ 17 Considera-se loteamento, a subdivisdo do soio em lotes destinados
a edificagdo de quaiquer natureza, com abertura de vias de circulagao
ou proiongamento de ‘ogradouros publicos, modificagac ou ampiiagao
das ja existentes.

§ 2¢ Considera-se desrembramento, a subdivisdo g0 solo em fotes
destinados a edificagdo de qualquer natureza, com aproveitamento do
sisterna viaro existerte, desde que ndo ‘mplique na apertura de rovas
vias e jogradouros publicos, rem no prolongamento. modificagéc ou
ampiiacao dos ja existentes.

§ 3" Considera-se desdobro de iote, a subdivisdo de um iote em dois ou
mais lotes de meror area.

§ 4* Considera-se relotearnento a rova subdivisdo de area ja loteada,
construida ou nao. a fim de regularizar a configuracao dos iotes, ou
adequa-ios &s normas de zoreamento, ou para a criagao de jotes que.
pela sua situagao forma e dimersao, sejam suscetves de emprego
imediato para fins de edificagao de quaiquer natureza, com anertura,
nroiongamento, ou modificagdo das vias existentes, das Areas iivres e
das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios. /
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ANEXOS AO PROJETO DE LEI N° 05/2006

LEI DE ZONEAMENTO QUADROI- CARACTERISUICAS DAS Z0ONAS DE USO
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ANEXOS AO PROJETO DE LEI N° 05/2006

LEI DE ZONEAMENTO QUADROI- CARACTERISUICAS DAS ZNNAS DE USO
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Rua Joaquim Procépio de Aratjo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sdo Paulo
E-mail: camara@lancernet.com.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

Pirassununga, 20 de setembro de 20U%"

MEM. N° 044/2006
Ref.: Solicita declaracdo da data de circulagido da [.O. M 562

llustrissimo Senhor

Considerando que foi entregue na data de 19 de setembro de 2006,
os exemplares do Jornal da Imprensa Oficial do Municipio n°® 562, de 31 de agosto de
2006, destinados a Camara Municipal;

Considerando o disposto § 2° do artigo 31 da Lei Organica do
Municipio, que trata sobre a publicacdo dos Projetos de Leis Complementares, como
condigdo para a tramitacdo legislativa, solicito os bons oficios de Vossa Senhoria no
sentido de informar qual a data de circulagao da Imprensa Oficial do Municipio n°® 562, de
31 de agosto de 2006 que pUbIICOU os Projetos de Lei Complementares: 04/2006 (Plano
Diretor); O8¥2 ASNEoRCRiO~tIrsar "t Rwialy, 06/2006 (Parcelamento do Solo);
07/2006 (Penmetro Urbano) 08/2006 (Loteamento Empresarial) e 09/2006 (Alteracdo
Cddigo Tributario).

7
No ensejo, precedo os agradeciﬁwentos pela atengdo dispensada ao
assunto, renovando os votos de estima e consideragao.

)

;\i/_/

recida Merenciano
L jretor‘a‘ Geral

Hustrissimo Senhor

JOSE ROBERTO DA SILVA

Jornalista Responsavel pela Imprensa Oficial do Municipio
Prefeitura Municipal de

PIRASSUNUNGA - SP




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
IMPRENSA OFICIAL

Pirassununga, 20 de setembro de 2006.

C.1 N° 08/2006

A Camara Municipal de Pirassununga
Adriana Aparecida Merenciano
Diretora Geral

Conforme solicitado, venho através desta declarar que o Jornal Oficial do Municipio, edigdo

n° 562 do més de agosto de 2006, entrou em circulagdo no dia 19 de setembro de 2006.

mprensa Oficial

Rua Galicio Del Nero, 51 - Centro - CEP 13630-900 - Pirassununga-SP
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Dispositivo

| Permanece

| SR

Exdu'do{ com
N‘terﬁ@

kcantuo 1—das disposigpes gerais

fCapituio Il ~ das infrages e peralidades

[Capituio il — dos Autas de Inragao

[Ruolt ™

[Caituio Ii - Da Hgiene das Vias Pibiicas.

JCapituo Il - Da Higiene das Hebitagdes

fCapituo IV — Da Hginere da Alimentagio AtribuicZo fiscalizago de cbras
uo V - Da Higiene dos Estabeleciment AtribuicZo sanitéria
ulo i g 4 S R S
[Capituo | — Da moralidade e do sosseqo pblico
fCapituio Il - Dos divertimentos plidlicos
o Il — Dos locais de culto Enquacra-se o capitulo sobre
licenciamento
[Capituio IV - Do trénsito plblico
fCaitulo V — Das medidas referentes aos animais AtribuicZo sanitéria
fCapituio Vi - Da extingéo de insetos rocivas AtribuicZo sanitéria
I(‘@(ﬂ.lo VIt — Do empacharrento das vias publicas Alng. d’spositi\os foram
redistribuidos em outros capituos
o . o . Enquadra-se no capituio sobre
‘(‘@ﬁde Vill - Dos inflaméveis e explosivos licenciarmento
Corsta no Codigo de Arborizacio
Capituio IX— Das queimadas e dos cortes de anores e pastagens Municipal, devendo-se criar a
Fiscalizacao Amrbiental
Jeeptuio X 0a exploragan de peckeres, daies @ doptsitcs ce ariae sabro i’;“;dﬁom capituio sobre
¥Capitulo X — Dos muros e cercas
ICapituo X — Dos andrcios e cartazes
nuo \ L EnEoc G S £ : : £ = E5
fCapttuio 1 - Do licenciamento dos estabelecimentos comerciais e industriais
fCantuio Il - do Hordrio de furcionarmento
JCapituo lil - Da afericao de pesos e medidas Atribuicao federal
ICapituo IV — Da disposicao final

Foram adicionados (ou ampliados) os seguintes temas:

.TEMAS LOCALIZACAO NO NOVO CODIGO

Carga e descarga de veiculos Art. 9°
Procedimentos para coleta de lixo Art. 11a14
Limpeza de terreno Art. 15a 17
Ampliagoes da responsabilidade sobre moralidade publica Art. 18 e 18
Ampliacdo dos procedimentos referentes & perturbacao de sossego| Art. 20 a 25

- i L L Cap. !ll, incluindo o transito publico (art. 26 a 31), muros, cercas ¢
Nova redagao para as disposigdes acerca do passeio publico calcadas (art. 32 a 35) e Estradas municipais (art. 36 a 38)
Normatizacao para licenca de funcionamento Art. 43 a2 46
Transportes Urbanos Art. 47 e 48
Atualizagao do texto referente ao horario de funcionamento Art. 50 e 51
Comércio eventual Ant. 52 a 59
élplsirif:;goamento e normatizagao referentes a Divertimentos Ar. 60 a 68

= ' L Vistorias (art. 69 a 71), notificagdes (art. 78 e 79), Muitas (art. 83 4

Regulamentagao sobre a fiscalizagao 86), !nterdicdo (art. 87), Apreensdes (art. 88 a 90)

MENSAGEM DO PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR 05/2006

“MENSAGEM"~

Excelentissimo Senhor Presidente:
Excelentissimos Senhores Vereadores:

O Projeto de Lei Complementar que ora encaminhamos para
apreciagdo dos nobres Edis que constituem essa Casa de Leis dispée
sobre Zoneamento Urbano e Rural de Pirassununga.

Ja passa de uma década sem que estivéssemos sendo
\protegidos por uma lei dessa magnitude. Urge, portanto, que dotemos

nossa cidade de um instrumento administrativo indispensave! para o
bom ordenamento de suas necessidades urbanas. Cabe exclusivamente
aos poderes da Administragdo Municipal cuidar desses aspectos, como
condutores da maneira mais adequada de dirigir a forma de construgdo
da nossa cidade. Deixar a forma de ocupagao dos espagos urbanos
desprovida de normas legais adequadas levara certamente a um
desordenamento de conseqliéncias desastrosas inadmissiveis.

A cidade é o lugar de termos nossas moradias. Necessitamos
também dos estabelecimentos que atendam as nossas necessidades,
seja no fornecimento de alimentagao, vestuario e servicos em geral.
Temos também que disciplinar espagos para as nossas industrias, para
a produgdo de bens econémicos. Finalmente, necessitamos das vias de
locomogao (ruas e avenidas) para circularmos. A lei de zoneamento tem
a finalidade de reservar os espagos destinados a cada uma dessay

8 ANO XVI-563 - PIRASSUNUNGA, 21 DE SETEMBRO DE 2006
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N Gtuar‘:ces. A ridade ‘deal serfa aguela gue tivesse espagos definidos
opara a moradia g outros para todos os servigos de apoio {comércio.
ingustria 2 servigos em gerat) Cada guai separadamerte locaiizados
de *orma a proporcionar tranquilidade gara a moradia & acesso comodo
a0s locams dessas ativiaades. ContlLde, s¢ tivermos el de zoreamento
20r DOLQUISSITTOS 8n0S. AsSim serrio, o crescimento de nossa cidadge
sernpre foi de forma descrdenaca. sem a separagao dos espagos como
acima mercionado.

Esta se tornando caca vez mais freqlerte o surgimento de
oteamertos dastirados a usc exclusivamerte residercial. srde os
moradores poderr ter a trarguil:dade desejada Temos também varias
areas destiradas exclusivamenrte a ativicades industriais, outras
destinadas a8 COMArCIc g Servigos, Como s@ pode ver de mapas anexo a
el. As maiores areas da ¢idace, ‘odavia, sao ocupadas de forma mista,
isto @ estao coex’stirgo moradias. estabeiecimentos comerciais. de
servicos e de ‘ndustrias. Desta ‘orma. para muitas pessoas suas
moradias t¢.-am Jesprotegioas do $0ssego necessario, mais
sspeciaiments para 3 senodc NotLrmo.

Neste projeto estaros oropende definigoes de novos espagos
para comercio & $ervigus na maina urbana ja existente. Fizemos um
ievartamenrto miruciose de teaa a forma de ocupacao da cidade, seja
scom moradias comercic. servigos. ndustrias e atividades institucionarls.
Nagueias vias orde a moradia nao € credominante classificamo-tas como
Corradores de Someércio @ Servigos-- CCS E uminicio de separagao dos
LSOS, PLuMa primeira ‘entativa de orovocar a tendércia dessas atividades
para esses loca’s. Em momentos posteriores estudos mais
pormencrizados poderac nos oferecer outras solugdes para areas
mistas, torrando-as predorminanterrerte comrerciais ou estritarmente
-egidenciais. Os Corredores de Comarcio e Servigos sdo ateis. pois
neies se concertram essas atividades de apoic aos moradores da
vizinhanga sem estarem necessariamente vizinhos das residércias. E
perfeitamerte admissivel que os moradores de um determirado bairro
reivindiquem que ali nao mas se permita a instalagdo de estabelecimentos
empresariais 2, num futuro, esses espagos acquinrem requisitos mais
corfortavels para a natitagao. Temos hoje ra cidade varios pontos
onde ¢ possivel esse encamirtamento. E, na verdade, um processo
dinamico em que as situagoes vao se resolvendo por etapas sequentes.

No que se refere & parte central da cidade, denrominada no
mapa anexo como Zora de Servigos Gerais ;SCG) a ei veda a instalagao
de industrias, com o que se estara preservardo as qualidades desejaveis
para esse espago. C mesmo artigo aplica a mesma regra para as Zonas
Especiais de Preservagac (ZEP). agora com o sentido de proteger areas
de manarciais,

Observamos ainda as Zonas Residenciais de Especial ‘nteresse
Social (ZREIS;. onde estao edificagas casas populares, conforme se vé
no mapa anexc. Tém o mesmo tratamento de Zonas de Predominancia
Residencial (ZPR), orce sao oermitidas atividades de atendimento tocal,
como comeércio varejista de pequeno porte e serviges. Com base no
‘evantamento de ocupagao do solo urbaro, arter'ormente mencionado,
apurou-se também ~essas areas, ocorréncia mais acentuada em
determinados ponrto go balrro, de comércio e servigos. Essas vias estao
sendo tratacas como Corredor ae Comercio e Servigos (CCS). conforme
se vé de mapa anexo.

‘ Criou-se também Zona ce Comércio Pesado (ZCP). Nessas areas

somente sao permitidos esse tipo de comeércio e também industrias eves.
ou seja, n&0 sao permitidas residéncias. Estao situadas em trés portos
da cidade como se ve No mapa anexo.

Com referéncia as industrias, toram dividas em quatro tipos, em
fungdo do seu porte. As micro-industrias que rao incomodam podem
conviver com usos fesidencia:s & comerciais locais. Todavia. as de
oorte leve médio & especials ac permitem a existéncia de residéncias.
pelo fato de sersm incomodas para esse tim. Sao seis pontos distribudos
na cidade, conforme mapa anexo. O mais recerte € o localizado ao lado
do campo de aviagac. Dois ocalizados ao .ongo da rodovia Anhangtiera
estac ainda em fase ae expansao.

Temos as Zonas de Servigos Especiais e nstitucionais, que se
classiticam em ‘ocais. muricipais e gerais. Temos trés pontos na cidade,
sendo 0s dois cemitérios ¢ a guarnigao do Ministerio do Exército.

Firalimente temos as Zonas Especials, sendo a de Preservagao
(ZP e a de ‘rteresse Social (ZEIS). E'sta uitima tem sua origem no Estatuto
da Cigade ,Le' Federal ~* 10.257). Seu proposito @ dar a destinagao
socia. da gropriedads wr2ana como tamoem normai.zar areas
rreqularmerte dcupadas. As areas de oreservagao visam proteger
portos histdncos turisticos & ambiertals bsta _el cuida unicamente de
jocaliza-ios A Lel 30 Plano Ciretor prepde diretrizes. cb,etivos & agoes
diretamenrte gadas a guestac. Outras .eis futuras, como o Céaigo de
Meia Ambiente cuidara de ma's detalhas soore o tema.

QO Cap'tuic V cuida go Agrupamente ce Usos, através do mapa
Qnexo. inttulado Quadre | - Caracter sticas das Zonas e Uso. E mpertarte
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instrumenrto que defire as caracteristicas e forma de uso dén(;%’r)a POTIRE

Jrbano, para 0s ma’s variados tins, desde moradia, comeﬁ,}'o,f’?ﬁqos«;r'l

2 servicos Neie vames encontrar o tipo de cada zora Je uso ':byvoj/ B

tampém a rdicagao ¢ OUlres 4s0s gque em cada uma deleg & oer i‘E"j
Esse guaars tem indicagées outras. ceme caracteristicas Nos. Ot s

recuos. coeficierte ce aproveitarmento, taxa de ccupagan: taxa .4+ |

permeabiiidade & vagas para verculos. E um quadro que diseiping va@":;s
guantitar’vos. No aue se refere a taxa de ocupagdo, foram tevantados
2sses dados 2m toda a cidade. N&o sao numeros aleatorios, mas
rgsultaprtes dessa pesquisa. que se encontram disponiveis no escritario
do P'aro Diretor. Os recuos frontais sdo inquestionavetmerte benéficos
scb todos 0s aspectos, seja de areagao, luminagao e ventilagao. Traz,
sortanto. mehores cordigbes de vida. E facil observar nos bairros onde
ele & adotado o aspecto malis saudavel do ambiente urbaro. Precisamos
repensar um habito antigo € ja arraigado ~a nossa ‘ormagao social, das
construgoes serem feitas no alinharmento. Nos tempos atuats, com a
frota de veiculos cada vez maior, ha necessidade de reserva de espagos
para estacioramento. Devemos, portanto, adotar uma politica de criar
permarentemerte esses espagos.

finaimerte. ¢ Capituio V. gue normatiza as situagoes que estao
contorme e as desconforme as ncrmas estabelecidas nesta Lei de
zoreamerto. As edificagdes ou 0s usos atuas, guando conflitantes com
as ~ormas aqui criadas, tém seu direito adquirdo. A tei, todavia, prevé
que os .s0s ou edificagoes desconformes com a iel nao podem ser
ampiiades. mas somente passar por processo de manutengao ou
adaptagao a essas normas.

Diarte do exposto. temos convicgdo de que este projeto de lei
vira atender justificados objetivos de melhoria dos nossos padrdes
Jrbanisticos, do que resultara melhor ordenamento da forma de viver em
nossa cidade, motivo pelo gual cortamos desde ,& com o beneplacito
dos nobres Edis que constituem o Egrégio Legislativo.

Piragssinurga. 3* de julho de 2006.

Ademir Alves Lindo

Prefeito Municipal
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REPUBLICANDO

LEIN23.477, DE 1¢ DE AGOSTO DE 2006

“Autoriza a alteragao de meta fisica da Lei n® 3.382, de 30 de
junho de 2005 - Diretrizes Orgamenrtarias™..................

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI: Art. 12 Fica o Poger Executivo autorizado a alterar a meta
fisica do Programa: 2006 - - MERENDA ESCOLAR. da ei n® 3.382, de 30
de junho de 20C5 — Diretrizes Orgamentarias para ¢ exercicio de 2006,
conforme consta 4o anexc a esta Lel. Art. 2°Esta Lei entrara em vigor ra
data de sua publicagdo. revogadas as disposigdes em conrtrario.

Pirassurunga, 1% de agosto de 20C6.

Ademir Alves Lindo

Prefeito Muricipai

Jorge Luis Lourengo

Secretarno Municipal ce Aagmiristragéao

xrk

LEIN23.487, DE 6 DE SETEMBRO DE 2006

“Fica o Poder Executivo autorizado a inctuir nova agao no Plano
Piurianual periodo de 2006 a 2009, na Lel n® 3.437 de "12/12/

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A
SEGUINTE LEI: Art. 1* Fica aprovada a inclusao de nova agao n” 2371
- Auxilios Despesas de Cagital, no Plane Plurianual de (nvestirmentos de
2006 a 2009, Les n® 3437 de 12 de dezembro de 2C05, cortorme corsta
co arexo a esta Lei. Art. 22 Os recursos necessarios para atender ao
crédito acima solicitado serao aqueies elencados no artigo 43, § 1". da
Lei Federal 1" 4.320, de 17 de margo de *964. Art. 3¢ Esta Lei entrara em
viger na data ce sua sublicagao. revogadas as disposigoes em contrano.

Pirassununga. & de setembro de 2006. /

ANO XVI-563 - PIRASSUNUNGA, 21 DE SETEMBRO DE 2006
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

— LEI COMPLEMENTAR N° 76, DE 15 DE FEVEREIRO DE 200 2

“Dispoe sobre o zoneamento urbané e
rural do municipio de Pirassununga’...

A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO1
DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 1° S#o objetivos para o zoneamento municipal:

I - assegurar o desenvolvimento fisico, territorial, ambiental equilibrado e
o uso racional das potencialidades do municipio;

II - propiciar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as fungdes
sociais da cidade e do bem estar de seus habitantes;

III - condicionar o uso do solo as suas condi¢des geomorfoldgicas,
hidrologicas e de produtividade;

IV -preservar e recuperar o meio ambiente e também o patriménio
histdrico, cultural, paisagistico, artistico e arqueoldgico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as atividades s6cio-econdmicas,
fisico-territoriais e administrativas.

Art.2° O zoneamento abrange todo o municipio, dividindo-se em
perimetro urbano e rural.

§ 1° A zona urbana € a area contida dentro dos perimetros urbanos do
Distrito Sede e o de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por leis especificas.

§ 2° A zona rural é composta por todo territério do municipio, excluidas
as zonas urbanas dos distritos.
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CAPITULO II
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 3° Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para proéuqﬁo
agropecuaria e atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas e outros usos
compativeis:

§ 1° Seu parcelamento deve obedecer ao médulo do INCRA, para uso
rural produtivo ou ter 4rea minima de 5.000 m® (cinco mil metros quadrados), quando para
atividades de lazer, exceto nas areas de protecdo de mananciais, onde nfo serd permitido o
parcelamento com area inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

§ 2° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especiais aos loteamentos, devidamente registrados em cartorios €, devendo-
se seguir os mais restritivos, conforme mapa de restri¢gées de loteamento anexo.

§ 3° Serdo permitidas atividades industriais de transformagdo ou
extrativas minerais, apds estudos e aprovagdo pela Prefeitura, com parecer favoravel pela
CETESB e dos demais 6rgéos competentes, exceto nas areas descritas na Lei do Plano Diretor
como areas de prote¢do de mananciais e, também onde passa o Aqiiifero Guarani, dentro do
municipio, conforme mapa anexo.

§ 4° Serdo admitidos parcelamentos em chacaras de lazer de, no minimo,
5.000 m® (cinco mil metros quadrados), desde que haja tratamento de esgoto sanitario com 90%
(noventa por cento) de eficiéncia minima.

§ 5° Nas éreas de protegdo de mananciais descritas pela Lei do Plano
Diretor serdo admitidos os parcelamentos do solo, adotando-se o médulo do INCRA de 30.000
m? (trinta mil metros quadrados).

§ 6° A terra devera ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projetos especificos.

§ 7° Nos arredores dos perimetros urbanos, as areas deverdo ser
priorizadas para a produgdo de alimentos para consumo local.

§ 8° Nao serdo permitidos nas areas de prote¢do de mananciais descritas
pela Lei do Plano Diretor, depdsitos de combustiveis ou depdsitos de cargas perigosas,
descritos no Decreto-Lei n° 2.063/83, Decreto n® 96.044 e pela Portaria n® 291/88 - 1. Titulo.

Art. 4° Sé@o Zonas Especiais de Preservagdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Cédigo Florestal:
/]
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I - as matas naturais, os cerrados e as matas ciliares;
Il - as areas das varzeas;

III - as areas ao longo dos rios, cursos d'agua, lagos e lagoas naturais e
artificiais, assim como ao redor de nascentes e olhos d'agua.

§ 1° Os aqiiiferos subterraneos e os cursos d'dgua deverdo ser protegidos
contra contaminag¢@o de produtos téxicos usados na agricultura, através de projetos especiais.

§ 2° Os cursos d'agua deverdo ter tratamentos diferenciados, protegendo-
se as suas bacias de forma especial, tais como a do Cérrego do Descarogador, do Corrego Sdo
Joaquim, do Cérrego do Baptistella ou da Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cérrego da Ponte de
Terra e as nascentes da Chica Costa, que constituem fontes de abastecimento.

§ 3° A area da vogoroca devera ter o tratamento geoldgico especial para
contengdo e uso turistico.

Art. 5° S3o consideradas Zonas Especiais de Preservacdo (ZEP) as éreas
do Jardim dos Colibris e Vertentes do Mamonal, situadas na bacia do Descarogador, onde
deverdo ser providenciados tratamentos de esgotos, por projetos especificos, conforme mapa
anexo.

Art. 6° Ao longo das estradas municipais as construgdes deverdo ter
recuos minimos de 25 m (vinte e cinco metros) de ambos os lados, contados a partir do eixo da
via.

Art. 7° O trecho da SP-201, entre os perimetros urbanos dos Distritos
Sede e de Cachoeira de Emas, devera preservar sua caracteristica de paisagem rural, numa faixa
de 50 m (cingiienta metros) de ambos os lados (ZEP), ficando previstas a duplicag@o da rodovia
e inclusdo de ciclovia.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

SECAO1
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 8° Zona Residencial € a parcela do territério onde o uso e a ocupagéo
do solo ¢ definida basicamente para fins de moradia e divide-se em Zona Estritamente
Residencial (ZER), Zona de Predominancia Residencial (ZPR) e Zona Residencial Especial de
Interesse Social (ZREIS).

3
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SUBSECAO1
ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

Art. 9° S3o zonas estritamente residenciais aquelas constantes do mapa
anexo, que podem ser ocupadas somente por habitagGes unifamiliares.

§ 1° Os indices urbanisticos serdio dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especificas dos loteamentos, devendo-se seguir os mais restritivos, conforme
mapa anexo.

§2° Os lotes devem ter 4rea minima de 360 m?* (trezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 3° Para as éreas descritas como Cidade Jardim area A, Cidade Jardim
4rea B, Cidade Jardim 4rea C, Alto da Cidade Jardim, Expanséo da 4area A e éarea Central da
Cidade Jardim, ¢ exigido calgamento para o passeio piblico, do tipo cimentado ou similar, de
forma continua, com largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), entre faixas de gramado
de 1,15 m (um metro e quinze centimetros) de cada lado.

§ 4° Para as areas descritas no paragrafo anterior, o calgamento podera
ser totalmente pavimentado na 4rea fronteiriga a entrada de veiculos.

§ 5° No recuo das edificagGes ndo serdo permitidos os muros de divisa,
conforme cldusula contratual e registro em cartério dos loteamentos.

§ 6° Nas esquinas dos loteamentos descritos no item “d”, onde houver
4reas para jardim publico, o paisagismo devera obedecer a altura maxima de 80 cm (oitenta
centimetros) de forma a ndo prejudicar a viséo dos motoristas.

§ 7° De acordo com os registros em cartérios ficam definidos os recuos
frontais minimos do abairramento da Cidade Jardim:

I- 4rea A: 5 m (cinco metros), podendo ser de 4 m (quatro metros) nas
vias publicas denominadas “Alamedas”;

II- 4rea B: 5 m (cinco metros), podendo ser de 4 m (quatro metros) nas
vias publicas denominadas “Alamedas”;

III - 4rea C: 5 m (cinco metros);

IV - é4rea Central: 5 m (cinco metros);
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V- expansdo da Area A =5 m (cinco metros);

VI- alto da Cidade Jardim: 3 m (trés metros);

VII - avenida das flores: 6 m (seis metros);

VIII -avenida Felipe Boller Junior: 6 m (seis metros).

§ 8° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cingiienta por centro) sera da edificagfo principal
e 15% (quinze por cento) para a edicula ou 4rea de lazer, de acordo com o artigo 7° do Decreto
Estadual n° 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

SUBSECAO II
ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

Art. 10 Sdo zonas de predomindncia residencial aquelas em que se
permite habitagdes individuais e coletivas, além de comércio varejista e servigos de ambito
local, micro-industrias e oficinas que ndo causem incomodo a vizinhanga e ambas, com forga
de trabalho compativel com o uso e enquadramento da empresa.

§ 1° Os lotes devem ter drea minima de 250 m? (duzentos e cinqiienta
metros quadrados).

§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinqiienta por centro) sera da edificagfo principal
e 15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer.

§ 3° Quando for edificago para outros tipos de ocupagdo a taxa maxima
de ocupagdo sera de 80 % para a edificagdo principal, de acordo com o artigo 7° do Decreto n°
13.069, de 29 de dezembro de 1978, sendo que na construgdo mista devera ser observada a taxa
para residéncia.

§ 4° Nos imoveis atualmente edificados serd permitida a construgdo de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes situagdes:

I - aedificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;

II - tenha uma das laterais abertas;
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Il - tenha pé-direito méaximo de 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros);

IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposi¢des em mapa anexo,
sobre restrigdes de loteamento.

§ 5° Séo permitidas atividades de ensino de segundo grau.

§ 6° Nio serd permitida construg@o de templos ou igreja com distancias
inferiores de 300 m (trezentos metros) umas das outras, ndo sendo permitido nivel de ruido
superior a 70 (setenta) decibéis, medidos a 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) de
distdncia das paredes, em todo o seu perimetro, devendo as existentes se adequar com
tratamentos acusticos especificos a fim de nfo haver incomodos a vizinhanga.

§ 7° Ficam proibidas as atividades que possam atrapalhar o sossego da
area residencial, tais como boates, restaurantes, grandes mercados e similares.

SUBSECAO III
ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 11 S&o zonas residencial de especial interesse social aquelas onde
devem predominar conjuntos habitacionais horizontais, podendo permitir comércio varejista e
servigos de ambito local, micro-industrias e oficinas que ndo causem incémodo a vizinhanga.

§ 1° Nas zonas residenciais ndo serdo permitidos:
I - oficinas ou industrias antiestéticas, ruidosas ou incomodas;

IT- comércio, servigos ou depdsitos de materiais grosseiros ou
depreciativos, tais como depdsito de ferro velho, carvoarias ou similares;

III - garagens ou estacionamentos de empresas de transportes de Onibus e
caminhdes, que executem mais de 10 (dez) operagdes de carga, descarga ou manobras por dia;

IV -qualquer edificagio nfio habitacional com &rea superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados), com exceg@o de obras sociais da administragdo publica, tais
como ginasio de esportes, escolas, creches e similares.

V - habitagdes coletivas em lotes inferiores a 500 m> (quinhentos metros
quadrados).
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§ 2° No que se refere a taxa de ocupago maxima do lote, s
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinqiienta por cento) sera da edificagdo principal e
15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer; quando para outros fins a taxa maxima
de ocupagdo do lote sera de 80% (oitenta) para a edificagéio principal; e se for edificacdo mista
sera adotada a taxa de ocupagéo para residéncia, de acordo com o artigo 7° do Decreto Estadual
n° 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

§ 3° Nos imoéveis atualmente edificados serd permitida a construgéo de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes situagdes:

I - aedificagdio ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;
II - tenha uma das laterais abertas;
III - tenha pé-direito maximo de 2,50m;

IV -ndo tenha recuo frontal, observando as disposi¢des do mapa anexo,
sobre restrigdes de loteamento.

§ 4° Nao serd permitido:

[ - a construcdo de templos ou igreja com distancias inferiores de 300 m
(trezentos metros) umas das outras;

II - niveis de ruido superiores a 70 (setenta) decibéis medidos a 1,50 m
(um metro e cinqiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo o seu perimetro.

§ 5° As construgdes existentes deverdo se adequar com tratamentos
acusticos especificos.

§ 6° A drea dos lotes ndo podera ser inferior a 125 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e testada minima de 6 m (seis metros).

§ 7° Ndo serd permitida a construcdo de conjuntos habitacionais nas areas
classificadas como Zona de Predominéncia Residencial - ZPR e Zona de Comércio e Servigos
de Nivel Geral - ZCG.

SECAO I
ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 12 Sdo Zonas Comercial e de Servigos aquelas onde o uso e a
ocupagdo do solo sdo para atividades comerciais e de servigos, dividindo-se e
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I- ana de Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL);
IT - Zona de Comércio e Servigos de Nivel Geral (ZCG);
IIT - Zona de Comércio e Servigos Pesados (ZCP);

IV - Corredor de Comércio e de Servigos (CCS).

Art. 13 Nessas zonas ndo serd permitida a ocupagdo com edificagdes para
fins residenciais.

Art. 14 No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote serd de 65%
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinqiienta por cento) sera da edifica¢do principal e
15% (quinze por cento) para a edicula ou area de lazer, quando para fins comerciais ¢
industriais a taxa maxima de ocupagdo do lote serd de 80% (oitenta por cento) para a edificagdo
principal; e se for edificagdo mista serd adotada a taxa para residéncia, ou seja, 65% (sessenta e
cinco por cento) de acordo com o Art. 7° do Decreto n°® 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

SUBSECAO I
ZCL - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS DE NiVEL LOCAL

Art. 15 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Local - ZCL sdo
aquelas destinadas ao comércio varejista e os servigos complementares as zonas residenciais,
tais como quitandas, agougues, padarias, lojas, emporios, mercadinhos, farmacias, institutos de
beleza barbearias, bares e similares.

Art. 16 Os lotes terfio area minima de 160 m® (cento e sessenta metros
quadrados), com um ou mais estabelecimentos e testada minima de 8 m (oito metros).

Art. 17 E proibida a construgdo de residéncias nestas zonas.

SUBSECAO II
ZCG - ZONA DE COMERCIO E SERVICO DE NiVEL GERAL

Art. 18 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Geral sdo aquelas
onde deverdo existir o comércio varejista € os servigos de nivel municipal compativeis com o
uso residencial, tais como cartérios, bancos, supermercados, cinemas, clinicas, escritdrios,
hotéis, lojas, postos de servigos, restaurantes e similares.

Paréagrafo unico. Os imdveis terfio os seguintes requisitos/



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

I- aarea minima do terreno sera de 250 m* (duzentos e cingiienta metrs
quadrados) com um ou mais estabelecimentos.

II - deveréd ser observado o inciso XI do artigo 33, referente as Zonas
Especiais de Preservaggo - ZEP, conforme mapa anexo.

SUBSECAO III
ZCP - ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

Art. 19 As Zonas de Comércio e de Servicos Pesados sdo aquelas
destinadas a atividades comerciais € de servigos que por sua natureza podem incomodar a
vizinhanga no que diz respeito ao trafego, ao uso dos servi¢os publicos, aos niveis de ruido, de
vibragdes e de poluigdo ambiental, tais como concessionarias de veiculos, garagens e oficinas
de empresas de transportes, comércio de implementos agricolas, de minérios, de materiais
bésicos para construcdo, atacadista de bebidas, de produtos alimenticios, serrarias, grandes
oficinas, grandes funilarias e similares.

Art. 20 Serdo observados os seguintes requisitos e condigdes:

I- a drea minima do terreno sera de 500 m’ (quinhentos metros
quadrados);

II - ter estacionamento e patio interno para carga, descarga e manobra;

III -vedado o estacionamento de caminhdes nas vias publicas,
denominadas como corredor de comércios e servigos e localizadas em vias arteriais;

IV -as edificagdes obedecerdo o recuo frontal minimo de 5m (cinco
metros).

SUBSECAO IV
CCS - CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

Art. 21 Os Corredores de Comércio ¢ de Servigos (CCS) sdo areas ao
longo do sistema viario, organizadas por vias e delimitadas por terrenos com frente para a
mesma ¢ devero ter uso e ocupag@o compativeis com o mesmo, sendo permitidas atividades de
comércio e servigos local e geral, micro-industrias e servigos especiais e institucionais.

§ 1° Nos Corredores de Comércio e Servigos (CCS) que circundam o
quadrilatero, formado pela Avenida Newton Prado, Rua Amador Bueno, Major Pereira e XV de
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industriais.

§ 2° A classificagdo dos Corredores de Comércio e Servigos (CCS)
predomina sobre as do zoneamento em que se localizarem.

§ 3° Nessas vias continua sendo permitido os proprios do zoneamento em
que se localizarem e conforme sua localizagdo e tipo de atividade, seguirdo as restri¢Ges
especificas de outras zonas comerciais e de servigos.

§ 4° Serdo definidos e aprovados pela Administragdo Municipal, locais
conforme solicitagéo, para carga e descarga com permanéncia maxima de 15 minutos.

§ 5° Fica vedado o estacionamento de caminhdes nessas vias.

SECAO III
ZONA INDUSTRIAL

Art. 22 As Zonas Industriais s@o destinadas para atividades industriais,
dividindo-se em:

I- Zona de Micro Industrias (ZMI);

IT - Zona de Industrias Leves (ZIL);

III - Zona de Industrias Médias (ZIM);

IV -Zona de Industrias Especiais (ZIE).

Pardgrafo tnico. Todas as industrias sdo obrigadas a realizagio de
paisagismo em toda a area livre.

SUBSECAOI
ZMI - ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

Art. 23 Sdo zonas de micro industrias aquelas onde sdo permitidas
industrias que observem as seguintes especificagdes:

I- poténcia elétrica méxima instalada de 45 (quarenta e cinco) KVA;

IT - poténcia elétrica maxima, de 25 (vinte e cinco) KVA por equipamento
¢ uso de motores blindados trifasicos;
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HI - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vint¢, e
cinco) KVA; '

IV -ter no maximo 20 (vinte) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
a 1,50 m (um metro e cinqtienta centimetros) de distdncia das paredes, em todo o seu perimetro;

VI -ndo produzir detritos € emanagdes incomodas;

VII - néo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculos
com capacidade de carga méaxima de 5 (cinco) toneladas;

VIII -ndo ultrapassar 250 m* (duzentos e cingiienta metros quadrados) de
area construida;

IX -instalar-se em terreno com 250 m’ (duzentos e cingiienta metros
quadrados), no minimo.

SUBSECAO II
ZIL - ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

Art. 24 Sdo zonas de industrias leves aquelas onde s@io permitidas
industrias leves de produgfo e que ndo causem incémodos a vizinhanga, sendo compativeis
com outros usos € que observem as seguintes especifica¢des:

I - poténcia elétrica maxima instalada de 75 (setenta e cinco) KVA;

I - poténcia elétrica maxima, por equipamento, de 25 (vinte e cinco)
KVA e, uso de motores blindados trifasicos;

III - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vinte e
cinco) KVA,

IV -ter no méximo 100 (cem) empregados sem jornada de trabalho
noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) de distincia das paredes, em todo
0 seu perimetro;
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VI -nio produzir detritos e emanagdes incomodas;

VII - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com veiculos
com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;

VII - ndo ultrapassar de 1.000 m’ (mil metros quadrados) de é4rea
construida;

IX -instalar-se em terreno de 500 m’ (quinhentos metros quadrados) no
minimo.

SUBSECAO HII
ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

Art. 25 S@3o zonas de industrias médias aquelas onde s3o permitidas
unidades de produgéo, que por seu tipo de atividade, ou processo produtivo ou porte, podem
causar incomodo a vizinhanga, porém sem prejuizos a saide, a seguranga e bem - estar ptblico
¢ a integridade da fauna e da flora e que observem as seguintes especificagdes:

I- poténcia elétrica instalada entre 50 (cinqiienta) ¢ 250 (duzentos e

cinqiienta) KVA;

I - poténcia elétrica por equipamento entre 25 (vinte e cinco) a 50
(cinqiienta) KVA;

II - sistema de ar comprimido, com poténcia instalada entre 5 (cinco) e 10
(dez) KVA;

IV -ter até 200 (duzentos) empregados por turno e possibilidade de
trabalho noturno;

V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) de distincia das paredes, em todo
o0 seu perimetro, usando ou ndo tratamento acustico;

VI -ter estacionamento e patio interno para carga, descarga e manobra;

VII - ndo ultrapassar de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de éarea
construida;

VIII - instalar-se em terreno de 2.000 m” (dois mil metros quadrados) no
minimo.
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SUBSECAO IV
ZIE - ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

Art. 26 Sdo zonas de industrias especiais aquelas onde sdo permitidas
unidades de produgdo que exijam para seu funcionamento a supera¢do de qualquer um dos itens
de caracteriza¢dio das industrias médias, podendo causar incémodos & vizinhanga, porém sem
prejuizos a saude, a seguranga e bem-estar publico, a integridade da flora e da fauna e que
observem as seguintes especificagdes:

I- exigéncia de cabine primaria de energia;

II - tratamento de esgoto e efluentes, com eficiéncia minima de 90%,
antes de langé-los na rede coletora publica;

III - superagdo de qualquer item de caracterizagfo das industrias médias.

§ 1° Todos os tipos de industrias terdo padrdes de referéncia
estabelecidos pela Lei Estadual n® 997/76 e regulamentada pelo Decreto n° 8.468/76.

§ 2° Néo poderdo se instalar no municipio, industrias em cujo processo
produtivo o perigo seja insuperavel e possa causar prejuizos & saude, & seguranga € ao bem-
estar publico e a integridade da flora e da fauna.

§ 3° E permitida a instalag8io de industrias leves nas zonas de industrias
especiais.

SECAO IV
ZS - ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS

Art. 27 A Zona de Servigos Especiais e Institucionais (ZS) é aquela
destinada a ocupag@o do solo, basicamente para uso institucionais e servigos especiais,
dividindo-se em:

I- Zona de Servicos Especiais e Institucionais Locais (ZSL);
Il - Zonas de Servigos Municipais (ZSM);

IIT - Zonas de Servigos Gerais (ZSG).
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Art. 28 Devem se adequar aos padrdes urbanos das areas onde foremn se
instalar, no que diz respeito ao uso e ocupagédo do lote, aos acessos, ao trafego, aos sed‘igos
urbanos € aos niveis de ruidos, de vibragdes e de polui¢do ambiental.

SUBSECAO I
ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL

Art. 29 Sdo zonas de servigos especiais e institucionais local aquelas onde
devem estar os estabelecimentos de prestagdo de servigos a populagéo, tais como os destinados
a educagdo, a cultura, & saide, & promog&o social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos e
que sejam complementares ao uso residencial, a exemplo unidade basica de saude, creche,
escola infantil, escola de primeiro grau, posto policial, posto de correio, pequenos templos,
jardins, playground e similares.

SUBSECAO II
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL

Art. 30 S&o zonas de servigos especiais e institucionais municipal aquelas
onde devem ser localizados os estabelecimentos de prestagdo de servigos & populagdo do
municipio, tais como os destinados & educag@o, a cultura, a satide, a promogdo social, ao lazer,
ao esporte, ao turismo, aos cultos religiosos, que sejam compativeis com os usos residenciais e
comerciais, a exemplo centro de satide, pronto-socorro, maternidade, escola de segundo grau,
biblioteca, teatro, museu, cinema, estadio, parque, praga, delegacia, centro cultural e similares.

SUBSECAO III
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS GERAIS

Art. 31 S&do zonas de servigos especiais e institucionais gerais aquelas
onde devem estar localizados equipamentos de prestacdo de servigos a populagdo e a
administragdo publica, como os destinados a educagdo, a saude, a seguranga, 4 pesquisa, as
organiza¢des civicas e politicas, & prestagdo de servigos especificos, tais como energia,
transportes, comunicagdes; servigos de 4mbito regional, tais como IBAMA, AFA, USP, DER,
CETESB, ELEKTRO, TELEFONICA, 13° Regimento de Cavalaria Mecanizado, Santa Casa,
Sindicatos, Cooperativas Regionais e similares.

SECAOV
ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 S&o zonas especiais aquelas onde se aplicam os instrumentos de
planejamento ancorados na fungdo social da propriedade, objetivando promover a saude, a
seguranga € o bem estar da populagfo, sendo delimitadas para garantir a preservagdo da
histéria, dos pontos turisticos e paisagens notaveis do municipio; a protegdo e recuperagio do
meio ambiente e dos mananciais; o aproveitamento e a utilizagdo dos gqQujpamentos e servigos
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publicos de acordo com a capacidade instalada; o crescimento harmdnico e continuo
urbana, dividindo-se em:

I - Zonas Especiais de Preservacdo (ZEP);
IT - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

SUBSECAO I
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

Art. 33 Sdo zonas especiais de preservacdo aquelas definidas em fungéo
do interesse social de preservagdo, manutengéo e recuperagdo do patrimonio histdrico, turistico,
paisagistico, cultural ou ambiental, cujos espacos de preservagio dos mananciais e espagos que
diferenciam e caracterizam a cidade, testemunhem periodos histéricos, promovam o turismo e
subsidiem o conhecimento.

§ 1° Pela sua importéncia simboélica e paisagistica, torna-se necessario
também a protegdo de sua area circundante, evitando-se os usos inadequados e a competigdo
paisagistica, além de proporcionar a garantia das visuais.

§ 2° Sé&o Zonas Especiais de Preservagdo:

I- olocal da fundagdo da cidade;

Il - algreja Matriz e sua praga;

III - a antiga Estacdo da FEPASA,;

IV -a Cachoeira de Emas;

V - o trecho da SP-201 entre a cidade e o Distrito de Cachoeira de Emas;
VI -todos os corpos d'dgua, matas ciliares, varzeas € matas naturais;

VII - o Horto Municipal;

VIII - Parque Municipal do Ribeirdo do Ouro, a ser criado;

IX - a area da vogoroca;

X - todas as paisagens notaveis do municipio, as areas com declividade
superior a 35% (trinta e cinco por cento), assim como todas as areas padSiveis de erosdo ou que
comportam atividades que degradam o meio ambiente;
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XI -0 bosque existente no alto da Cidade Jardim, que poderd ser utilizado
como area verde em futuros loteamentos, devendo ficar preservado como reserva permanente.

XII - a Escola Estadual de Primeiro e Segundo Graus, tombada pelo
CONDEPHAAT, conforme processo 21717/81 e Resolugdo de 12/5/82, que determinam
através do Decreto-Lei Complementar n° 2, de 15/8/1969, em seu artigo 128, que nenhuma
obra podera ser executada na area compreendida num raio de 300 m (trezentos metros), no
entorno de qualquer edificagéo ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja previamente
aprovado pelo CONDEPHAAT, para evitar prejuizo a visibilidade ou destaque do referido sitio
ou edificagéio; ficando proibida a instalacdo de propagandas através de painéis, disticos,
cartazes ou semelhantes nestas areas sem prévia autorizagdo do Conselho, obedecendo-se os
padrdes de ordem estética fixado pelo Governo do Estado de S&o Paulo.

XIII -0s mananciais de abastecimento contidos na Lei do Plano Diretor,
descritas como areas de prote¢do, delimitados por seus divisores de 4gua, ndo sendo admitida
instalagdo de industrias, armazenamento de combustiveis ou cargas perigosas, aéreo ou
subterrineo, nem permitido o parcelamento com éreas inferiores a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) - mdédulo do INCRA; ficando proibida a expansio urbana.

XIV —a Escola do Povo.

XV — a Estagdo Baguacu da Fepasa.

XVI —Aa Estagdo Laranja Azeda da Fepasa.

XVII — a Ponte da Ferrovia sobre o Rio Mogi-Guagu.

XVIII - pavimento de paralelepipedo, existente no quadrilatero central da
cidade abrangendo as vias que contornam a Praga Central e a Praga da Igreja da Matriz.

SUBSECAO I
ZEIS - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 34 Sdo zonas especiais de interesse social aquelas de territério da
cidade, definidas em fungfo do interesse social que buscam o crescimento harménico da malha
urbana evitando-se os vazios; o uso urbano compativel com a capacidade instalada dos
equipamentos e servigos publicos.

Paragrafo tinico. Sdo Zonas Especiais de Interesse Social:

I- terrenos dentro do perimetro urbano ndo edifi sub-utilizados ou
ndo utilizados, com 4rea superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadragos), se situados em
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4reas ndo loteadas e com 4rea superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) em 2
loteadas e que ndo seja inica propriedade do titular;

II - terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana, com area
superior a 15.000 m’ (quinze mil metros quadrados);

III - terrenos  servidos por equipamentos e servigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com érea superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados).

CAPITULO IV
AGRUPAMENTO DE USOS

Art. 35 As caracteristicas das zonas de uso e ocupagdo, obedecerdo as
normas constantes do Quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso, anexo a esta Lei
Complementar.

Art. 36 A taxa de ocupagdo do lote (T. O.) é o indice percentual que
busca garantir nos limites da ocupagfo de cada zona, as condi¢des adequadas de instalagdo e
ventilagdo da edificagdo, a permeabilidade do solo e a qualidade ambiental e paisagistica da
vizinhanga.

Art.37 A érea construida em subsolo destinada a garagem ou
estacionamento ndo serd considerada para o célculo da taxa de ocupagio.

Art. 38 O Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deve determinar o uso
adequado dos equipamentos e servigos publicos instalados e proporcionar nos limites do
aproveitamento do lote, as condi¢des ambientais e paisagisticas desejaveis., o qual parametriza
o direito de propriedade e o direito de construir, delimitando o espago do solo criado.

§ 1° O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d’agua, casa de
maquinas e depdsitos de lixo, nfo serdo computados na determinagdo do coeficiente de
aproveitamento.

§ 2° Sera acrescido 20% (vinte por cento) ao coeficiente maximo de
aproveitamento, ao edificio que dispor de drea de estacionamento.

Art.39 O uso combinado de T.O. e C.A. deve determinar as
caracteristicas adequadas para a ocupagéo de cada zona, garantindo sua especificidade.

Art. 40 Os recuos das edificagdes objetivam o cgnfppfo ambiental e a
qualidade da paisagem urbana.
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§ 1° Seréd permitida constru¢do de edificios de até dois pavimento, no
alinhamento, quando 30% (trinta por cento) ou mais dos lotes da face da quadra ja estiver|com
edificagfes no alinhamento.

§2° A érea do recuo de frente, em nenhuma hipétese podera ser ocupada
por construgdo em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do solo e a complementagdo do
paisagismo da via.

Art. 41 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes combinagdes de
indices:

I - para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65% (sessenta e
cinco por cento) (ver tabela em anexo); C.A. =1;

IT - para edificagdes de 3 (trés) a 4 (quatro) pavimentos: T. O. = 50%
(cinqiienta por cento); C.A.= 2; e recuo frontal 5 m (cinco metros);

III - para edificagdes acima de 4 pavimentos: T.0.= 40% (quarenta por
cento); C.A.= 3; e recuo de frente conforme o sistema vidrio e, no minimo, igual a 25% (vinte e
cinco por cento) da altura do edificio.

Art. 42 Nas ZREIS admitem-se 6 unidades geminadas no méaximo, desde
que ndo tenham mais de dois pavimentos.

Art. 43 Para edificios de uso coletivo com 4 andares ou mais fica exigido
lote minimo de 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 44 Nas atividades comerciais, industriais ou de servi¢os de grande e
médio porte, as operagdes de carga e descarga e as atividades de guarda e reparo de veiculos,
deverdo ser atendidas em dreas privativas ao lote, ndo se permitindo o uso de logradouros
publicos.

CAPITULOV
DA CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 45 O uso e a edificagdo em um lote podem ser classificados como
conforme ou desconforme.

18



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

SECAOI
DO USO CONFORME

Art. 46 Sdo caracterizados como uso conforme quando atendem a todas
as caracteristicas de uso e ocupagio do solo estabelecidas no Quadro I - “Caracteristicas das
Zonas de Uso”, em anexo, e suas atividades estiverem de acordo com a zona em que se
localiza.

SECAO II
DO USO DESCONFORME

Art. 47 S@o caracterizados como uso desconforme quando ndo obedecem
ao disposto no Quadro I - "Caracteristicas das Zonas de Uso", em anexo, ou suas atividades ndo
estiverem em conformidade com a zona em que se localiza.

Art. 48 Usos ou edificagdes ndo conformes sdo admitidos desde que sua
existéncia seja anterior a vigéncia desta Lei Complementar, ficando sujeitos a controle especial.

§ 1° Nos imdveis desconformes, quanto ao uso € ocupagdo ndo serdo
admitidas ampliag3es, exceto as que sejam essenciais 4 seguranga ¢ higiene da edificagio ou
que respeitem gradativamente as exigéncias de conformidade.

§2° Nos imdveis de edificagbes desconformes sera admitido
precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por esta Lei Complementar,
especialmente em relagéo ao estacionamento e aos niveis de ruido e poluigdo ambiental para o
Novo uso.

§ 3° Nos imoéveis com uso desconforme serdo permitidas reformas de
manutengao e conservagao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49 Nas Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), localizadas dentro do
perimetro urbano € nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) ndo sdo permitidas atividades
industriais.

Art. 49-A. Para a destinag@o do uso das 4reas classificalas no mapa de
zoneamento, como “Zonas de Vazio Urbano”, o Executivo Municjpal |deverd encaminhar
projeto de lei.
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Art. 50 Os pedidos de alvaras, relativos a construgdo e utilizagdd de
edificios, que tenham sido protocolados em data anterior & publicagfio desta Lei Complementar,
ndo se submetem ao nela disposto, desde que obedecam a seus prazos improrrogaveis de
validade.

Art. 51 Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o Jardim
Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.

Art. 51-A. Fica criado o Quadro de Nivel de Critério de Avaliagdo de
Ruidos para ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal
por similaridade, anexo a esta Lei.

§ 1° Excetuam-se dos critérios de Avaliagdo de Ruidos de que trata o
caput, as seguintes disposi¢des contidas nesta Lei: § 6° do artigo 10; II do § 4° do artigo 11; V
do artigo 23; V do artigo 24 e V do artigo 25.

§ 2° O Executivo Municipal encaminhara projeto de lei regulamentando a
matéria quanto a transgressao dos niveis de ruidos adotados.

Art. 52 Sera exigido pela Administragdo Publica Municipal, através da
Comissdo de Uso e Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento considerado de
impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, atendendo desta forma a Lei Federal
10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38, sendo exigido apds analise, requisitos referentes vagas de
estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros, procurando com isto sanar ou
amenizar o impacto da edificacdo ou atividade para com a vizinhanga, tais como construgdo de
um Shopping Center, Hipermercado e similares.

Art. 53 Devera ser solicitado a Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente certiddo de uso do solo para todos os projetos
de obras ou atividades.

Art. 54 Em todas as quadras da zona urbana devera ser feito o
rebaixamento de guias para acessibilidade aos usuérios de cadeiras de roda, observando-se as
normas legais vigentes.

Art. 55 Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar:
[ - mapa de Zoneamento - distrito sede;
II - mapa de Zoneamento - distrito de Cachoeira de Emas;

III - mapa de Corredores de Comércio e Servigos do distrito sede;
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IV -mapa de Corredores de Comércio e Servicos-CCS, do distritg de
Cachoeira de Emas;

V - mapa de Zonas Especiais de Preservagio;

VI - mapa de Restrigdes de Loteamento;

VII - mapa do Aqiiifero Guarani e dos mananciais;
VIII -quadro I - Caracteristicas das Zonas de Uso;

IX - Quadro de Nivel de Critério de Avaliagdo de ruidos para ambientes
externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por similaridade.

Art. 56 Fica revogada a Lei Complementar n° 28 de 2 de dezembro de

1999.
Art. 57 Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicagdo.
Pirassununga, 15 de fevereiro de 2007
LVES LINDO -
Publicada na Portaria.
Data supra g
JORGE"’ LOURENCO.
Secretario Municipal de Administragfo.
dag/.
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Quadro de Nivel de critério de avaliagdo de ruidos para ambientes externos, de

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNG
Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMIN ISTRACAO

ANEXO

acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por similaridade:

Tipos de dreas Diurno | Noturno Zoneamento Municipal

(por similaridade)

Areas de sitios e fazendas 40 35 ZR, ZEP

Vizinhangas e hospitais (100m além 45 40 AREA HOSPITALAR

divisa)

Area estritamente residencial urbana 50 45 ZER

Area mista, predominantemente 55 50 ZPR

residencial, sem corredores de

transito '

Area mista, com voca¢do comercial e 60 55 ZCG,ZREIS, ZCL

administrativa, sem corredores de

transito

Area mista, com vocagio 65 60 2CG

recreacional, sem corredores de

transito.

Area mista até 50m ao longo das 70 65 CORREDORES DE

laterais de um corredor de transito TRANSITO E AVENIDAS

Area predominantemente industrial 70 65 ZCP, CCS, ZMI ZIL, ZIM,

ZIE

- ANEXO A LEI COMPLEMENTAR N°

DE 15 DE FEVEREIRO DE 2007 -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de S&o Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Legenda:

ZR: ZONEAMENTO RURAL

ZER: ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
ZCL: ZONA DE COMERCIOS E SERVI COS DE NIVEL LOCAL

ZCG: ZONADE COME'_RCIO E SERVICO DE NIVEL GERAL

ZCP: ZONA DE COMERCIO E SER VICOS PESADOS

CCS: CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS

ZMI: ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

ZIL: ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

ZIE: ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

ZS: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS

ZSL: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAILS LOCAL
ZSM: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS MUNICIPAL
ZSG: ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAILS GERAIS
ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

ZEIS: ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

- ANEXO A LEI COMPLEMENTAR N° 76, 15 DE FEVEREIRO DE 2007 -



'Pirassununga

ANO XVII - 28 DE FEVEREIRD DE 2007 - N.° 570

P.M.
PIRASSUNUNGA

ADMINSTRAGAO

LEI COMPLEMENTAR N° 76, DE 15 DE FEVEREIRO DE 2007

“Dispde sobre o zoneamento urbano e rural do municipio de
PiraSSUNUNGA" .. eeccveeeeeeireieeeercetsts ettt eb st ek e e srae e reentn e e
A CAMARA DE VEREADORES APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL DE
PIRASSUNUNGA SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DA ABRANGENCIA

Art. 1° Sdo objetivos para o zoneamento municipal:

| - assegurar o desenvolvimento fisico, territorial, ambiental equilibrado e
o0 uso racional das potencialidades do municipio;

It - propiciar estruturas urbanas capazes de atender plenamente as
fungdes sociais da cidade e do bem estar de seus habitantes;

11l - condicionar o uso do solo as suas condigdes geomorfologicas,
hidrolégicas e de produtividade;

IV - preservar e recuperar o meio ambiente e também o patriménio
histérico, cuitural, paisagistico, artistico e arqueologico;

V - disciplinar, ordenar e corrigir todas as atividades sécio-econdmicas,
fisico-territoriais e administrativas.

Art. 2° O zoneamento abrange todo o municipio, dividindo-se em
perimetro urbano e rural.

§ 1° A zona urbana ¢ a 4rea contida dentro dos perimetros urbanos do
Distrito Sede e o de Cachoeira de Emas, ambos delimitados por leis
especificas.

§ 2° A zona rural é composta por todo territorio do municipio, excluidas
as zonas urbanas dos distritos.

CAPITULO Ii
DO ZONEAMENTO RURAL

Art. 3° Toda a zona rural deve ser usada preferencialmente para produgdo
agropecudria e atividades a ela vinculada, como engenhos, haras, granjas
eoutros usos compativeis:

§ 1° Seu parcelamento deve obedecer ao médulo do INCRA, para uso rural
produtivo ou ter area minima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
. quando para atividades de lazer, exceto nas areas de protegdo de
mananciais, onde ndo sera permitido o parcelamento com area inferior a
30.000 m? (trinta mil metros quadrados).

§ 2° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especiais aos loteamentos, devidamente registrados
em cartérios e, devendo- se seguir os mais restritivos, conforme mapa de
restrigbes de loteamento anexo. )

§ 3° Serao permitidas atividades industriais de transformag&o ou extrativas
minerais, apos estudos e aprovagao pela Prefeitura, com parecer favoravel
pela CETESB e dos demais 6rgdos competentes, exceto nas areas descritas
na Lei do Plano Diretor como areas de protegdo de mananciais e, também
onde passa o Aquifero Guarani, dentro do municipio, conforme mapa anexo.
§ 4° Serdo admitidos parcelamentos em chacaras de lazer de, no minimo,
5.000 m? (cinco mil metros quadrados), desde que haja tratamento de
esgoto sanitario com 90% (noventa por cento) de eficiéncia minima.

§ 50 Nas areas de prote¢do de mananciais descritas pela Lei do Plano
Diretor serdo admitidos os parcelamentos do solo, adotando-se o médulo
do INCRA de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados).
§ 6° A terra devera ser usada com racionalidade, observados os manejos
adequados para preservar sua fertilidade e sempre através de projetos
especificos.

§ 7°Nos arredores dos perimetros urbanos, as areas deverdo ser
priorizadas para a produgdo de alimentos para consumo local.

§ 8° Nao serdo permitidos nas areas de prote¢do de mananciais descritas
pela Lei do Plano Diretor, depdsitos de combustiveis ou depdsitos de cargas
perigosas, descritos no Decreto-Lei n°® 2.063/83, Decreto n°® 96.044 e pela

Portaria n° 291/88 - 1. Titulo. \
Art. 4° S3o Zonas Especiais de Preservagdo Rural (ZEP), sujeitas ao
disposto no Cédigo Florestat:

| - as matas naturais, 0s cerrados e as matas ciliares;

Il - as areas das varzeas;

It - as areas ao longo dos rios, cursos d'agua, lagos e lagoas naturais e
artificiais, assim como ao redor de nascentes e olhos d’agua.

§ 1° Os aqiiferos subterraneos e os cursos d'agua deverao ser protegidos
contra contaminagZo de produtos téxicos usados na agricultura, através
de projetos especiais.

§ 2° Os cursos d'agua deverdo ter tratamentos diferenciados, protegendo-
se as suas bacias de forma especial, tais como a do Coérrego do
Descarogador, do Corrego S&o Joaquim, do Cérrego do Baptistella ou da
Barra, Ribeirdo do Ouro, do Cérrego da Ponte de Terra e as nascentes da
Chica Costa, que constituem fontes de abastecimento.

§ 3° A 4rea da vogoroca deverd ter o tratamento geologico especial para
contengdo e uso turistico.

Art. 5° Sdo consideradas Zonas Especiais de Preservagao (ZEP) as
areas do Jardim dos Colibris e Vertentes do Mamonal, situadas na bacia
do Descarogador, onde deverdo ser providenciados tratamentos de
esgotos, por projetos especificos, conforme mapa anexo.

Art. 6° Ao longo das estradas municipais as construgdes deverdo ter
recuos minimos de 25 m (vinte e cinco metros) de ambos os fados, contados
a partir do eixo da via.

Art. 7° O trecho da SP-201, entre os perimetros urbanos dos Distritos
Sede e de Cachoeira de Emas, deve-ra preservar sua caracteristica de
paisagem rural, numa faixa de 50 m (cinqiienta metros) de ambos os lados
(ZEP), ficando previstas a duplicagio da rodovia e inclusdo de ciclovia.

CAPITULO It
DO ZONEAMENTO URBANO

SEGAOI
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 8° Zona Residencial & a parcela do territorio onde o uso e a ocupagéo
do solo é definida basicamente para fins de moradia e divide-se em
Zona Estritamente Residencial (ZER), Zona de Predominancia Residencial
(ZPR) e Zona Residencial Especial de Interesse Social (ZREIS).

SUBSEGAOI
ZER - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

Art. 9° S3o zonas estritamente residenciais aquelas constantes do
mapa anexo, que podem ser ocupadas somente por habitagdes
unifamiliares.

§ 1° Os indices urbanisticos serdo dados por esta Lei Complementar ou
por determinagdes especificas dos loteamentos, devendo-se seguir 0s
mais restritivos, conforme mapa anexo.

§ 2° Os lotes devem ter area minima de 360 m* (frezentos e sessenta
metros quadrados).

§ 3° Para as areas descritas como Cidade Jardim area A, Cidade Jardim
area B, Cidade Jardim area C, Alto da Cidade Jardim, Expansé&o da area
A e area Central da Cidade Jardim, é exigido calgamento para o passeio
pubtico, do tipo cimentado ou similar, de forma continua, com largura de
1,20 m (um metro e vinte centimetros), entre faixas de gramado de 1,15
m (um metro e quinze centimetros) de cada lado.

§ 4° Para as areas descritas no paragrafo anterior, o calgamento podera
ser totalmente pavimentado na area fronteirica a entrada de veiculos.
§ 5° No recuo das edificagdes ndo serdo permitidos os muros de divisa,
conforme clausula contratual e registro em cartério dos loteamentos.
§ 6° Nas esquinas dos loteamentos descritos no item “d”, onde houver
4reas para jardim piblico, o paisagismo devera obedecer a aftura maxima
de 80 cm (oitenta centimetros) de forma a ndo prejudicar a viséo dos

motoristas. . . .
§ 7° De acordo com os registros em cartérios ficam definidos os recuos

frontais minimos do abairramento da Cidade Jardim:




{¥ Imprensa Oficial do Municipio

| - &rea A; 5 m (cinco metros), podendo ser de 4 m (quatro metros) nas’
vias publicas denominadas “Alamedas”;

Il - area B: 5 m (cinco metros), podendo ser de 4 m (quatro metros) nas
vias publicas denominadas “Alamedas”;

l- 4&rea C: 5 m (cinco metros);

V- area Centrai: 5 m (cinco metros);
V - expansdo da Area A = 5 m (cinco metros);
Vi - alto da Cidade Jardim: 3 m (trés metros),
VIi- avenida das flores: 6 m (seis metros);
Vill- avenida Felipe Boller Junior: 6 m (seis metros).
§ 8° No que se refere a taxa de ocupagao maxima do lote, sera de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% (cinglenta por centro)
sera da edificagao principal e 15% (quinze por cento) para a edicula ou
area de lazer, de acordo com o artigo 7° do Decreto Estadual n® 13.069,
de 29 de dezembro de 1978.

SUBSEGAOII
ZPR: ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL

Art. 10 Sdo zonas de predominéncia residencial aquelas em que se
permite habitagdes individuais e coletivas, além de comércio varejista e
servigos de ambito local, micro-industrias e oficinas que ndo causem
incémodo a vizinhanga e ambas, com forga de trabalho compativel com o
uso e enquadramento da empresa.

§ 1° Os lotes devem ter drea minima de 250 m? (duzentos e cingiienta
metros quadrados).

§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de 65%
(sessenta e cinco por centro), sendo que 50% {cinglenta por centro)
sera da edificagao principat e 15% (quinze por cento) para a edicula ou
area de lazer.

§ 3° Quando for edificagdo para outros tipos de ocupagao a taxa maxima
de ocupacao sera de 80 % para a edificagdo principal, de acordo com o
artigo 7° do Decreto n® 13.069, de 29 de dezembro de 1978, sendo que
na construgdo mista devera ser observada a taxa para residéncia.

§ 4°Nos imobveis atualmente edificados seré permitida a construgao de
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes
situagdes:

| - a edificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;

I - tenha uma das laterais abertas,

Hl - tenha pé-direito maximo de 2,50 m (dois metros e cingiienta
centimetros),

IV - n&o tenha recuo frontal, observando as disposigdes em mapa anexo,
sobre restrigées de loteamento.

§ 5° Sao permitidas atividades de ensino de segundo grau.

§ 6° Nao sera permitida construgao de templos ou igreja com distancias
inferiores de 300 m (trezentos metros) umas das outras, ndo sendo
permitido nivel de ruido superior a 70 (setenta) decibéis, medidos a 1,50
m (um metro e cingiienta centimetros) de distancia das paredes, em todo
o seu perimetro, devendo as existentes se adequar com tratamentos
acusticos especificos a fim de ndo haver incdmodos a vizinhanga.

§ 7° Ficam proibidas as atividades que possam atrapalhar o sossego da area
residencial, tais como boates, restaurantes, grandes mercados e similares.

SUBSEGAO!I
ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 11 Sdo zonas residencial de especial interesse social aquelas onde
devem predominar conjuntos habitacionais horizontais, podendo permitir
comércio varejista e servigos de ambito local, micro-industrias e oficinas
que n3o causem incdmodo a vizinhanga.

§ 1° Nas zonas residenciais nao serdo permitidos:

| - oficinas ou indUstrias antiestéticas, ruidosas ou incomodas;

Il - comércio, servigos ou depositos de materiais grosseiros ou
depreciativos, tais como deposito de ferro velho, carvoarias ou similares;
Il - garagens ou estacionamentos de empresas de transportes de 6nibus
e caminhdes, que executem mais de 10 (dez) operagbes de carga,
descarga ou manobras por dia;

administraggio publica, tais como ginasio de esportes, es
similares. o e
V - habitagdes coletivas em lotes inferiores a 500 m? (quinhentos metrod
quadrados). \
§ 2° No que se refere a taxa de ocupagdo maxima do lote, sera de 659
(sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinglenta por cento) serq
da edificagdo principal e 15% (quinze por cento) para a edicula ou area dq
lazer; quando para oOutros fins 2 taxa maxima de ocupagao do lote sera dd
80% (oitenta) para a edificagdo principal; e se for edificagdo mista serg
adotada a taxa de ocupag3ao para residéncia, de acordo com o artigo 7° dq
Decreto Estadual n° 13.069, de 29 de dezembro de 1978.

§ 3° Nos imoveis atualmente edificados sera permitida a construgdo dq
abrigo para um veiculo, no recuo frontal, desde que ocorram as seguintes
situagdes:

| - a edificagdo ndo tenha garagem ou abrigo para veiculos;

il - tenha uma das laterais abertas;

{it - tenha pé-direito maximo de 2,50m,;

IV - ndo tenha recuo frontal, observando as disposigdes do mapa anexo
sobre restrigdes de loteamento.

§ 4° N3o sera permitido:

i - a construgdo de templos ou igreja com distancias inferiores de 300
(trezentos metros) umas das outras;
Il - niveis de ruido superiores a 70 (setenta) decibéis medidos a 1,50 m (un
metro e cinglienta centimetros) de distancia das paredes, em todo o sey
perimetro.
§ 5° As construgdes existentes deverdo se adequar com tratamentoq
acusticos especificos.
§ 6° A area dos lotes ndo poderd ser inferior a 125 m* (cento e vinte e cincg
metros quadrados) e testada minima de 6 m (seis metros).

§ 7° Nao seréa permitida a construgdo de conjuntos habitacionais nas areag
classificadas como Zona de Predominancia Residencial - ZPR e Zona dg
Comércio e Servigos de Nivel Geral - ZCG.

SECAOI
ZONA COMERCIAL E DE SERVIGOS

Art. 12 Sdo Zonas Comercial e de Servigos aquelas onde o uso e a ocupagad
do solo sdo para atividades comerciais e de servigos, dividindo-se em:

| - Zona de Comércio e Servigos de Nivel Local (ZCL)

Il - Zona de Comércio e Servigos de Nivel Geral (ZCG),

Il - Zona de Comércio e Servigos Pesados (ZCP):

IV - Corredor de Comeércio e de Servigos (CCS).

Art. 13 Nessas zonas ndo sera permitida a ocupagdo com edificagted
para fins residenciais.

Art. 14 No que se refere 2 taxa de ocupagdo méxima do lote sera de 659
{sessenta e cinco por cento), sendo que 50% (cinglenta por cento) serd
da edificagdo principal e 15% (quinze por cento) para a edicula ou area dd
lazer, quando para fins comerciais e industriais a taxa maxima de ocupaga
do lote serd de 80% (oitenta por cento) para a edificagdo principal; e se f(i
edificagdo mista seré adotada a taxa para residéncia, ou seja, 659
(sessenta e cinco por cento) de acordo com o Art. 7° do Decreto n® 13.069
de 29 de dezembro de 1978.

_ SUBSEGAOI )
ZCL - ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS DE NIVEL LOCAL

Art. 15 As Zonas de Comércio e de Servigos de Nivel Local - ZCL s&
aquelas destinadas ao comércio varejista e 0s servigos complementareg
as zonas residenciais, tais como quitandas, agougues, padarias, ojé
empérios, mercadinhos, farmacias, institutos de beleza barbearias, bareg
e simifares. ;
Art. 16 Os lotes terdo area minima de 160 m? (cento e sessenta metrog.
quadrados), com um ou mais estabelecimentos e testada minima de: 8
(oito metras).

Art. 17 E proibida a construgdo de residéncias nestas zonas.
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SUBSEGAOI | - poténcia elétrica maxima instalada de 45 (quarenta e cin
2CG - ZONA DE COMERCIO E SERVIGO DE NiVEL GERAL I - poténcia elétrica maxima, de 25 (vinte e cinco) KVA por &q
e uso de motores blindados trifasicos; A
Art. 18 As Zonas de Comeércio e de Servigos de Nivel Geral sao aquelas | Il - sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (

onde deverso existir o comércio varejista e 0s servigos de nivel municipal cinco) KVA;
compativeis com o uso residencial, tais como cartérios, bancos, IV - ter no maximo 20 {vinte) empregados sem jornada de trabalho notumno;

supermercados, cinemas, clinicas, escritorios, hotéis, lojas, postos de V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos

servigos, restaurantes e similares. a 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) de distancia das paredes,
Paragrafo (nico. Os imbveis terdo 08 seguintes requisitos: em todo o seu perimetro;

| - a area minima do terreno sera de 250 m? (duzentos & cinquienta metros | V! - ndo produzir detritos e emanagdes incomodas;

quadrados) com um ou mais estabeleci-mentos. Vil - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas € descargas por dia, com
ii - devera ser observado o inciso Xi do artigo 33, referente as Zonas | veiculos com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;
Especiais de Preservagao - ZEP, conforme mapa anexo. VIl - ndo ultrapassar 250 m? (duzentos e cinqUienta metros quadrados)

de area -construida;

IX -instalar-se em terreno com 250 m? (duzentos e cingienta metros
SUBSEGAOIlf quadrados), no minimo.

ZCP -ZONADE COMERCIO E SERVIGOS PESADOS -

SUBSEGAOH

Art. 19 As Zonas de Comércio e de Servigos Pesados s3o aquelas ZIL - ZONAS DE INDUSTRIAS LEVES

destinadas a atividades comerciais e de servigos que por sua natureza o "
podem incomodar a vizinhanga no que diz respeito ao trafego, ao uso Art. 24 S3o zonas de indUstrias leves aquelas onde sdo permitidas

dos servigos publicos, aos niveis de ruido, de vibrages e de poluicdo industrias leves de produg3io e que ndo causem incdmodos & vizinhanga,
ambiental, tais como concessionarias de veiculos, garagens e oficinas sendo compativeis com outros usos e que observem as seguintes
de empresas de transportes, comércio de implementos agricolas, de | especificacbes:

inérios, de materiais basicos para construgao, atacadista de bebidas, | |- poténcia elétrica maxima instalada- de 75 (setenta e cinco) KVA;
2 produtos alimenticios, serrarias, grandes oficinas, grandes funilarias | I- poténcia elétrica maxima, por equipamento, de 25 (vinte cinco) KVA :
e similares. e, uso de motores blindados trifasicos;

Art. 20 Serao observados os seguintes requisitos e condigoes: Jli- sistema de ar comprimido com poténcia total maxima de 25 (vinte e

| - a area minima do terreno sera de 500 m? (quinhentos metros cinco) KVA;
quadrados); IV -ter no maximo 100 (cem) empregados sem jornada de trabatho

Il - ter estacionamento e patio interno para carga, descarga e manobra; | noturno; ) o o '

Iil - vedado o estacionamento de caminhdes nas vias publicas, V - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibéis, medidos
denominadas como corredor de comércios e servigos & localizadas em | doladoexternoa 1,50 m (um metro e cinqienta centimetros) de distancia
vias arteriais; das paredes, em todo o seu perimetro;

IV - as edificagdes obedecerdo o recuo frontal minimo de 5m (cinco | VI -nao produzir detritos e emanagdes incomodas;
VIl - ndo ultrapassar de 10 (dez) cargas e descargas por dia, com

metros).
veiculos com capacidade de carga maxima de 5 (cinco) toneladas;
SUBSEGAO IV Vill - n3o ultrapassar de 1.000 m2 (mil metros quadrados) de area
CCS - CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGOS construida;

1X - instalar-se em terreno de 500 m? (quinhentos metros quadrados) no

Art. 21 Os Corredores de Comércio e de Servigos (CCS) sdo sreas ao | minimo. :
longo do sistema viario, organizadas por vias e delimitadas por terrenos
com frente para a mesma e deverdo ter uso e ocupagdo compativeis SUBSEGAOI )

com o mesmo, sendo permitidas atividades de comeércio e servigos local : ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

e geral, micro-inddstrias e servigos es| eciais e institucionais. R . -
§ %” Nos Corredores de Comérgloo e Spervic;o's (CCS) gque circundam 0 Ar?. 25 Sao z0nas d? '"d"s‘“?s médla.s aquelas. gnde sdo permitidas
quadrilatero, formado pela Avenida Newton Prado, Rua Amador Bueno, unuzages de pr?tdu(;a(:j, que por sgléotrlgo ddeaat."('d: de, ou p;ocessrg
Major Pereira e XV de Novembro, como também naqueles situados na produ ivo ou po e, podem causar in 0do .V'z.m anga, por m se
sua parte intetior, nao sdo permitidas atividades industriais. prejuizos 3 saide, & seguranca e bem - es}ar pablico e a integridade da
§ 2° A classificagdo dos Corredores de Comércio e Servigos (CCS) fauna & d‘a flora e que observem as segu_lnte"s especificagoes:
redomina sobre as do Joneamento em que se localizarem. - pgténcna elétrica instalada entre 50 (cingiienta) e 250 (duzentos e
3 3° Nessas vias continua sendo permitido os proprios do zoneamento cmquenta). KVA,’ R X . \ ;
em que se localizarem € conforme sua localizagao e tipo de atividade, "'. p?téncna elétrica por equipamento entre 25 (vinte e cinco) a 50 :
; - pecificas de outras zonas D merciais e de | (cinguenta) KVA; |
seguirdo as restrigbes es . - - :
servigos. i1~ sistema de ar comprimido, com poténcia instalada entre 5 (cinco) €
§ 4° Serzo definidos e aprovados pela Administragao Municipal, jocais | 10 (dez) KVA,
conforme solicitagao, para carga e descarga com permanéncia maxima IV -ter até 200 (duzentos) empregados por turno e possibilidade de ;
de 15 minutos. - trabalho noturno; . .
§ 5° Fica vedado o estacionamento de caminhGes nessas vias. V. - operar com niveis de ruidos inferiores a 70 (setenta) decibeis, medidos
do lado externo a 1,50 m (um metroe cinqienta centimetros) de distancia i
das paredes, em todo o0 seu perimetro, usando ou n3o tratamento ;

SEGAO M ) acistico;
ZONA INDUSTRIAL VI -ter estacionamento e patio interno para carga, descarga € manobra;
VII - ndo ultrapassar de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) de area
Art. 22 As Zonas Industriais sao destinadas para atividades industriais, | construida;
dividindo-se em: VI - instalar-se em terreno de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) no
| - Zona de Micro industrias (ZMf); minimo.
Il - Zona de Industrias Leves (ZiL),
Il - Zona de Industrias Médias (ZIM); SUBSEgAO v
IV - Zona de Industrias Especiais (ZIE). ZIE -ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS
Paragrafo unico. Todas as industrias s3o obrigadas a realizagio de
paisagismo em toda a area livre. - Art. 26 Sao zonas de industrias especiais aquelas onde sao permitidas
unidades de produgdo que exijam para seu funcionamento a superagao
SUBSE(}AOI de qualquer um dos itens de caracterizagdo das indtstrias médias,
ZMI - ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS podendo causar incémodos a vizinhanga, porém sem prejuizos a saude,
a seguranga e bem-estar publico, & integridade da flora e da fauna e que

Art. 23 Sao zonas de micro indostrias aquelas onde s30 permitidas | observem as seguintes especificagdes:
Q’\dustrias que observem as seguintes especificagdes: I- exigéncia de cabine primaria de energia; /
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(tratamento de esgoto e efluentes, com eficiéncia minima de 90%,
antes de langa-los na rede coletora publica;

Hil- superag3o de qualquer item de caracterizagio das industrias médias.
§ 1° Todos os tipos de industrias terdo padrdes de referéncia
estabelecidos pela Lei Estadual n® 997/76 e regulamentada pelo Decreto
n® 8.468/76.

§ 2° N&o poderao se instalar no municipio, industrias em cujo processo
produtivo o perigo seja insuperavel e possa causar prejuizos a saude, &
seguranga e ao bem- estar -publico e 4 integridade da flora e da fauna.
§ 3° E permitida a instalagao de industrias leves nas zonas de industrias
especiais.

SEGAO IV
7S -ZONA DE SERVIGOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS

Art. 27 A Zona de Servigos Especiais e Institucionais (ZS) é aquela
destinada a ocupagao do solo, basicamente para uso institucionais e
servigos especiais, dividindo-se em:

| - Zona de Servigos Especiais e Institucionais Locais (ZSL)

Il - Zonas de Servigos Municipais (ZSMY);

Il - Zonas de Servigos Gerais (ZSG).

Art. 28 De-vem se adequar aos padrbes urbanos das areas onde forem
se instalar, no que diz respeito ao uso ocupagao do lote, aos acessos,
ao trafego, aos servigos urbanos € aos niveis de ruidos, de vibragdes e
de poluigdo ambiental.

SUBSEGAOI
2SL: ZONA DE SERVIGOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS LOCAL

Art. 29 Sao zonas de servicos especiais e institucionais local aquelas
onde devem estar os estabelecimentos de prestagdo de servigos a
populagao, tais como os destinados a educagdo, a cultura, a saude, a
promog3o social, ao lazer, ao esporte, aos cultos religiosos e que sejam
complementares ao uso residencial, a exemplo unidade basica de saude,
creche, escola infantil, escola de primeiro grau, posto policial, posto de
correio, pequenos templos, jardins, playground e similares.

SUBSEGAOII
2SM: ZONA DE SERVIGOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS
MUNICIPAL

Art. 30 S50 zonas de servigos especiais e institucionais municipal aquelas
onde devem ser localizados 0s estabelecimentos de prestagdo de
servigos a populagdo do municipio, tais como os destinados a educagéo,
a cultura, a saude, & promog3o social, ao lazer, ao esporte, ao turismo,
aos cultos religiosos, que sejam compativeis com 0s usos residenciais e
comerciais, a exemplo centro de saude, pronto-socorro, maternidade,
escola de segundo grau, biblioteca, teatro, museu, cinema, estadio,
parque, praga, delega-cia, centro cultural e similares.

SUBSEGAOII
7SG: ZONA DE SERVIGOS ESPECIAIS E INSTITUCIONAIS GERAIS

Art. 31 S30 zonas de servicos especiais e institucionais gerais aquelas
onde devem estar localizados equipamentos de prestagao de servigos a
populaggo e a administragdo publica, como os destinados 4 educagdo, a
saude, 2 seguranga, a pesquisa, as organizagdes civicas e politicas, a
prestagdo de servigos especificos, tais como energia, transportes,
comunicagdes; servigos de ambito regional, tais como IBAMA, AFA, USP,
DER, CETESB, ELEKTRO, TELEFONICA, 13° Regimento de Cavalaria
Mecanizado, Santa Casa, Sindicatos, Cooperativas Regionais e similares.

SEGAO V
ZONAS ESPECIAIS

Art. 32 Sdo zonas especiais aquelas onde se aplicam 0s instrumentos
de planejamento ancorados na fungao social da propriedade, objetivando
promover a sa(de, a seguranca e o bem estar da populagéo, sendo
delimitadas para garantir a preservagdo da histaria, dos pontos turisticos
e paisagens notaveis do municipio; a protecdo e recuperagao do meio
ambiente e dos mananciais; o aproveitamento e a utilizagado dos
equipamentos e servigos publicos de acordo com a capacidade instalada;
o crescimento harménico e continuo da malha urbana, dividindo-se em:
I - Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), ’

Il - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

\-

SUBSEGAOI

ZEP: ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO " h :

Art. 33 S30 zonas especiais de preservagio aquelas definidas enN
do interesse social de preservagao, manutengdo e recuperagao uw
patriménio histérico, turistico, paisagistico, cultural ou ambiental, cujos
espagos de preservagdo dos mananciais e espagos que diferenciam e
caracterizam- a- cidade, testemunhem periodos histéricos, promovam o
turismo e subsidiem o conhecimento.

§ 1° Pela sua importancia simbdlica e paisagistica, torna-se necessario
também a protegdo -de sua area circundante, evitando-se 0s usos
inadequados e a competicio paisagistica, além de proporcionar a garantia
das visuais. .

§ 2° Sao Zonas Especiais de Preservagao:

| - 0 local da fundagao da cidade;

Il - a Igreja Matriz e sua praga;

1l - a antiga Estagso da FEPASA;

IV - a Cachoeira de Emas;

V - o trecho da SP-201 entre a cidade e o Distrito de Cachoeira de Emas;
VI - todos 0s corpos d'agua, matas ciliares, varzeas e matas naturais;
Vi - 0 Horto Municipal;

VIli - Parque Municipal do Ribeirdo do Quro, a ser criado;

IX - a area da vogoroca;

X -todas as paisagens notaveis do municipio, as areas com declividade
superior a 35% (trinta e cinco por cento), assim como todas as areas
passiveis de erosdo ou que comportam atividades que degradam- 0 meio
ambiente;

Xl -0 bosque existente no alto da Cidade Jardim, que podera ser utilizado
como area verde em futuros loteamentos, devendo ficar preservado
como reserva permanente.

XIl - a Escola Estadual de Primeiro e Segundo Graus, tombada pelo
CONDEPHAAT, conforme processo 21717/81 e Resolugdo de 12/5/82,
que determinam através do Decreto-Lei Complementar n® 2, de 15/8/
1969, em seu artigo 128, que nenhuma obra podera ser executada na
area compreendida num raio de 300 m (trezentos metros), no entorno de
qualquer edificagéo ou sitio tombado, sem que o respectivo projeto seja
previamente aprovado pelo CONDEPHAAT, para evitar prejuizo a
visibilidade ou destaque do referido sitio ou edificagao; ficando proibida
a instalagdo de propagandas através de painéis, disticos, cartazes ou
semelhantes nestas areas sem prévia autorizagdo do Conselho,
obedecendo-se 0s padrdes de ordem estética fixado pelo Governo do
Estado de Sao Paulo.

X1l - os mananciais de abastecimento contidos na Lei do Piano Diretor,
descritas como areas de protegao, delimitados por seus divisores de
agua, nao sendo admitida instalagdo de industrias, armazenamento de
combustiveis ou cargas perigosas, aéreo ou subterraneo, nem permitido
o parcelamento com areas inferiores a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados) - médulo do INCRA: ficando proibida a expansdo urbana.
XIV — a Escola do Povo.

XV - a Estagdo Baguacu da Fepasa.

XVI - a Estaggo Laranja Azeda da Fepasa.

XVII — a Ponte da Ferrovia sobre o Rio Mogi-Guagu.

XVHII - pavimento de paralelepipedo, existente no quadrilatero central da
cidade abrangendo as vias que contornam a Praga Central e a Praga da
lgreja da Matriz.

SUBSEGAOMN
ZEIS - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 34 Sao zonas especiais de interesse social aquelas de territorio da
cidade, definidas em fung¢do do interesse social que buscam o crescimento
harmdnico da malha urbana evitando-se 0s vazios; 0 uso urbano
compativel com a capacidade instalada dos equipamentos e Servigcos
publicos.

Paragrafo unico. 880 Zonas Especiais de Interesse Social:

| - terrenos dentro do perimetro urbano ndo edificado, sub-utilizados ou
ndo utilizados, com area superior a 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados), se situados em areas nio loteadas e com area superior a
500 m? (quinhentos metros quadrados) em éreas ja oteadas e que n&o
seja Gnica propriedade do titular;

Il - terreno que obstrui o crescimento continuo da malha urbana, com
area superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), :

I - terrenos servidos por equipamentos e servigos publicos com
capacidade instalada ociosa, com 4area superior a 15.000 m? (quinze mil
metros quadrados). ’

CAPITULO IV

_/
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r AGRUPAMENTO DE USOS

Art. 35 As caracteristicas das zonas de uso e ocupagdo, obedecerdo
as normas constantes do Quadro | - Caracteristicas das Zonas de Uso,
anexo a esta Lei Complementar.

Art. 36 A taxa de ocupagdo do lote (T. O.) é o Indice percentual que
busca garantir nos limites da ocupagao de cada zona, as condigcdes
adequadas de instalagdo e ventilagdo da edificagdo, a permeabilidade
do solo e a qualidade ambiental e paisagistica da vizinhanga.

Art. 37 A area construida em subsolo destinada a garagem ou
estacionamento ndo sera considerada para o calculo da taxa de
ocupagao.

Art. 38 O Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deve determinar o uso
adequado dos equipamentos e servigos publicos instalados e
proporcionar nos limites do aproveitamento do lote, as condigdes
ambientais e paisagisticas desejaveis., o qual parametriza o direito de
propriedade e o direito de construir, delimitando o espaco do solo criado.
§ 1° O subsolo e as construgdes auxiliares como caixa d’dgua, casa de
maquinas e depositos de lixo, ndo serdo computados na determinagdo
do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Sera acrescido 20% (vinte por cento) ao coeficiente maximo de
aproveitamento, ao edificio que dispor de area de estacionamento.

Art. 39 O uso combinado de T.0. e C.A. deve determinar as caracteristicas
adequadas para a ocupagdo de cada zona, garantindo sua
especificidade.

Art. 40 Os recuos das edificagBes objetivam o conforto ambiental e a
qualidade da paisagem urbana.

§ 1° Sera permitida construgdo de edificios de até dois pavimentos, no
alinhamento, quando 30% (trinta por cento) ou mais dos lotes da face da
quadra ja estiver com edificagdes no alinhamento.

§ 2° A area do recuo de frente, em nenhuma hipotese podera ser ocupada
por construgdo em subsolo, garantindo-se a permeabilidade do solo e a
complementagdo do paisagismo da via.

Art. 41 Ficam estipuladas nas ZPR e ZREIS as seguintes combinagdes
de indices:

| - para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos: T. O. = 65% (sessenta e
cinco por cento) (ver tabela em anexo); C.A. = 1;

I - para edificagbes de 3 (trés) a 4 (quatro) pavimentos: T. O. = 50%
(cinqlienta por cento); C.A.= 2; e recuo frontal 5 m (cinco metros);

lil - para edificagdes acima de 4 pavimentos: T.0.= 40% (quarenta por
cento); C.A.= 3; e recuo de frente conforme o sistema viario e, no minimo,
igual a 25% (vinte e cinco por cento) da altura do edificio.

Art. 42 Nas ZREIS admitem-se 6 unidades geminadas no maximo, desde
que néo tenham mais de dois pavimentos.

Art. 43 Para edificios de uso coletivo com 4 andares ou mais fica exigido
lote minimo de 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 44 Nas atividades comerciais, industriais ou de servigos de grande
e médio porte, as operagdes de carga e descarga e as atividades de
guarda e reparo de veiculos, deverdo ser atendidas em areas privativas
ao lote, ndo se permitindo o uso de logradouros publicos.

CAPITULO V
DA CONFORMIDADE E DESCONFORMIDADE

Art. 45 O uso e a edificagdo em um lote podem ser classificados como
conforme ou desconforme.

SEGAO!
DO USO CONFORME

Art. 46 S#o caracterizados como uso conforme quando atendem a todas
as caracteristicas de uso e ocupagdo do solo estabelecidas no Quadro
| - “Caracteristicas das Zonas de Uso”, em anexo, e suas atividades
estiverem de acordo com a zona em que se localiza.

SEGAOM
DO USO DESCONFORME

Art. 47 Sao caracterizados como uso desconforme quando nao cbedecem
ao disposto no Quadro | - “Caracteristicas das Zonas de Uso”, em anexo,
ou suas atividades ndo estiverem em conformidade com a zona em que
se localiza.

Art. 48 Usos ou edificagdes ndo conformes sdo admitidos desde que
sua existéncia seja anterior & vigéncia desta Lei Complementar, ficando
ijeitos a controle especial.

§ 1° Nos iméveis desconformes, quanto ao uso e ocupagao n
admitidas ampliagdes, exceto as que sejam essenciais 3 segur
higiene da edificagdo ou que fespeitem gradativamente as exigéncia
conformidade. )

§ 2° Nos iméveis de edificagdes desconformes sera admitido
precariamente o uso conforme, desde que cumpra o estabelecido por
esta Lei Complementar, especialmente em relagéio ao estacionamento e
aos niveis de ruido e poluigdo ambiental para o novo uso.

§ 3° Nos imoveis com uso desconforme serdo permitidas reformas de
manutengdo e conservagao.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 49 Nas Zonas Especiais de Preservagao (ZEP), localizadas dentro
do perimetro urbano e nas Zonas de Comércio Geral (ZCG) nao sio
permitidas atividades industriais.
Art. 49-A. Para a destinagdo do uso das areas classificadas no mapa de
zoneamento, como “Zonas de Vazio Urbano”, o Executivo Municipal
devera encaminhar projeto de lei.
Art. 50 Os pedidos de alvaras, relativos & construgdo e utilizagdo de
edificios, que tenham sido protocolades em data anterior a publicagdo
desta Lei Complementar, ndo se submetem ao nela disposto, desde que
obedecam a seus prazos improrrogaveis de validade.
Art. 51 Fica enquadrado como Zona Estritamente Residencial o Jardim
Elite, ressalvados os lotes com frente para a Rua Duque de Caxias.
Art. 51-A. Fica criado o Quadro de Nivel de Critério de Avaliago de
Ruidos para ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e
zoneamento municipal por similaridade, anexo a esta Lei.
§ 1° Excetuam-se dos critérios de Avaliagdo de Ruidos de que trata o
caput, as seguintes disposigdes contidas nesta Lei: § 6° do artigo 10; li
do § 4° do artigo 11; V do artigo 23; V do artigo 24 e V do artigo 25.
§ 2° O Executivo Municipal encaminhara projeto de lei regulamentando a
matéria quanto a transgressao dos niveis de ruidos adotados.
Art. 52 Sera exigido pela Administragdo Publica Municipal, através da
Comissao de Uso e Parcelamento do Solo, para qualquer empreendimento
considerado de impacto, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
atendendo desta forma a Lei Federal 10.257, Art. 36, Art. 37, Art. 38,
sendo exigido apds analise, requisitos referentes vagas de
estacionamento, recuos frontais, laterais, de fundo, entre outros,
procurando com isto sanar ou amenizar o impacto da edificagdo ou
atividade para com a vizinhanga; tais como construgdo de um Shopping
Center, Hipermercado e similares.
Art. 53 Devera ser solicitado & Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico € Meio Ambiente certiddo de uso do solo
para todos os projetos de obras ou atividades.
Art. 54 Em todas as quadras da zona urbana devera ser feito o
rebaixamento de guias para acessibilidade aos usuarios de cadeiras de
roda, observando-se as normas legais vigentes.
Art. 55 Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar:
|- mapa de Zoneamento - distrito sede;
Il- mapa de Zoneamento - distrito de Cachoeira de Emas;
Ilt- mapa de Corredores de Comércio e Servigos - CCS do distrito sede;
IV -mapa de Corredores de Comércio e Servigos-CCS, do distrito de
Cachoeira de Emas; :
V - mapa de Zonas Especiais de Preservagao;
VI -mapa de Restrigdes de Loteamento;
Vii- mapa do Aqiifero Guarani e dos mananciais;
VIl - quadro | - Caracteristicas das Zonas de Uso;
IX — Quadro de Nivel de Critério de Avaliagio de ruidos para ambientes
externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal
por similaridade.
Art. 56 Fica revogada a Lei Complementar n® 28 de 2 de dezembro de
1999.
Art. 57 Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Pirassununga, 15 de fevereiro de 2007.

Ademir Alves Lindo

Prefeito Municipal

Jorge Luis Lourengo

Secretario Municipal de Administragdo

\
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G) uso de suas atribuigdes legais, CONCEDE, a partir de 26 de fevereiro de
2007, vinte (20) dias de férias, referente ao periodo aquisitivo de 02 de maio de
2005 a 01 de maio de 2006, ao servidor FABIO AUGUSTO GARCIA, Assistente
Administrativo, devendo retomar ao servigo no dia 18 de margo de 2007.

" N° 362 - Pirassununga, 22 de fevereiro de 2007 - NELSON PAGOTI,
Presidente da Camara Municipal de Pirassununga, Estado de
Sdo Paulo, etc
No uso de suas atribuigdes legais, DESIGNA, de 26 de fevereiro de 2007
a 17 de margo de 2007, a Servidora ANGELINA SONIA DUTRA BORGES
AGOSTINHO, Relagdes Publicas do Gabinete da Presidéncia, para com-
por a Comissao de Licitagdo encarregada de processar e julgar procedi-
mentos licitatérios da Camara Municipal em vista do gozo de férias conce-
didas ao servidor FABIO AUGUSTO GARCIA.

Nelson Pagoti

Presidente

Adriana Aparecida Merenciano
Diretora Geral

X" DECRETOLEGISLATIVO N°122/2007

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA APROVA E
PROMULGA O SEGUINTE DECRETO LEGISLATIVO: Art. 1° Ficam
aprovadas as_contas da Prefeitura do Municipio de Pirassununga,
referente ao exercicio de 2004, com Parecer Favoravel do Tribunal de
Contas do Estado de S&o Paulo, emitido no processo TC-1913/026/04, :
excecdo feita aos atos pendentes de apreciacdo por parte do Egrégio
Tribunal. Art. 2° Este Decreto Legislativo entra em vigor na data de sua
publicaco, revogadas as disposi¢bes em contrario.

Pirassununga, 27 de fevereiro de 2007.

Nelson Pagoti

Presidente

Adriana Aparecida Merenciano

Diretora Geral

2
ANEXO
Quadro de Nivel de critério de avaliagio de ruidos para ambientes externos, de acordo com a NBR 10151/2000, e zoneamento municipal por
rilaridade:
Tipos de areas Diurno Noturno Zoneamento Municipal
C (por similaridade)
Areas de sitios e fazendas 40 35 ZR, ZEP
Vizinhangas e hospitais (100m além divisa) 45 40 AREA HOSPITALAR
Area estritamente residencial urbana 50 45 ZER
Area mista, predominantemente residencial, sem 55 50 ZPR
corredores de transito
Area mista, com vocagao comercial e 60 55 ZCG,ZREIS,ZCL
administrativa, sem corredores de transito
Area mista, com vocagao recreacional, sem 65 60 2CG
corredores de transito.
Area mista até 50m ao longo das laterais de um 70 65 CORREDORES DE TRANSITO E
corredor de transito AVENIDAS
Area predominantemente industrial 70 65 ZCP, CCS, ZMI, ZIL, ZIM, ZIE

Legenda:

ZER:
ZPR:

ZCL:

ZR: . ZONEAMENTO RURAL
ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

ZONA DE PREDOMINANGIA RESIDENCIAL

ZREIS: ZONA RESIDENCIAL DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
ZONA DE COMERCIOS E SERVIGOS DE NiVEL LOCAL
ZONA DE COMERCIO E SERVIGO DE NiVEL GERAL
ZONA DE COMERCIO E SERVICOS PESADOS

: CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGOS

ZMI:  ZONAS DE MICRO-INDUSTRIAS

ZiL: ZONASDE INDUSTRIAS LEVES

ZIM: ZONAS DE INDUSTRIAS MEDIAS

ZIE:  ZONAS DE INDUSTRIAS ESPECIAIS

ZS:  ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS

ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS LOCAL
ZONA DE SERVIGOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS MUNICI-

ZONA DE SERVICOS ESPECIAS E INSTITUCIONAIS GERAIS
ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

\—
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Rua Joaquim Procépio de Aratijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

EMENDA N°____/2006

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006
Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga. “

Fica criado o seguinte inciso no §4’ do artigo 33, renumerando-o se

necessario.
CATE. 33neiiereeerees Nerreeslonernensssssesessssasessssesssssasssessosssnsseresssssssessssesssstssssesssssasans
§ 20 rurreerenrrsssesnesne N resstasar s s e s SR SR s e
XXI — 4rea existerffe no Jardim Flamboyant, localizada defronte a Rua Rubens
Rissi;”

Justificativa:

E importante deixar consignado na Lei as areas verdes do Municipio que

devem ser preservadas.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006. @ 4

SEM ASSINATURA

Juliano Marquezelli
Vereador

Cmp/asdba.
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNG

Rua Joaquim Procdpio de Araiijo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

EMENDA N° __ /2006

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006

Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispie sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga. »

Fica criado o seguinte inciso no § 2° dodrtigo 33, renumerando-o se

necessario.

XX — éarea localizada™no Jardim Sdo Valentim defronte a Rua Domingos

Sinotti, confrontando com o Ribeirfio

Justificativa:

/
Propde-se incluir entre as zonas especiais de preservagdo, rea existente nos
fundos do Jardim Séo Valentim, de propriedade do Municipio.

Sala das Sessdes, 27 de novembro de 2006. é
Juliano Marquezelli

Vereador

Cmp/asdba.
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNG

Rua Joaquim Procdpio de Araujo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811
Estado de Sao Paulo
E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br

EMENDA N°_ /2006

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006
Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispée sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33 da propositura,

renumerando-o0 se necessario.

XIX - pavimento de paralelepipedo no quadrilitero central da cidade,

abrangendo somente as vias que contornam a drea central.”

Justificativa:

Hi de ser preservada &s vias em paralelepipedo existentes no quadriltero
central da cidade.

Sala das Sessdes, 20 de novembro de 2006.

Nelson Pagoti

Vereador

dba.
Cmp/asdba /?67[/%@ @ @/v/.ﬂzmﬂ/’lo 4G Errond@ supas
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CAMARA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNG

Rua Joaquim Procépio de Araujo, 1662 - Fone/Fax: (19) 3561.2811 &wq
Estado de Sao Paulo %

E-mail: legislativo@camarapirassununga.sp.gov.br b3
Site: www.camarapirassununga.sp.gov.br e

it

EMENDA N° /2006

Ao Projeto de Lei Complementar n° 05/2006
Autoria: Executivo Municipal

Ementa: “Dispoe sobre o Zoneamento Urbano e Rural do Municipio de Pirassununga.”

Fica criado o seguinte inciso no § 2° do artigo 33, renumerando-o se

necessario.”

XVIII - pavimento de paralelepipedo.”

Justificativa:

A proposta trata-se de objeto de pleito da Associagdo Ambiental
Paiqueré, o qual foi acolhido por este Edil, a fim de que seja incluido o “pavimento de

paralelepipedo” existente no Municipio, entre as Zonas Especiais de Preservagio.

Sala das Sessoes, 13 de novembro de 2006.

Antonio ves

Cmp/asdba.



